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ʗʻهʸت:  

مʺا لا شॽɾ ʥه Ǽأن الʱأمʻʽات تقʨم بʙور هام في تॽʳʷع الاسʲʱʺار والائʱʺان     
شʱى مʳالات الॽʴاة، فʳل الʺʳالات إن لʦ تʧؔ ؗلها  وتʴقȘʽ الॽʺʻʱة والʱقʙم والʛقي في

وصلʗ لʙرجة مʧ الʱقʙم والازدهار Ǽفʹل القʛوض الʱي تʸʴل علʽها مʧ الʨʻʰك 
والʺʕسʶات الʺالॽة سʨاء على الʺȐʨʱʶ الʙاخلي الʻʡʨي أو على الʸعʙʽ الʵارجي 

قابل ذلʥ الʙولي، وهʚه الأخʛʽة لا تقʰل تقʦǽʙ القʛوض دون الʨʸʴل على تأمʧʽ في م
لʧʺʹʱ اسॽʱفاء حقها في الʨقʗ الʺʻاسʖ، ونʛʤا للʙور الفعال الȑʚ تلॼɻه الʱأمʻʽات في 
شʱى الʺʳالات عامة وفي الʺʳال الاجʱʺاعي والاقʸʱادȑ خاصة سارعʗ مʱʵلف 

  .الȄʛʷʱعات إلى تʦॽʤʻ أحȞامها تॽʤʻʺا دॽʀقا

و الʹʺانات الʱي ʧȞʺǽ وȄقǼ ʙʸالʱأمʻʽات Ǽʺفهʨمها القانʨني العام تلʥ الʨسائل أ    
أن يʱفادȐ شʟʵ خʛʢا معʻʽا، سʨاء ؗانʗ الʱأمʻʽات الʱي ǽقʨم الفʛد مʧ خلالها 

ʧʽأمʱات ال ʛؗمع ش ʙعاقʱل الʲإرادته مǼ امهاʛإبǼ ʦॽʤʻة تʳॽʱن نʨؔي تʱات الʻʽأمʱأو ال ،
 ʧاد مʛة للأفǽاʺʴال Șʽقʴف إلى تʙي تهʱة الॽɺاʺʱات الاجʻʽأمʱل الʲم ʧʽني معʨقان

ʢالأخ ʜʳالة والعʢॼخة والʨʵॽʷض والʛʺة ؗالॽɺاʺʱ1إلخ... ار الاج.  

الʵاص فهي ॼɺارة عʧ ضʺانات تʻفʚʽ الالʜʱام أما الʱأمʻʽات Ǽʺفهʨمها القانʨني     
فهي الʱي تقي الʙائʧ مʧ تʛʸف الʺʙيʧ في أمʨاله الʺʨʺʷلة Ǽالʹʺان، وذلǼ ʥفʹل 

الʨʻع مʧ الʹʺان، مع الʨضع في  مʜʽتي الʱقʙم والॼʱʱع الʱي يʱʺʱع بها الʙائʧ في هʚا
الاعॼʱار أن العلاقة الʱي تقʨم بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ أساسها الʲقة الʱي ǽʹعها الʙائʧ في 

، فالʙائʧ الǽ ȑʚقʛض مʙيʻه مʰلغا مʧ الʻقʨد أو يॽʰعه Ǽʹاعة مقابل ثʺʧ مʕجل مʙيʻه
ʧ الȑʚ علॽه إنʺا ǽفعل ذلʥ على أساس الʲقة Ǽأن هʚا الʺʙيʧ سʨف ǽقʨم Ǽالʨفاء Ǽالʙي

                                                           
 ʳامعة الفʨʽمǼمحمد أحʺʙ الʺعʙاوȑ عʙʰ رȃه، الʨجʜʽ في الʱأمʻʽات العॽʻʽة والॽʸʵʷة، ؗلॽة الʴقʨق  1
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عʙʻ حلʨل الأجل، ʘʽʴǼ إذا امʻʱع الʺʙيʧ عʧ الʨفاء Ǽالʙيʧ سʨاء Ǽإرادته أو بʙون فهʻا 
ʧيʙʺال ʖجان ʧام مʜʱالال ʚʽفʻأجل ضʺان ت ʧات مʻʽأمʱه الʚعʺال هʱاس ʧائʙلل Șʴǽ.  

وهʚȞا يʧʽʰʱ أن أهʺॽة الʱأمʻʽات لا تʛʸʴʻ فقȌ في ضʺان حȘ الʙائʧ في اسॽʱفاء    
هʚا الهʙف إلى تعʜȄʜ الʲقة Ǽالʺʙيʧ وما يʛʱتʖ على ذلʥ مʧ تॽʳʷع ديʻه بل تʳʱاوز 

  .1الائʱʺان وتȌॽʷʻ الاقʸʱاد القʨمي

    ʦات لʻʽأمʱه الʚمها هʙي تقʱة الʛʽʰؔة الʙالغة الفائॼة الॽʺا للأهʛʤع ونʛʷʺلف الʵʱي
ʖ وقام بॽʤʻʱʺها وجعلها مʧ العقʨد الʺʶʺاة، وعلى  ʛؗخلف ال ʛʽʶال ʧع ȑʛائʜʳال
ل واحʙة ولها أنʨاعها  العʺʨم تʻقʦʶ الʱأمʻʽات ʸǼفة عامة إلى عॽʻʽة وشॽʸʵة وؗ

Ȅʨʻʱها، مع الȃʨʽها وعʸى نقائʱاتها وحʜʽʺها ومʸائʸوعها وخʛا  هوفʛʤإلى أنه ون
ʙ تʦ تقʦॽʶ الʺʨʰʢعة لʺʨʴرʧȄ تʦ الʻʱاول في الʺʨʴر الأول لʱفʛعات هʚه الʱأمʻʽات ق

 ʙأهʺها ألا وهي عق ʧȞǽ ʦها إن لʽف ʙراسة أشʺل عقʙالǼ اولʻʱة والॽʸʵʷات الʻʽأمʱلل
 ʧامʹʱال ʙوعق ʧʽأمʱال ʙعق ʙجʨة بل يʙʽحʨاه أنها الʻمع ʝॽل ʧؔها، لʻذج عʨʺʻؗ الؔفالة

 ʧʽʻيʙال ʧʽإلخ... ب.  

  ʻʽأمʱة للॼʶʻالǼ ةأماॽʻʽات الع  ʧهʛال ʙها وهʺا عقʽف ʧيʙراسة عقʙالǼ اولʻʱال ʦت ʙفق
 Șا حʹǽأ ʙجʨʽف ʧيʙʽحʨال ʦاه أنهʻمع ʝॽل ʧؔل ،ȑازॽʴال ʧهʛال ʙسʺي وعقʛال
الʟॽʸʵʱ وحȘ الامॽʱاز، لʧؔ في الॽʁʴقة أن دراسة الʛهʧ الʛسʺي تعʛفʻا ʳǼل 

قȌ الاخʱلاف أن الأحȞام الʵاصة ȘʴǼ الʟॽʸʵʱ الȑʚ هʨ في الॽʁʴقة رهʧ رسʺي ف
مʙʸره القʹاء وʛȄد على العقارات فقȌ وʨȞȄن ॽɾه مʧ قʛر الʟॽʸʵʱ لʺʸلʱʴه 
 ʛآخ ʖجان ʧوم ،ʖجان ʧه مʱʽʺا لأهʛʤه نॽق إلʛʢʱال ʦʱف ȑازॽʴال ʧهʛأما ال ،ʙʽحʨال

  .اخʱلاف الأحȞام في Ǽعʠ الʺʶائل الʨʳهȄʛة بʻʽه وʧʽȃ الʛهʧ الʛسʺي
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ةالʯأمʻʹات الॻʶʳʵ: الʦʲʸر الأول  

)عقʗ الؒفالة(  

 :مقʗمة

ʛʽʲؗة ومʨʻʱعة والʱأمʻʽات في اسॽʱفاء ديʻه خʢار الʱي تʱهʙد الʟʵʷ إن جʺلة الأ   
Ǽʺعʻاها الʨاسع ǽقʙʸ بها ؗل وسʽلة تʴʺي الʟʵʷ مʧ الʛʢʵ الȑʚ يهʙده، على أن 
هʻاك نʨع مʧ الʛʢʵ يهʙد الʙائʧ وهʨ عʙم تʺʻȞه مʧ الʨʸʴل على الȘʴ الȑʚ له 

لʅǽ ʦ هʚا الأخǼ ʛʽʺا علॽه مʧ ديʧ اخॽʱارا، فقʨȞǽ ʙن الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ  قʰل مʙيʻه إذا
  .1غʛʽ مفʙʽ لعʙم ؗفاǽة أمʨال الʺʙيʧ للʨفاء بʙيʨنه

تقʱʹي العلاقة الʱي تʳʺع بʧʽ الʺʙيʧ والʙائʧ حʺاǽة هʚا الأخʛʽ مʧ ومʧ هʻا     
وقʙ  خʛʢ عʙم حʨʸله على حقه مʧ أجل ذلʥ حʛص الʺʛʷع على حʺاǽة هʚه العلاقة

قʛر لها جʺلة مʧ الʹʺانات تʲʺʱل في الʹʺان العام الȑʚ مفاده أن جʺॽع أمʨال 
مʧ القانʨن الʺʙني، لʧؔ رغʦ  188الʺʙيʧ ضامʻة للʨفاء بʙيʨنه الʱي جاءت بها الʺادة 

ذلʥ جل ذلǼ ʥقي حȘ الʙائʧ مهʙد Ǽعʙم حʨʸله على حقه في حال إعʶار مʙيʻه لأ
سʨاء الॽʸʵʷة أو العॽʻʽة عʛف Ǽالʱأمʻʽات الʵاصة ما ǽ رمʛة أخȐʛ وقʛ و عاد الʺʛʷع 

ا إلى الʱي تʨفʛ أكʛʰ قʙر مʧ الʲقة للʙائʧ هʚه الʱأمʻʽات تʻقʖʶʴǼ ʦʶ مʨضʨعه
  .تأمʻʽات عॽʻʽة وأخȐʛ شॽʸʵة

                                                           
1  Șسʺي وحʛال ʧهʛة، الॽʻʽات العʻʽأمʱني الʙʺن الʨح القانʛاضح في شʨال ،ȑʙعʶال ȑʛʰمحمد ص

 Ȑʙام القʹاء، دار الهȞأحǼ ةʙȄʜلات ومǽʙعʱث الʙقا لأحॼʡ ازॽʱق الامʨوحق ȑازॽʴال ʧهʛاص والʸʱالاخ
  .07. للʛʷʻ والʨʱزȄع، ص
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فالأولى هي الʱي تʖʸʻ على جʺॽع أمʨال الʺʙيʧ مʧ عقارات ومʻقʨلات وهʚه     
مʙيʻه في هʚه الأمʨال والʻʱفʚʽ علʽها الʱأمʻʽات تʴقȘ للʙائʧ حʺاǽة مʧ خʛʢ تʛʸف 

 ʧʽʻائʙة الॽʁǼ م علىʙقʱة الॼتʛه مʴʻʺن وتʨȞǽ ʙي ȑا في أʚ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة وؗ
 ʧʽʻائʙإلى ال ʛʲة أو أكॽذمة مال ʦض ʧارة عॼɺ ة فهيॽʸʵʷات الʻʽأمʱأما ال ،ʧʽالعادي

ʹǼ الأصلي ʧيʙʺال ʖإلى جان ʛآخ ʟʵم شʜʱيل ʘʽالأصلي ح ʧيʙʺفاء ذمة الʨان الʺ
ʧائʙال ȘʴǼ1.  

  :الفʶل الأول

  ماॻʀة عقʗ الؒفالة 

     ʧاد مʨʺالؔفالة في ال ʙني عقʙʺن الʨام القانȞأح ʗʺʤى  644نʱه 673حʻإذ 2م ،
أن عقʙ الؔفالة هʨ تʛʸف قانʨني صادر عʧ شʠʴʺǼ ʟʵ إرادته Ǽ ʧʺʹǽʺقʱʹاه 

يʴʱʺل ॽɾه تʻفʚʽ ديʧ عالȘ في ذمة الغʛʽ، فهي بʚلʥ تعʙ عʺل تʛʰعي مʧ الؔفʽل 
 ʖʰس ȑاك أʻن هʨȞǽ لا ʙعلاقة بها، ؗʺا ق ȑن له أʨȞǽ لا ʙق ʛآخ ʟʵامات شʜʱال
مʧ الأسॼاب لقʨʰله بهʚا الʹʺان، فقʧʺʹǽ ʙ تاجʛ تاجʛا آخʛ يʱعامل معه وهي 
 ʠعǼ له فيʽʺان عʺʹǼ ʥʻام بॽʀ ة، أوʢॽʶॼارا في الʺعاملات الʷʱان ʛʲرة الأكʨʸال

  .  3العقʨد الʱي يʛʰمها

  :الʖʲॺʸ الأول

                                                           
بʨخاتʦ، مॽʁاس الʱأمʻʽات العॽʻʽة والॽʸʵʷة، مʨʰʢعة مʴاضʛات ألقʗʽ على ʡلॼة الʻʶة الʲالʲة قانʨن  1

  .05، 04، 03. ص. ، ص2015ـ 2014الʻʶة الʳامॽɻة  جامعة أبʛȞǼ ʨ بلقايʙ تلʺʶان، خاص،
2 ʦرق ʛرخ في  58 -75الأمʕʺ26ال  ʛʰʺʱʰال 1975سǼ ʦʺʱʺل والʙني الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺن الʨقان

 ʦرخ في  05 - 07رقʕʺ13ال  ʨد  2007مايʙة العȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳة للॽʺسʛة الʙȄʛʳادرة 31الʸال ،
  03. ، ص2007مايʨ  13بʱارȄخ 

حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʱأمʻʽات العॽʻʽة والॽʸʵʷة ــ عقʙ الؔفالة ــ عقʙ الʹʺان الʺʱʶقل ــ عقʙ الʛهʧ، بʙون  3
  .11. ، صॼʡ2023عة، دار بلʝॽʁ للʛʷʻ والʨʱزȄع،
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  مفهʦم عقʗ الؒفالة 

ǽعʛʰʱ عقʙ الؔفالة مʧ عقʨد الʹʺان تهʙف إلى ضʦ ذمة مالॽة لʟʵʷ آخʛ إلى     
 ʦإذا ل ʧيʙالǼ فاءʨالǼ هॼالʢǽ أن ʧائʙال ʥخلال ذل ʧع مॽʢʱʶǽ ،ʧيʙʺة للॽمة الʺالʚال

 Șʴال ʧائʙا الʹʺان للʚفل هȞȄه، وʶنف ʧيʙʺه الǼ فيʨي ʦفاء حقه رغॽʱار في اسʶإع
ʧيʙʺع  الʱʺʱʽف ،ʧائʙال ʧيʙة لʻل ضامʽا الؔفʚ حʘʽ تʨؔن ؗل مʧ الʚمة الʺالॽة للʺʙيʧ وؗ

 ʧائʙال ʚئʙʻي مʺا عʸʵʷل الʽمʹاف له الʹʺان العام للؔف ʧيʙʺالʹʺان العام للǼ
تʽʸʴل الʙائʧ لʙيʨنه لȐʙ الʺʙيʧ والؔفʽل معا لأن أمʨالهʺا معا في هʚه  ǽقȑʨ معه

  .ʨ1فاء بʙيʧ الʙائʧالʴالة تʨؔن ضامʻة لل

  وتʚʻʻʸها تعʃȂʙ الؒفالة الʗʸنॻة وخʶائʶها: الʠʸلʔ الأول

لقʙ نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أحȞام عقʙ الؔفالة في القانʨن الʺʙني وذلʥ في الʱؔاب    
ʛʷع ȑادʴاب الॼد في الʨامات والعقʜʱالالǼ اصʵاني الʲان  الʨʻعǼ"الؔفالة ʙعق" ʥوذل ،

الʙفʨع الʱي حʱى تʶعة وعʛʷون مادة، تʛʢق لʱعȄʛفها والآثار الʱي تʛتʰها و  في حʨالي
ʚا انقʹاؤها وخʸائʸها   .تʷʺلها وؗ

  تعʃȂʙ عقʗ الؒفالة: الفʙع الأول

الؔفالة عقȞǽ ʙفل Ǽʺقʱʹاه شʟʵ تʻفʚʽ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  644تʟʻ الʺادة    
  ".Ǽ ʅǽ ʦه الʺʙيʧ نفʶهالʜʱام Ǽأن يʱعهʙ للʙائǼ ʧأن ǽفي بهʚا الالʜʱام إذا ل

ʱʻʱʶǽج مʧ هʚا الʱعʅȄʛ أن الؔفالة عقʙ بʧʽ الؔفʽل والʙائʧ أما الʺʙيʧ الأصلي    
هʚا ما فلʛʡ ʝॽفا في العقʙ، بل ʨʳǽز ؗفالة الʺʙيʧ حʱى بʙون علʺه ورغʦ معارضʱه و 

تʨʳز ؗفالة الʺʙيǼ ʧغʛʽ :" القانʨن الʺʙني الʱي جاء فʽهامʧ  647جاء في الʺادة 
  ".وتʨʳز أǽʹا رغʦ معارضʱهعلʺه، 

  خʶائʝ عقʗ الؒفالة: الفʙع الʰاني
                                                           

  .11. ، صالʶابȘحʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع  1
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    ȋل نقاȞها على شʛؗʚالؔفالة ن ʙعق ʟائʸلاص خʵʱاس ʧȞʺǽ ʅȄʛعʱا الʚه ʧوم
  :كالʱالي

  :عقʗ الؒفالة عقʗ رضائي:أولا

فهʨ يʻعقʛʳʺǼ ʙد تʛاضي الʛʢفʧʽ الؔفʽل والʙائʧ فلا حاجة لها لȞʷل خاص     
ʚة وهǼاʱؔال ȘȄʛʡ ʧإلا ع ʦʱاتها لا يॼن ؗان إثȂه الʺادة للانعقاد، وॽعل ʗʸ645ا ما ن 

 ʧنيمʙʺن الʨام :" القانʜʱات الالॼإث ʜائʳال ʧؗان م ʨة، ولǼاʱؔالǼ الؔفالة إلا ʗʰʲلا ت
 ".الأصلي Ǽالʻʽʰة

  :عقʗ الؒفالة عقʗ ملʚم لʱانʔ واحʗ: ثانॻا

     ʧيʙʺه الǼ فʨي ʦإذا ل ʧيʙفاء الʨالؔفالة ب ʙم في عقʜʱيل ȑʚه الʙوح ʨل فهʽالؔف ʨوه
 ʨʴن ʧائʙم الʜʱإذا ال ʧʽʰانʳم لʜمل ʙن الؔفالة عقʨؔع أن تʻʺǽ ا لاʚه ʧؔالأصلي، ل

لة عقʙ ملʜم لʳانʖ الؔفʽل بʙفع مقابل في نʛʽʤ ؗفالʱه للʙيʧ، لʧؔ رغʦ هʚا تॼقى الؔفا
ʙواح. 

  :عقʗ الؒفالة عقʗ تʙʮعي للؒفʻل: ثالʰا

فالؔفʽل يʛʰʱع عادة ȞǼفالʱه للʙيʧ أما الʙائʧ فالؔفالة عقʙ معاوضة Ǽالॼʶʻة له لأنه    
حʸل على الؔفالة في مقابل إعʢاء الʙيʧ، لʧؔ هʚا لا ʻʺǽع مʧ أن تʨؔن الؔفالة 
Ǽʺقابل حʱى Ǽالॼʶʻة للؔفʽل نفʶه ʸʴॽɾل على مقابل نʛʽʤ ؗفالʱه، وهʚا الʺقابل ǽأخʚه 

 ʙعاقʱʺال ʧائʙال ʧإما م ʥلʚا لॽɺʛʰا تʙقى الؔفالة عقॼت ʖفي الغال ʧؔل ،ʧيʙʺمعه أو ال
 .ȋʛʱʷǽ1 في الؔفʽل أهلॽة الʛʰʱع

   :عقʗ الؒفالة عقʗ تاǺع: راǺعا

                                                           
  .19، 18، 17. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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إذ أن الʜʱام الؔفʽل ǽعʛʰʱ تاǼعا لالʜʱام الʺʙيʧ الأصلي، وʱʻȄج عʧ هʚه الॽɻॼʱة أن   
نه وفي قابلʱʽه للفʶخ الʜʱام الؔفʽل يॼʱع الʜʱام الʺʙيʧ الأصلي في صʱʴه وفي ʢǼلا

وحʱى في الʙفʨع الʱي يʙفع بها الʺʙيʧ، لʨʳǽ ʧؔز للؔفʽل أن يلʜʱم الʜʱاما أخف عʯʰا 
ʖʶ ما مʧ الʜʱام الʺʙيʧ الأصلي Ȟॽɾفل على سʽʰل الʺʲال قȌʶ مʧ الʙيʧ وهʚا ح

القانʨن الʺʙني خاصة في الفقʛة الʲانॽة مʻها الʱي قʙ تʤهʛ مʧ  652جاءت Ǽه الʺادة 
ها تʛؔار مʧ الʺʛʷع لʧؔ في حॽʁقة الأمʛ هي تأكʙʽ مʻه على هʚه الʻقʢة على أن

  .1الʨʳهȄʛة

   :عقʗ الؒفالة ضʸان: خامʴا

   ʧع ʧيʙʺاع الʻʱام ʙض ʧائʙلل ʧʽفهي تأم ʧيʙالǼ ʧيʙʺوفاء ال ʧʺʹاه أنها تʻومع
جانʖ الʨفاء Ǽالʜʱامه، ؗʺا تʜʽʺʱ الؔفالة ǼالʢاǼع الʸʵʷي لأنه تʹاف ذمة الؔفʽل إلى 

ه العام إلى الʹʺان العام ذمة الʺʙيʧ للʨفاء ǼالʙيǼ ، ʧʺعʻى أن الؔفʽل ʦʹǽ ضʺان
ʧيʙʺلل.  

هʚا وتʤل الؔفالة مʙنॽة حʱى لʨ ؗان الʙيʧ الʺȞفʨل تʳارȄا وحʱى لʨ ؗان الؔفʽل    
تاجʛا، لʧؔ تعʛʰʱ الؔفالة الʻاشʯة عʧ ضʺان الأوراق الʳʱارȄة ضʺانا احॽʱاॽʡا أو 

:" القانʨن الʺʙنيمʥ651  ʧ ما نʗʸ علॽه الʺادة راق تʳارȄة وذلتʤهʛʽ هʚه الأو 
 .تعʛʰʱ ؗفالة الʙيʧ الʳʱارȑ عʺلا مʙنॽا ولʨ ؗان الؔفʽل تاجʛا

 ʛʽهʤت ʧا أو عॽʡاॽʱة ضʺانا احȄارʳʱضʺان الأوراق ال ʧة عʯاشʻأن الؔفالة ال ʛʽغ
  .2"هʚه الأوراق، تعʛʰʱ دائʺا عʺلا تʳارȄا

                                                           
لا تʨʳز الؔفالة في مʰلغ أكʛʰ مʺا هʨ مȘʴʱʶ على :" مʧ القانʨن الʺʙني على 652تʟʻ الʺادة   1

  .الʺʙيʧ ولا ȋʛʷǼ أشʙ مʧ شʛوȋ الʙيʧ الʺȞفʨل
  ".وشرط أهونلكن تجوز الكفالة في مبلغ أقل 

  .17و 16، 15. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2



 

 

8 

ــ مʲل والʺʛʷع الʜʳائȑʛ هʻا ذʛؗ الأوراق الʳʱارȄة على اخʱلافها ولʝॽ فقȌ الʶفʳʱة 
بل حʱى Ǽعʠ الʛʸʱفات ؗالأعʺال الʳʱارȄة ǼالȞʷل أيʧ خǼ ʟالʛؗʚ الʶفʳʱة فقȌ ــ 

ʛلأم ʙʻʶال ʥॽʷال  ʧʴʷال ʙʻإلخ...س.  

  

  

ʖالʰع الʙابهة لها: الفʵʸة الʸʢالأن ʥالؒفالة ع ʗعق ʚʻʻʸت  

ومʧ هʻا ومʧ خلال تعʅȄʛ الؔفالة وذʛؗ خʸائʸها ʧȞʺǽ القʨل أن الؔفالة تʛʱʷك    
 ʜʽʽʺت ʖوج ʥلʚل Ȑʛأخ ȋها في نقاʻلف عʱʵوت ȋقاʻال ʠعǼ ة فيʺʤالأن ʠعǼ مع

  :الؔفالة عǼ ʧعʠ الأنʤʺة الʺʷابهة لها

  :الؒفالة وتʷامʥ الʗʸيʹʥʻ :أولا

ففي حالة الʱʹامʧ بʧʽ الʺʙيʨȞǽ ʧʽʻن ؗل مʻهʦ مʕʶولا عʧ ؗل الʙيʧ وॽʢʱʶȄع    
الʙائʧ أن ʢǽالʖ أǽا مʻهǼ ʦالʨفاء الؔامل Ǽالʙيʧ وذلʥ تॼعا لʨحʙة الʙيʧ بʻʽهʦ، ؗʺا 
 ʧʽاقॼأت ذمة الʛب ʦهʙأح ʧفاء مʨال ʦفإذا ت ʧʽعʺʱʳم ʧʽʻيʙʺال ʖالʢǽ أن ʧائʙز للʨʳǽ

ॼفي على الʨʺجع الʛعلى أن ي ʧيʙʺن الʨȞǽ اʻفه ،ʧيʙفي ال ʦهʻؗل م ʖʽʸر نʙقǼ ةॽʁ
الʺʱʹامʧ أصلॽا في مʨاجهة الʙائʧ وهʨ لا ǽعॽɿؗ ʛʰʱلا، أما الʜʱام الؔفʽل فهʨ الʜʱام 

  .1تاǼع لالʜʱام الʺʙيʧ حʱى لʨ ؗان مʱʹامʻا مع الʺʙيʧ فهʨ يلʜʱم ʸǼفة تॽɻॼة

  :الإناǺة الʹاقʶةالؒفالة و :ثانॻا

عامة أن الʺʙيʧ قʙ أناب عʻه شʸʵا آخʛ يʱعهʙ للʙائʧ  وتعʻي الإناǼة ʸǼفة    
 ʧائʙال ʧافقة مʨعلى م ʧيʙʺل الʸإذا ح ʦʱه، فهي تʱد في ذمʨجʨʺال ʧيʙالǼ فاءʨالǼ

                                                           
 2022، الʜʳء الأول، ॼʡعة )لؔفالةعقʙ الॽʰع وعقʙ ا(الʨجʜʽ في العقʨد الʵاصة درʝȄ ؗʺال فʴʱي،  1

  .109. ، ص2022مॼʢعة مʨʸʻر للʛʷʻ والʨʱزȄع، الʨادȑ، جانفي 
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 ʧيʙʺال ʧب عʨʻما يʙʻة ؗاملة عǼعان إناʨه، وهي نʻب عʨʻي يʰʻأج ʟʵد شʨجʨب
ʚففي ه ʧيʙʺفي ذمة ال ȑʚال ʧيʙالǼ فيǽ أنǼ ʧائʙلل ʙعهʱي ʛآخ ʟʵشʙʺالة الʴه ال ʧي

ʙيʙج ʧيʙر مʨهʣ ʦه وتʛʽʽتغ ʦت.  

    ʧيʙʺه الॽإل ʦʹʻالأصلي بل ي ʧيʙʺا للʙيʙʳت ʧʺʹʱة فهي لا تʸاقʻة الǼأما الإنا
الʙʳيʙ لʨȞॽن مʙيʻا بʻفʝ الʙيʧ، فالʺʻاب في الإناǼة الʻاقʸة يلʜʱم الʜʱاما أصلॽا في 

عقʙ الؔفالة، وॽʢʱʶȄع الʙائʧ أن في علॽه مʨاجهة الʙائʧ لا الʜʱاما تॽɻॼا ؗʺا هʨ الʴال 
ʱʵǽار أǽا مʧ الʺʻاب أو الʺʖʽʻ لʢॽالॼه Ǽالʙيʧ فؔل مʻهʺا ملʜʱم ʸǼفة أصلॽة على 

  .1عʝȞ الؔفʽل فهʨ يلʜʱم ʸǼفة تॽɻॼة

ʔلʠʸاني الʰها: الʟوʙالؒفالة وش ʗادر عقʶم:  

ʨد Ǽʺا أن الؔفالة عقʙ فهʚا ǽعʻي أن لهʚا العقʙ مʸادر شأنها في ذلʥ شأن العق   
 ȋوʛى القʹاء، ؗʺا أن لها شʱن أو حʨأو القان ʙاء ؗان العقʨفة عامة سʸǼ Ȑʛالأخ
ʖʳǽ تʨفʛها حʱى تʨؔن صʴॽʴة وȂلا ؗانǼ ʗاʡلة مʧ الʙʰاǽة، وهʨ ما سʦʱʽ الʛʢʱق له 

  :في الʻقاȋ الʱالॽة

  مʶادر عقʗ الؒفالة: الفʙع الأول

قʨȞǽ ʙن هʻاك عقʙ أو حʦȞ أو نʟ قانʨني يلʜم الʺʙيʧ بʱقʦǽʙ ؗفʽل، حʘʽ إذا الʜʱم     
ʚلʨȞǽ ʥن الʴال إذا تقʙم  الʺʙيʧ بʱقʦǽʙ ؗفʽل ʨʺǼجʖ العقʙ نʨؔن أمام ؗفالة اتفاॽʀة وؗ
 ʦى رغʱأو دون علʺه أو ح ʧيʙʺا الʚه ʦعلǼ اءʨه سʶتلقاء نف ʧم ʧيʙʺان الʺʹǼ لʽالؔف

ʥ هʻاك حالʱان للؔفالة الاتفاॽʀة الأولى عʙʻما يلʜʱم الʺʙيʧ بʱقʦǽʙ معارضʱه، مʧ أجل ذل
  .سابȘ مع الʙائʧ أȑ بʻاء على عقʙ كفʽل بʻاء على اتفاق

والʲانॽة عʙʻما يʱقʙم الؔفʽل لʹʺان الʺʙيʧ مʧ تلقاء نفʶه أو حʱى عʙʻما ǽقʙم هʚا  
ʦهʻʽب Șʰʶد اتفاق مʨدون وج ʧائʙل للʽالؔف ʧيʙʺال.  

                                                           
  .07و 06. ص. بʨخاتʦ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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Ȅʛح لة القانʨنॽة فهي الʱي يلʜʱم الʺʙيʧ بʱقǽʙʺها نʜولا عʙʻ نʟ قانʨني صأما الؔفا    
الʱي تلʜم الʺʱʻفع Ǽالʺʻقʨل أن ǽقʙم لʺالʥ  القانʨن الʺʙنيمʧ  851ومʲال ذلʥ الʺادة 

  .الॼʀʛة ؗفالة ضʺانا للʨفاء Ǽالʜʱامه بʛد الʺʻقʨل أو بʙله

ʱقʦǽʙ ؗفʽل ʨʺǼجʖ حʦȞ قʹائي أما الؔفالة القʹائॽة فهي الʱي يلʜʱم فʽها الʺʙيʧ ب  
  .1هʚا الأخʛʽ هʨ مʙʸر الؔفالة

وما ʖʳǽ الإشارة إلॽه في هʚا الʷأن هʨ أنه في الؔفالة القانʨنॽة والقʹائॽة ʨȞǽن 
على عʝȞ وȃقʨة القانʨن إذ لا حاجة للʟʻ علॽه أو الاتفاق ʷǼأنه، الʱʹامʧ مفʛʱض 

ʱاحة على الʛالاتفاق ص ʖʳǽ ȑʚة الॽʀالؔفالة الاتفاʚوه ʧʽʻيʙʺال ʧʽب ʧامʹ ʗʸا ما ن
ʨȞǽن الؔفلاء في الؔفالة القʹائॽة أو القانʨنॽة :" القانʨن الʺʙنيمʧ  667علॽه الʺادة 

ʧʽʻامʹʱ2"دائʺا م.  

  شʙوȉ الؒفالة الʗʸنॻة: الفʙع الʰاني

، أما ॽɾʺا يʱعلʛʷǼ Șوȋ الؔفالة في القانʨن الʺʙني هʚا ॽɾʺا يʱعلǼ Șأنʨاع الؔفالة    
ʖʳॽɾ أن تʨʱافʛ في الؔفʽل جʺلة مʧ الʛʷوȋ في الؔفʽل في جʺॽع الʴالات الʺʙنॽة 

 ʧائʙال ʧʽتأم ʨل هʽالؔف ʦǽʙتق ʧض مʛؗفالة ما دام أن الغ ʦǽʙقʱب ʧيʙʺها الʽم فʜʱي يلʱال
 ȘȄʛʡ ʧع ʥه وذلʻيʙار مʶإع ʛʡاʵم ʙضʛʽا الأخʚة إلى ذمة هॽذمة مال ʦض.  

إذا الʜʱم :" الʱي تʟʻ القانʨن الʺʙني مʧ 646هʚه الʛʷوȋ في الʺادة وقʙ وردت    
الʺʙيʧ بʱقʦǽʙ ؗفʽل، وجʖ أن ǽقʙم شʸʵا مʨسʛا ومॽʁʺا Ǽالʜʳائʛ، وله أن ǽقʙم عʨضا 

  : ومʧ هʻا ʧȞʺǽ اسʵʱلاص الʛʷوȋ في الأتي". عʧ الؔفʽل، تأمʻʽا عॽʻʽا ؗاॽɾا

  :ʴǻار الؒفʻل: أولا

                                                           
  .28، 27. ص. ʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، صحʨح 1
  .23، 22، 21. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
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ʖʳǽ أن ʨȞǽن الؔفʽل مʨسʛا أȑ قادرا على الʨفاء Ǽالʙيʧ الʺȞفʨل وعʖء إثॼات    
ॽʀ إذا لا ʧيʙʺقع على الǽ ʛʶॽف الأول الʙا، لأن الهʛʶل معʽة للؔفالة إذا ؗان الؔفʺ

والأخʛʽ مʻها هʨ إʳǽاد ذمة مالॽة تǼ ʜʽʺʱالʺلاءة لإضافʱها لʚمة الʺʙيʧ بهʙف الʨفاء 
 .عʻه بʙيʻه اتʳاه الʙائʧ وقʹائه

  :إقامة الؒفʻل Ǻالʚʱائʙ: ثانॻا

والȞʴʺة الʺʛجʨة مʧ هʚا الȋʛʷ هي حʱى يʧȞʺʱ الʙائʧ مʧ الʛجʨع على الؔفʽل    
Ǽأسهل الʛʢق في حال لʦ يʨف الʺʙيǼ ʧالʜʱامه، ولا ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن الؔفʽل مॽʁʺا 
Ǽالʙʴʱيʙ في مʧʡʨ الʙائʧ ولا ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن جʜائȑʛ الॽʶʻʳة حʱى نʛʤا لعʺʨم 

 .لʟʻا

وفي حال تʵلف أحʙ هاذيʧ الʖʳǽ ʧʽʡʛʷ على الʺʙيʧ تقʦǽʙ تأمʧʽ عʻʽي ؗافي 
ʛل آخʽؗف ʦǽʙتق ȋʛʱʷǽ ʦع لʛʷʺا، والȄازॽا أو حॽʺا رسʻن رهʨȞǽ أن ȑʨʱʶȄ1و.  

    Șما تعل ʨه وهʻع وغفل عʛʷʺه الʛؗʚي ʦل ʛقة الأمॽʁفي ح ʛآخ ȋʛالإضافة إلى شǼ
سʻة ؗاملة أو  Ǽ19الغ سʧ أن ʨȞǽن ؗامل الأهلॽه Ǽالأهلॽة الؔاملة إذ ȋʛʱʷǽ في الؔفʽل 

 ʙشʛم ʛى قاصʱه 18(حʙʽشʛʱة إضافة للإذن بʻس ( ʧعارض أو مانع مǼ ابʸم ʛʽغ
في غالʖ  مʨانع الأهلॽة نʛʤا لأن عقʙ الؔفالة ǽعʛʰʱ مʧ العقʨد الॽɺʛʰʱة Ǽالॼʶʻة إلॽه

  .الأحʨال إن لʦ نقل في ؗلها

ʖʲॺʸاني الʰالؒفالة: ال ʗان عق   أرؕ

ʧʽʻ هʺا     مʧ خلال نʨʸص القانʨن الʺʙني ʧȞʺǽ اسʵʱلاص أن الؔفالة تقʨم على رؗ
وجʨد الʜʱام أصلي مȞفʨل وهʨ الʜʱام الʺʙيʧ الأصلي حʘʽ بʙونه لا تʨؔن الؔفالة لأنه 

                                                           
، دار بلʝॽʁ للʛʷʻ والʨʱزȄع، 2019حʨحʻʽʺǽ ʨة، عقʙ الؔفالة وعقʙ الʛهʧ في القانʨن الʜʳائॼʡ ،ȑʛعة  1

 ،ʛائʜʳ14، 13. ص. ص 2019ال.  
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 ʧائʙل والʽالؔف ʧʽالإضافة إلى اتفاق بǼ اʚعي، هॼام تʜʱل الʽام الؔفʜʱال ʛʰʱعǽ اʻا أسلفʺ وؗ
  .الأصلي وهʚا الاتفاق هʨ عقʙ الؔفالة في حʙ ذاتهلؔفالة الالʜʱام 

  الالʚʯام الأصلي الȜʸفʦل: الʠʸلʔ الأول

الالʜʱام الʧȞʺǽ ȑʚ ؗفالʱه هʨ الʜʱام أȑ ؗان مʙʸره ومʴله حʧȞʺǽ ʘʽ ؗفالة     
 ȑʚام الʜʱؗفالة الال ʧȞʺǽ اʺؗ ʖضع الغالʨال ʨوه ʙره العقʙʸن مʨȞǽ ȑʚام الʜʱالال

Ǽ اءʛره الإثʙʸن مʨȞǽ ؗفالة ʧȞʺǽ إلى فʹالة ؗʺا Șʴʱʶم ʛʽدفع غ ʧم ʖʰلا س
الالʜʱام الȑʚ مʙʸره القانʨن أǽا ؗان مʴله سʨاء الॽʁام Ǽعʺل أو الامʻʱاع عʧ عʺل أو 

  .إعʢاء شيء

لا تʨؔن الؔفالة صʴॽʴة إلا إذا ؗان :" القانʨن الʺʙنيمʧ  648تʟʻ الʺادة  ومʧ هʻا
  ".الالʜʱام الʺȞفʨل صʴॽʴا

 ومʻه ʵʱʶǽلʟ أنه إذا أردنا ؗفالة صʴॽʴة فلابʙ أن ʨȞǽن الالʜʱام الʺȞفʨل صʴॽʴا 
  .نقاȋشȞل وذلʥ في بهʚا الʷأن الʱي تʲار  مʨروهʚا ما ʛʳǽنا لʙراسة Ǽعʠ الأ

  كفالة الالʚʯام الॺاʟل: الفʙع الأول

لʜʱام وحȞʺها هي ؗفالة Ǽاʡلة والعلة في ذلʥ لأن الʜʱام الؔفʽل تॼعي وهʨ يॼʱع الا    
 ʨا هʺ الأصلي في صʱʴه وʢȃلانه، والالʜʱام الॼاʡل هʨ الȑʚ يʛاد إنʷاؤه ǼعقǼ ʙاʡل وؗ
 ʖʰʶل أو الʴʺضا أو الʛام الʙانه ؗانع معʛوف فإن العقʙ لا يʢॼل إلا إذا اخʱل أحʙ أرؗ
أو ؗان غʛʽ مʨʱʶف للʛʷوȋ الȞʷلॽة الʱي يʢʱلʰها القانʨن والأمʲلة ʛʽʲؗة مʲل Ȟؗفالة 

 ʛالʺقام ʧا ديȃʛال ʧهان أو ديʛال ʧإلخ...ة أو دي.  

  كفالة الالʚʯام القابل للإʠǺال: الفʙع الʰاني

إذا ؗان الالʜʱام الأصلي قابل للإʢǼال فإن الؔفالة هي الأخȐʛ تʨؔن قابلة للإʢǼال    
في حال تʺʥʶ مʧ  وهʚا معʻاه أن الالʜʱام صॽʴح ومʱʻج لآثاره حʱى ʦȞʴǽ بʢॼلانه
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، فإذا صʙر حʦȞ بʢॼلانه بʻاء على ʡلʖ الʺʙيʧ سقʗʢ بʚلʥتقʛر الʢॼلان لʺʸلʱʴه 
 ȘȄʛʡ ʧا عʴॽʴال صʢǼام الأصلي القابل للإʜʱح الالॼأما إذا أص ʥلʚعا لॼالؔفالة ت

  .ॽɻॼʱة ॼʸǽح صʴॽʴا Ǽالॼʶʻة للؔفʽلالإجازة فإنه Ǽال

هʚا وʨȞȄن الʜʱام الʺȞفʨل قاǼلا للإʢǼال لأȑ سʖʰ ؗان ؗعʖʽ مʧ عʨʽب الإرادة أو  
ʟا أن  نقʺǼ ا خاصاʺȞد له حʛأف ʙة فقʛʽالة الأخʴه الʚع في هʛʷʺة إلا أن الॽالأهل

  .1الʜʱام الؔفʽل تॼعي ؗʺا سȘʰ ورأيʻا

ʖالʰع الʙة: الفॻالأهل ʝكفالة ناق  

ناقʟ الأهلॽة هʨ القاصʛ الʺʺʜʽ ومǽ ʧأخʚ حȞʺه ؗالʺʨʳʴر علॽه ʖʰʶǼ غفلة أو    
سفه وفي هʚه الʴالة ʖʳǽ أن نʺʜʽ بʧʽ ثلاث فʛضॽات، الأول إذا ؗان الʺʙيʧ الʺȞفʨل 
ان الؔفʽل لا ǽعلʦ بʻقʟ الأهلॽة وهʻا ʨȞǽن الʜʱام ناقʟ الأهلॽة قابل  ناقʟ الأهلॽة وؗ

 ʜʱال ʥعه في ذلॼʱȄال وʢǼله للإ ʦȞام وحʜʱال الالʢǼإ ʧيʙʺال ʖلʡ الي إذاʱالȃل وʽام الؔف
Ȟǽ ʦؗأن ل ʙالعق ʛʰʱال اعʢǼالإǼةॽɻॼʱالǼ لʽام الؔفʜʱقʹي الʻȄو ʧ.  

أما إذا لʦ يǼ ʥʶʺʱقابلॽة العقʙ للإʢǼال أو أجاز هʚا الالʜʱام وأصॼح قائʺا فهʚا لا    
ʨʳǽز للؔفʽل أن يǼ ʥʶʺʱقابلॽة  ǽعʻي Ǽالʹʛورة أن يॼقى الʜʱام الؔفʽل قائʺا Ǽالॽɻॼʱة بل

الʜʱامه للإʢǼال لʨقʨعه في غلǼ Ȍʺعʻى ؗفل هʚا الʺʙيʧ ولǽ ʧȞǽ ʦعلʦ بʻقʟ أهلʱʽه 
 ʧيʙʺام الʜʱال ȋʨي سقʻعǽ ا لاʚه، وهʱأ ذمʛʰل وتʽام الؔفʜʱقʹي الʻالة يʴه الʚوفي ه

ȑدʕع لا يǼاʱام الʜʱال لأن انقʹاء الالʢǼالإǼ ʥʶʺʱي ʦة لأنه أصلا لॽɻॼʱالǼ  إلى انقʹاء
  .2الالʜʱام الأصلي الʺʨʰʱع

ان الؔفʽل عالʺا بʻقʟ أهلʱʽه      الفʛضॽة الʲانॽة إذا ؗان الʺʙيʧ ناقʟ الأهلॽة وؗ
وقʗ الʱعاقʙ وهʻا ʨȞǽن الʜʱام الؔفʽل قاǼلا للإʢǼال Ǽالॽɻॼʱة لأن الʜʱام الʺʙيʧ قابل 

                                                           
  .23. قانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، صحʨحʻʽʺǽ ʨة، عقʙ الؔفالة وعقʙ الʛهʧ في ال 1
حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، عقʙ الؔفالة، عقʙ الʹʺان الʺʱʶقل، عقʙ الʛهʧ، الʺʛجع  2

  .25. الʶابȘ، ص
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ǼالإǼ له ʦȞامه وحʜʱال الʢǼإǼ ʧيʙʺال ʥʶʺى إذا تʻعʺǼ الʢǼللإ ʦؗأن ل ʛʰʱعǽ ال فإنهʢ
 ʧيʙʺإذا أجاز ال ʧؔل ،ʧؔت ʦالؔفالة ؗأن ل ʛʰʱل وتعʽام الؔفʜʱا الʹǽل أʢॼه يʻوم ʧȞǽ
العقʙ وتʻازل عʧ حقه في ʡلʖ إʢǼال العقʙ الأصلي فهʻا ʤǽل الالʜʱام الأصلي قائʺا 

ʚا ومʳʱʻا لآثاره وتʤل معه الؔفالة قائʺة ومʳʱʻة لآثارها لا ʨʳǽز للؔفʽل أن ʱʴǽج به
الʨجه لʢॼʽل الʜʱامه لأنه أصلا ؗان ǽعلʦ بʻقʟ الأهلॽة هʚا وȃالʱالي ʨȞǽن علʺه هʚا 

  .ʻه على الʥʶʺʱ بʻقʟ أهلॽة الʺʙيʧوȂقʙامه على الʱعاقʙ تʻازلا صʴȄʛا م

غʛʽ أنه إذا ؗان :" القانʨن الʺʙني مʧ 02 قʛةفال 654نʗʸ علॽه الʺادة وهʚا ما  
ان الؔفʽل عالʺا بʚلʥ وقʗ الʨجه الʱʴǽ ȑʚج Ǽه الʺʙيʧ يʲʺʱل  في نقʟ أهلʱʽه وؗ
  .1"الʱعاقʙ، فلʝॽ له أن ʱʴǽج بهʚا الʨجه

مʧ ؗفل الʜʱام :" القانʨن الʺʙنيمʧ  649لʱي نʗʸ علʽها الʺادة الفʛضॽة الʲالʲة وا    
انʗ الؔفالة ʖʰʶǼ نقʟ الأهلॽة، ؗان ملʜما بʻʱفʚʽ الالʜʱام إذا لʦ يʻفʚه  ناقʟ الأهلॽة وؗ

 ʧيʙʺالʺادة ال ʧة مॽانʲة الʛها في الفقʽص علʨʸʻʺالة الʴاء الʻʲʱاسǼ ،لʨفȞʺ654ال ."
والʱي ʧȞʺǽ تلʸॽʵها في ʨؗن الʺʙيʧ الʺȞفʨل ناقʟ الأهلॽة والؔفʽل ؗفله ʖʰʶǼ هʚا 
 ʟقʻب ʧʽʺعال ʧائʙالأصلي وال ʧيʙʺل والʽالؔف ʧوض أن ؗل مʛالʺف ʧم ʘʽʴǼ ʟقʻال

قابل للإʢǼال ʢǼلʖ مʧ الʺʙيʧ الأصلي واحʶʱاǼا الأهلॽة وȃالʱالي فإن العقʙ الأصلي 
لا ʖʰʶǼ نقʟ لهʚا الاحʱʺال في ʡلʖ الإʢǼال أبʛمʗ هʚه الؔفالة Ǽʺعʻى أنها لʦ تعقʙ إ

  .أهلॽة الʺʙيʧ الأصلي

     ʥʶʺإذا ت ʘʽʴǼ جه ؗالآتيʨا الʚبه ʗʺي تʱالؔفالة ال ʛʽʶتف ʧȞʺǽ ʥوعلى ذل
لأصلي ؗان الؔفʽل هʨ الʺʙيʧ الأصلي الʺʙيʧ الأصلي بʻقʟ أهلʱʽه وأʢǼل العقʙ ا

 ʦل ʧيʙʺام الأصلي لأن الʜʱالال ʚʽفʻʱما بʜان مل ʨʺǼجʖ العقʙ الȑʚ أبʛمه مع الʙائʧ وؗ
يʻفʚه وهʻا لا ʨȞǽن الؔفʽل ॽɿؗلا بل ʨȞǽن مʙيʻا أصلॽا حʘʽ هʨ مʙيǼ ʧالالʜʱام الأصلي 

 Șقʴذا تȂامه وʜʱالأصلي لال ʧيʙʺال ʚʽفʻم تʙع ʨواقف وه ȋʛش ʗʴعلى ت ʖوج ȋʛʷال

                                                           
  .25، 24. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، عقʙ الؔفالة وعقʙ الʛهʧ في القانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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. مʧ تقʙم ʸǼفʱه ॽɿؗلا وقʙ صار مʙيʻا أصلॽا بʴʱقȘ الȋʛʷ أن يʨʱلى هʨ تʻفʚʽ الالʜʱام
 ʧيʙʺقى الॼا يʻالإجازة هǼ اʴॽʴص ʙوصار العق ʙة العقॽالأهل ʟأما إذا أجاز ناق

  .1الأصلي مʙيʻا والؔفʽل ॽɿؗلا لا مʙيʻا

  فالة الالʚʯام الʟʙʵي والʯʴʸقʮليؕ : الفʙع الʙاǺع

تʨʳز الؔفالة في الʙيʧ الʺʱʶقʰل إذا حʙد :" القانʨن الʺʙني مʧ 650تʟʻ الʺادة    
ȋوʛʷʺال ʧيʙز الؔفالة في الʨʳل، ؗʺا تʨفȞʺلغ الʰʺما الʙمق.  

غʛʽ أنه إذا ؗان الؔفʽل في الʙيʧ الʺʱʶقʰل لǽ ʦعʧʽ مʙة الؔفالة، ؗان له أن يʛاجع فʽها 
  ".في أȑ وقʗ، ما دام الʙيʧ الʺȞفʨل لʦ يʷʻأ

     Șل معلʨفȞʺال ʧيʙاء ؗان الʨي سʡʛʷال ʧيʙز ؗفالة الʨʳǽ أنه ʟʻال ʧج مʱʻʱʶǽ
على شȋʛ واقف أو فاسخ، حʘʽ الʙيʧ الʺعلȘ على شȋʛ فاسخ مʨجʨد ونافʚ وتʨʳز 
 Ȑʛن هي الأخʨؔت ʥلʚالأصلي ول ʧيʙعة للǼالة تاʴه الʚن الؔفالة في هʨؔه وتʱكفال

اسخ صار الʙيʧ الأصلي Ǽاتا ومعه أǽʹا معلقة على شȋʛ فاسخ، فإذا تʵلف الȋʛʷ الف
  .الʜʱام الؔفʽل

أما إذا تʴقȘ هʚا الȋʛʷ الفاسخ فإن الʙيʧ الأصلي يʻفʶخ Ǽأثʛ رجعي وॼʸȄح ؗأنه   
 ʛأثǼ ʚفʻام الأصلي يʜʱاقف فإن الالʨال ȋʛʷال Șقʴل، أما إذا تʽام الؔفʜʱعه الॼʱȄو ʧȞǽ ʦل

ʱال ʧؗل م ʛʽʸȄل وʽام الؔفʜʱمعه ال ʚفʻȄاتارجعي وȃا وʚل نافʽالأصلي والؔف ʧيʙʺام الʜ.  

تॽʰʢقا للقʨاعʙ العامة أما ؗفالة الالʜʱام الʺʱʶقʰلي فهي شائعة في العʺل وما هي إلا    
أȑ حʱى قʰل أن يʨجʙ الʙيʧ ومʲال ذلॽʢʱʶǽ ʥع شʟʵ أن  2)القانʨن الʺʙني 92م (

                                                           
الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، عقʙ الؔفالة، عقʙ الʹʺان الʺʱʶقل، عقʙ الʛهʧ، الʺʛجع  حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʱأمʻʽات 1

  .25. الʶابȘ، ص
  .ʨʳǽز أن ʨȞǽن مʴل الالʜʱام شʯʽا مॼʁʱʶلا وحقȘ:" مʧ القانʨن الʺʙني على أنه 92تʟʻ الʺادة  2

ة إنʶان على قʙʽ الॽʴاة Ǽاʡل ولʨ ؗان بʛضاه، إلا في الأحʨال  ʛؗعامل في تʱأن ال ʛʽها غʽص علʨʸʻʺال
  ".في القانʨن 
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فالة الʙيʧ الʺʱʶقʰل ي جائʜة إذا حʙد ǽقʙم ؗفʽل ʻʺʹǽه لʛʷاء سلعة في الʺʱʶقʰل، وؗ
 ʖʳॽɾ قةʙار بʙالʺق ʙيʙʴر تʚل في الؔفالة فإذا تعʨفȞʺلي الʰقʱʶʺال ʧيʙار الʙلا مقॼʁʱʶم

  .لأقʸى الʧȞʺǽ ȑʚ أن Ȟǽفله الؔفʽلعلى الأقل الʙʴ ا

     ʦل ʧفي ؗفالة دي ȋرʨʱى لا يʱل حʽة الؔفǽهي حʺا ʥوراء ذل ʧدة مʨʷʻʺة الʺȞʴوال
 ʨʳȄا وʚاره، هʙمق ʦعلǽ ʦول ʙجʨي ȑها في أʽجع فʛة الؔفالة أن يʙم ʧʽتع ʦل إذا لʽز للؔف

 ʛʽد غʨالعامة في العق ʙاعʨالقǼ ا عʺلاʚوه ʙعǼ أʷʻي ʦل لʨفȞʺال ʧيʙما دام ال ʗوق
 ʧʽدة، أما إذا عʛفʻʺإرادته الǼ ʙهي العقʻأن ي ʧʽفʛʢال ʙلأح ʜʽʳي تʱة والʙʺدة الʙʴم

ʺʙة أما إذا انقʹʗ الʺʙة دون أن للؔفالة مʙة فلا Șʴǽ له أن يʛجع عʻها ʨʡال هʚه ال
  .1يʷʻأ الʙيʧ بʛأت ذمة الؔفʽل ʸǼفة نهائॽة

ʛامʳع الʙعي: الفॻʮʠام الʚʯكفالة الال  

وهʨ الʜʱام ناقʟ لأنه ȑʨʱʴǽ على عʛʸʻ الʺʙيʨنॽة وʻȄقʸه عʛʸʻ الʺʕʶولॽة    
مʺا لا تʨʳز الؔفالة في مʰلغ أكʛʰ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  652سʻʱادا على نʟ الʺادة وا

  .هʨ مȘʴʱʶ على الʺʙيʧ ولا ȋʛʷǼ أشʙ مʧ شʛوȋ الʙيʧ الʺȞفʨل

  ".ولʧؔ تʨʳز الؔفالة في مʰلغ أقل وʛʷȃوȋ أهʨن 

فإنه لا ʨʳǽز ؗفالة الالʜʱام الॽʰʢعي إذا ؗان القʙʸ مʻها أن تʛتʖ في ذمة الؔفʽل    
  .الʜʱام مʙني ʧʺʹǽ الالʜʱام الॽʰʢعي الʺȞفʨل

لالʜʱام الʺȞفʨل هʨ الʙʴǽ ȑʚد مȐʙ الʜʱام الؔفʽل كʺا ʱʻʱʶǽج مʧ الʟʻ على أن ا  
حʘʽ لا ʨʳǽز أن ʨȞǽن الʜʱام الؔفʽل أشʙ مʧ الʜʱام الʺȞفʨل فإذا ؗان أشʙ أو حʱى 
أصॼح ʚؗلʥ فلا ʨȞǽن الاتفاق Ǽاʡلا ولʖʳǽ ʧؔ إنقاصه إلى أن يʰلغ حʙ الالʜʱام 

على الʺʙيʧ الʺȞفʨل، وعلى ذلʥ لا ʨʳǽز الؔفالة في مʰلغ أكʛʰ مʺا هʨ مفʛوض 
الأصلي ؗʺا لا ʨʳǽز أن يلʜʱم الؔفʽل لأجل أقʛب مʧ أجل الالʜʱام الʺȞفʨل، هʚا 

                                                           
  .107. درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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وʨʳȄز أن ʨȞǽن الʜʱام الؔفʽل أهʨن حʨʳǽ ʘʽز أن Ȟǽفل الؔفʽل الʺʙيʧ الأصلي في 
  .1جʜء مʧ الʙيʧ أو لأجل أʨʡل مʧ أجل الʙيʧ الأصلي

ʺȞفʨل تॽʰʢقا لʟʻ الالʜʱام الوما تʖʳ الإشارة إلॽه هʨ أن الؔفالة تʷʺل ملʴقات   
إذا لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق خاص، فإن :" الʱي جاء فʽها القانʨن الʺʙنيمʧ  653الʺادة 

الؔفالة تʷʺل ملʴقات الʙيʧ ومʛʸوفات الʺʢالॼة الأولى وما ʙʳʱʶǽ مʧ الʺʛʸوفات 
  ".Ǽعʙ إخʢار الؔفʽل

فالة الʺʙʴدة إذا ؗفلʗ وأخȐʛ مʙʴدة، فالؔ) غʛʽ مʙʴدة(ومʻه فالؔفالة نʨعان مʢلقة     
ʸǼفة عامة الʜʱامات الॼائع في عقʙ الॽʰع أو الʜʱامات الʺʙيʧ في عقʙ القʛض فهي 
 ʛʽغ ʗل، أما إذا ؗانʽه الؔفǼ ا رضيʺॽɾ ارهاʸʴان ʨأ الأساسي وهʙʰʺل خاضعة للʤت
ʚا الʱعȄʨʹات الʻاشʯة  مʙʴدة فالؔفʽل ʶǽأل عʧ أصل الʙيʧ الʺȞفʨل والفʨائʙ القانʨنॽة وؗ

ʧوفات  عʛʸم ʧل عʽأل الؔفʶǽ امه ؗʺاʜʱالǼ ʧيʙʺإخلال ال ʧفاء أو عʨفي ال ʛʽأخʱال
 ʥا في ذلʺǼ Ȑʨعʙوفات رفع الʛʸفاء أو مʨالǼ هॽʰʻʱوفات الʛʸل مʲم ʧيʙالǼ ةॼالʢʺال

ʧيʙʺه الʱʰالʢʺǼ ʧائʙار الʢوفات لاحقة لإخʛʸوفات ومʛʸم ʧم ʙʳʱʶǽ 2ما.  

  )الؒفالةعقʗ (اتفاق الؒفالة : الʠʸلʔ الʰاني

     ʙا العقʚه ȑʨʱʴǽ ذاته إذ ʙالؔفالة في ح ʙعق ʨه هǼ دʨʸة لاتفاق الؔفالة الʺقॼʶʻالǼ
على أʛʡاف وهʺا الؔفʽل والʙائʧ لأن عقʙ الؔفالة ʳǽʺع بʻʽهʺا هʺا والʺʙيʨȞǽ ʧن أجॽʰʻا 
عʧ العلاقة العقǽʙة الʱي تʳʺعهʦ، ؗʺا أن لهʚا العقʙ شȞل معʧʽ سʨاء لإثॼاته ومʛات 

لانعقاده، هʚا ؗله دون أن نغفل عʧ الʙʴʱث عʧ أهلॽه الأʛʡاف خاصة الؔفʽل حʱى 
وهʨ ما سʦʱʽ تʻاوله  ،Ǽʺا أنه الʛʢف الأهʦ في هʚه العلاقة العقǽʙة وأهلʱʽه مʴل اعॼʱار

  :في الʻقاȋ الʺʨالॽة

                                                           
  .46. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  .52، 51. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، ص 2
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  أʙʟاف عقʗ الؒفالة: الفʙع الأول

الؔفالة هʺا الؔفʽل والʙائʧ دون ʛʡفا الʺʙنॽة ʧȞʺǽ القʨل أن  Ǽالॼʶʻة لعقʙ الؔفالة    
Ǽأنه تʨʳز ؗفالة الʺʙيʧ القانʨن الʺʙني مʧ  647لʺȞفʨل حʘʽ تʟʻ الʺادة الʺʙيʧ ا

Ǽغʛʽ علʺه ؗʺا تʨʳز رغʦ معارضʱه، فالʺʢلʨب إذا هʨ رضا الؔفʽل والʙائʧ ولا حاجة 
ʱى ʻعقʙ حلʛضا الʺʙيʧ فالؔفالة تʻعقʙ بʛʡ ʧʽفʽها دون الʴاجة لإذن مʧ الʺʙيʧ بل ت

  .بʙون علʺه ورغʦ معارضʱه

والاخʱلاف بʧʽ هʚه الʨʸر لا ʧʺȞǽ في انعقاد الؔفالة فهي تʻعقʙ في جʺॽع الأحʨال    
ʛʳʺǼد تʨافȘ إرادة الؔفʽل والʙائʧ، لʧʺȞǽ ʧؔ الفʛق بʧʽ هʚه الʨʸر عʙʻ رجʨع الؔفʽل 

ʽرجع الؔف ʧيʙʺإذن الǼ الؔفالة ʙفإذا ؗان عق ʧيʙه الʻإذا وفى ع ʧيʙʺل على على ال
الة، أما إذا عقʙت الؔفالة Ǽعلʦ الʺʙيʧ أو Ǽغʛʽ علʺه لʧؔ بʙون إذنه  ʨؗال Ȑʨعʙب ʧيʙʺال
رجع الؔفʽل على الʺʙيʧ بʙعȐʨ الفʹالة، أما إذا عقʙت رغʦ معارضة الʺʙيʧ رجع 

ʖʰلا سǼ اءʛالإث Ȑʨعʙب ʧيʙʺل على الʽالؔف .  

تقʱʹي الʛʱاضي بʧʽ الʛʢفʧʽ  هʚا ولʺا ؗانʗ الؔفالة عقʙا بʧʽ الؔفʽل والʙائʧ فإنها   
 ʧؔه لʙل وحʽف رضا الؔفȞǽ الأصلي ولا ʧيʙʺفل الȞǽ لʽان على أن الؔفʻالاث Șفʱʽف
 ʨل فهʽرضا الؔف ʧا، أما عॽʻʺض ʨالؔفالة ولǼ ʧائʙرضا ال ʧم ʙلاب ʙالعق ʦʱى يʱح

Ǽ هʻع ʛʰعȄالؔفالة وǼ ضىʛأن ي ʙولاب ʙم في العقʜʱيل ȑʚال ʨلأنه ه ȑʛهʨقة جȄʛʢ
  .واضʴة

    ʙعʨى على الʱالؔفالة بل ح ʙلا عق ʧائʙل والʽالؔف ʧʽاضي بʛʱال ʦʱح أن يʸǽ اʺؗ
الʺلʜʱم الʙائǼ ʧأن Ȟǽفل الʙيʧ الȑʚ لʦ يʛʱتǼ ʖعʙ في ذمة الʺʙيʧ، فإذا ما  ॻَɼَعǼ ٌʗِالؔفالة 

 ʧم ʦȞر حʙوص ʥعلى ذل ʛʰفله أجȞǽ ʦه فإذا لʱؗفال ʙاعʨعلى ال ʖوج ʧيʙال ʖتʛت
إذا  ذلǼ ʥاعॼʱار الʨاعॽɿؗ ʙلا للʺʙيʧ تȑʛʶ علॽه جʺॽع أحȞام الؔفالة القʹاء ʛʰʳǽه على

ȋوʛʷال ʠعǼ عاॼʡ تʛفʨت ʙعʨال ʙعق ʦʱى يʱح ʙعʨال ʧائʙل الʰقǽ أن ʖʳǽ ʧؔل ،
  .Ǽالؔفالة لأنه قʰل قʨʰل الʙائʧ لا ʨȞǽن هʻاك ؗفالة ولا وعǼ ʙالؔفالة
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  شȜل عقʗ الؒفالة: الفʙع الʰاني

أما ॽɾʺا يʱعلȞʷǼ Șل الؔفالة فهي مʧ عقʨد الʛʱاضي الʱي لا ȋʛʱʷǽ لانعقادها شȞل     
خاص بل ؗل تعʛʽʰ عʧ الإرادة ǽفʙʽ الʛضا مʧ جانʖ الؔفʽل ورضا الʙائʧ، غʛʽ أن 
هʻاك فʛقا بʧʽ رضا الʛʢفʧʽ فالؔفʽل عادة مʛʰʱع ʖʳॽɾ أن ʨȞǽن رضاؤه واضʴا وهʚا 

عادة في مʸلʱʴه لهʚا لا ȋʛʱʷǽ في رضائه أن ʵǼلاف الʙائʧ الȑʚ تʨؔن الؔفالة 
ǽ ا بلʴȄʛا لا صॽʻʺن ضʨȞǽ في أنȞǽ ا بلʴȄʛن صʨȞǽ وفʛʤال ʧلاصه مʵʱفي اسȞ

ʧائʛوالق.  

الʶابȘ ذʛؗها فإنها  القانʨن الʺʙنيمʧ  645الؔفالة وحʖʶ الʺادة  أما عʧ إثॼات    
الؔفʽل ـ ʖʳǽ أن  عقʙ رضائي ولʝॽ شȞلي والʱؔاǼة لʗʶॽ ضʛورȄة إلا لإثॼات الʜʱام

تʨؔن الʱؔاǼة ثابʱة الʱارȄخ حʱى ʱʴǽج بها على الغʛʽ ـ حʱى لʨ ؗان الʜʱام الʺȞفʨل 
 ȑʛائʜار جʻمائة ألف دي ʧن أقل مʨȞǽ أنǼ ةʻʽʰالǼ اتهॼز إثʨʳǽ ) ن  333الʺادةʨالقان ʧم

، والʖʰʶ في تʙʷد الʺʛʷع في إثॼات رضا الؔفʽل ǼالʱؔاǼة )الʺʙني واجॼة الȘʽʰʢʱ هʻا
ʨه  ʧʽب ȑورʛات ضॼام على الؔفالة، فالإثʙل الإقʰق ʛʽؔفʱورة الʛة وضǼاʱؔرة الʨʢخ

الؔفʽل والʙائʧ أما بʧʽ الؔفʽل والʺʙيʧ فلا تȋʛʱʷ الʱؔاǼة عʙʻما يʛغʖ في الʛجʨع علॽه 
ʧائʛة والقʻʽʰالǼ العامة ʙاعʨع للقʹʵǽ اتॼا الإثʻام فهʜʱالالǼ فاءʨال ʙعǼ1 .  

ʖالʰع الʙل: الفʻة الؒفॻأهل  

لʺا ؗان الʜʱام الؔفʽل عادة تॽɺʛʰا فإنه ʖʳǽ أن تʨʱفॽɾ ʛه أهلॽة الʛʰʱع لʚلʥ لا ʨʳǽز    
للقاصʛ أو الʺʨʳʴر علॽه أن Ȟǽفل الغʛʽ وȂذا ؗفله تʨؔن ؗفالʱه Ǽاʡلة ʢǼلانا مʢلقا فلا 
 ʗه، أما إذا ؗانॽر علʨʳʴم ʛʽوغ ʙشʛال ʧالغا سǼ عʛʰʱʺل الʽن الؔفʨȞǽ إذا أن ʙب

ل وهʚا نادر الʙʴوث ʖʳॽɾ أن تʨʱفʛ في الؔفʽل أهلॽة الʛʸʱف لا أهلॽة الؔفالة Ǽʺقاب
الʛʰʱع وعلى ذلʥ لا ʨʳǽز للقاصʛ أن ǽعقʙ ؗفالة لأنه لا ǽʺلʥ أهلॽة الʛʸʱف أما 

                                                           
حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، عقʙ الؔفالة، عقʙ الʹʺان الʺʱʶقل، عقʙ الʛهʧ، الʺʛجع  1
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الʺʺʜʽ فʨؔʱن ؗفالʱه قابلة للإʢǼال، لʨʳǽ ʧؔز للʨلي أو الʨصي أن ǽعقʙ ؗفالة Ǽʺقابل 
ǽ ʧʽه في حॽر علʨʳʴʺأو ال ʛالقاص ʦاسǼ ازʨم جʙة لعॽɺʛʰفالة تȞǼ امॽʁه الॽع علʻʺ

  .الʛʸʱف في أمʨال القاصʛ بʙون مقابل

هʚا وتȑʛʶ على عʨʽب الʛضا في الؔفالة القʨاعʙ العامة وعلى ذلʥ تʨؔن الؔفالة    
قابلة للإʢǼال لغلȌ إذا وقع الؔفʽل في غلȌ جʨهʨʸʵǼ ȑʛص الʙيʧ الȞǽ ȑʚفله ؗأن 

Ǽالʙيʧ الʜʱام ॽʰʡعي وتʨؔن الؔفالة قابلة للإʢǼال إذا شاب ǽعʱقʙ أنه Ȟǽفل ديʻا مʙنॽا فإذا 
رضا الؔفʽل تʙلʝॽ ؗأن يʨهʺه الʙائʧ غʷا ملاءة الʺʙيʧ الأصلي وهʨ في الॽʁʴقة 
معʛʶ، ؗʺا قʙ تʨؔن الؔفالة عقʙت Ǽإكʛاه فʨؔʱن قابلة للإʢǼال ؗأن ʛʰʳǽ الʜوج زوجʱه 

ʙق قʨفǽ ʧيʙا الʚأن ه ʦوهي تعل ʛʽʰؗ ʧؔفله في ديʱ1رة زوجهال.  
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  آثار عقʗ الؒفالة: الفʶل الʰاني

في علاقة الؔفʽل Ǽالʙائʧ أساسا تʲʺʱل Ǽʺا أنه عقʙ يʛتʖ عقʙ الؔفالة آثارا مʱʵلفة    
الʙفʨع الʱي خʨلها مʨʺʳع في  جʺلة وتفॽʸلاالؔفʽل Ǽالʺʙيʧ وهي تʨʴʺʱر  وعلاقة

 الʙائʧ وحʱى في مʨاجهة الʺʙيʱʴʧج بها في مʨاجهة ʱʶعʺلها وǽȄؔي الʺʛʷع للؔفʽل ل
ʦدهʙة الؔفلاء في حال تعॽʁȃو.  

  آثار عقʗ الؒفالة بʥʻ الʯʸعاقʗيʥ: الʖʲॺʸ الأول

وتʱلʟʵ أساسا هʚه الآثار في جʺلة مʧ الʙفʨع خʨلها القانʨن للؔفʽل لʱʶॽعʺلها في  
مʸʱلة Ǽالالʜʱام ) 05(دفʨع مʻها خʺʶة ) 07(مʨاجهة الʙائʧ، وهي Ǽالʙʴʱيʙ سॼعة 

مʻفʸلان عʧ الالʜʱام الأصلي، سʦʱʽ دراسʱها تॼعا ॽɾʺا ) 02(لأصلي الʺȞفʨل واثʻان ا
  : يلي

  الʗفʦع الʙʸتʠॺة Ǻالالʚʯام الȜʸفʦل: الʠʸلʔ الأول

وتʷʺل هʚه الʙفʨع ؗلها الالʜʱام الأصلي الʺȞفʨل وتʨؔن مʛتʢॼة Ǽه وهي مʢالॼة    
إضافة إلى أولȄʨة الʛجʨع على  ولʝॽ قʰله، الؔفʽل للʙائʧ عʙʻ حلʨل أجل الاسʴʱقاق

 الʺʙيʧ قʰل الʛجʨع على الؔفʽل وهʚا مǼ ʧاب الأولȄʨة والإنʸاف لأنها تॼقى عقʙ تاǼع
مʻعه في ، إضافة إلى أهʦ دفع وهʨ الʙȄʛʳʱ إذا تʴققʗ شʛوȋ مع لالʜʱام أصلي مȞفʨل

ى حالات أخȐʛ، إضافة إلى اسʱعʺال جʺلة الʙفʨع الʱي ʱʶǽعʺلها الʺʙيʧ، زȄادة عل
  .الʙفʨع الʺʱعلقة Ǽعقʙ الؔفالة Ǽعʻʽها

   :مʠالॺة الʗائʥ الؒفʻل في أجل الاسʲʯقاق :الفʙع الأول

حʘʽ إذا ؗان الʜʱام الؔفʽل قʙ حʙد له أجل مʱʶقل عʧ الالʜʱام الأصلي ʖʳॽɾ على    
 ʙʻل عʽة الؔفॼالʢم ʧائʙز للʨʳॽɾ أجل ʙيʙʴم تʙا الأجل وفي حال عʚام هʛʱاح ʧائʙال

لʙيʧ الأصلي، أما إذا ؗان هʻاك اتفاق بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ على تʺʙيʙ أو حلʨل أجل ا
تعʽʳل أجل الاسʴʱقاق اسʱفاد الؔفʽل مʻه وله أن يǼ ʥʶʺʱالأجل الأصلي في حالة 
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الʱعʽʳل إذا ؗانʗ له مʸلʴة في ذلʥ، لʧؔ هʻا يʨʲر إشȞال وهʨ في حال وجʨد أجل 
لي لأȑ سʖʰ ؗان ؗالإعʶار أو واحʙ لؔلا الفʛضʧʽʱʽ وسقȌ أجل الالʜʱام الأص

الإفلاس أو لأȑ سʖʰ آخʛ فهل ʨȞǽن ذلʥ سॼʰا في سقȋʨ أجل الؔفʽل في الʨفاء 
ǽاهانأʳاك اتʻالة هʴه الʚا؟ وفي هʹ.  

الاتʳاه الأول يȐʛ إسقاȋ الأجل Ǽالॼʶʻة للؔفʽل اسʻʱادا على فʛؔة الॽɻॼʱة وهʚا ॽɾه    
الʶالف  القانʨن الʺʙنيمʧ  652يʻʱاقʠ مع نʟ الʺادة  تʙʷيʙ لالʜʱام الؔفʽل وهʨ ما

  .1ذʛؗها

   ʥوا في ذلʙʺʱاع ʙل وقʽة للؔفॼʶʻالǼ الأجل ȋم إسقاʙع Ȑʛي ȑʚاني والʲاه الʳأما الات
  :على ثلاثة حʳج وهي

  ʝॽل الأجل ولʨحل ʗوق ʧيʙʺار الʶإع ʨل هʽه الؔفʻʺʹǽ ȑʚار الʶأن الإع
 .قʰله

  ʜʱان الʺʹǼ لʽام الؔفʜʱا أن الʺǼ إرادتهǼ ʧيʙʺال ʖʰʶم تʙه عȄʛʱعǽ لʨفȞʺام ال
ʜ الؔفʽل ʛؗʺيء لʶǽ. 

  مانʛʴرا لʛʰم ʙعǽ ا لاʚقة وهʲار الॼʱلف اعʵده تʛم ʧيʙʺة للॼʶʻالǼ الأجل ȋʨسق
 .الؔفʽل مʧ الʺʙة الʺʸʸʵة للʛجʨع علॽه

  أولȂʦة رجʦع الʗائʥ على الʗʸيʥ:  الفʙع الʰاني

لا ʨʳǽز للʙائʧ أن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  660مʨʸʻص علॽه في الʺادة هʚا الʙفع    
ʧيʙʺعه على الʨرج ʙعǼ ه إلاʙل وحʽجع على الؔفʛي ."  

   ʧيʙʺمع ال ʧامʹʱلأنه وفي حال ال ʧيʙʺا مع الʻامʹʱل مʽن الؔفʨȞǽ ألا ȋاʛʱمع اش
 ʨʳǽز للʙائʨʳǽ ʧز للʙائʧ أن يʛجع علॽه مॼاشʛة، والʛجʨع معʻاه الʺʢالॼة القʹائॽة فلا

أن يʛفع الʙعȐʨ على الؔفʽل إلا Ǽعʙ أن يʛفع دعȐʨ على الʺʙيǼ ʧʺعʻى ǽقʹى Ǽعʙم 
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قʨʰل دعȐʨ الʙائʧ على الؔفʽل وله أن يʥʶʺʱ بهʚا الʙفع أمام الʺȞʴʺة وفي أȑ حالة 
 Ȑʨعʙها الʽن علʨؔت.  

Ǽاسʻʲʱاء حالة إفلاس الʺʙيʧ فهʻا لا ʧȞʺǽ للʙائʧ أن يʛجع على الʺʙيǼ ʧʺعʻى لا    
Ǽ ʧȞʺʱعʙها ॽʢʱʶǽع أن يʚʵʱ إجʛاءا فʛدǽا في مʨاجهʱه وȂنʺا علॽه الʱقʙم Ǽالʱفلʶॽة حʱى ي

  .مʧ الʛجʨع على الؔفʽل

لʛفع إضافة إلى اسʻʲʱاء ما إذا ؗان للʙائʧ سʙʻ صالح للʻʱفʚʽ علॽه وهʻا لʴǼ ʝॽاجة   
دعȐʨ على مʙيʻه بل Ȟǽفي أن Ȟǽلفه Ǽالʨفاء، وȄفهʦ مʧ هʚا ؗله هʨ أنه في حال رفع 
دعȐʨ مʧ الʙائʧ على الؔفʽل قʰل رفعها على الʺʙيʧ فإن للؔفʽل أن يʙفع بʨجʨب 

لʧؔ لا ʨʳǽز للʺȞʴʺة أن تقʹي بها مʧ تلقاء نفʶها لأن  ،الʛجʨع على الʺʙيʧ أولا
وحʱى  ،ʙʺ1يʧ قʰل الؔفʽل لا ǽعʛʰʱ مʧ الʤʻام العامالʦȞʴ الʺʱعلǼ Șالʛجʨع على ال

  : ॽʢʱʶǽع الؔفʽل أن يǼ ʥʶʺʱه لا بʙ مʧ تʨافʛ شʛوȋ هي

 فعʙا الʚبه ʥʶʺʱال ʧازل عʻت ʙل قʽن الؔفʨȞǽ ألا ȋʛʱʷǽ. 
 ʧيʙʺا مع الʻامʹʱل مʽن الؔفʨȞǽ ألا ʖʳǽ. 
 ʣا أو أʛʶمع ʧيʙʺفع فإذا ؗان الʙا الʚة بهʴلʸل مʽن للؔفʨȞǽ أن ȋʛʱʷǽ ʛه

ʧيʙالǼ فاءʨال ʧع ʜʳع  ،العʨب رجʨجʨل بʽالؔف ʥʶʺت ʧة مʙاك فائʻه ʝॽفإنه ل
ʧيʙʺعلى ال ʧائʙال. 

ʖالʰع الʙالف :ʗȂʙʱʯالǺ فعʗال  

ومعʻى ذلʥ في حال رجʨع الʙائʧ على الؔفʽل يʨجهه Ǽأن يʻفʚ أو Ǽʺعʻى أصح ʛʳǽد    
الفقʛة الʲانॽة مॽʰʢ660  ʧقا لʟʻ الʺادة أمʨال الʺʙيʧ قʰل الʻʱفʚʽ على أمʨاله وهʚا ت
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ولا ʨʳǽز له أن يʻفʚ على أمʨال الؔفʽل إلا Ǽعʙ أن ʛʳǽد الʺʙيʧ مʧ :" القانʨن الʺʙني
Șʴا الʚبه ʥʶʺʱالة أن يʴه الʚل في هʽعلى الؔف ʖʳȄاله، وʨأم."  

    ʧن مʨȞॽɾ ʧيʙة في الʴلʸله م ʗʶॽل لʽل في أن الؔفʲʺʱت ʙȄʛʳʱال ʧة مʺȞʴوال
ولى ومǼ ʧاب الإنʸاف أن يʛجع أولا على الʺʙيʧ قʰل الʻʱفʚʽ على أمʨال الؔفʽل Ǽاب أ

 ʙȄʛʳʱالǼ فعʙولل ʧيʙاد ؗامل الʙʶال لʨالأم ʧفي مȞǽ ما ʧيʙʺا الʚأن له ʗʰث ʙما دام ق
  :على غʛار الʙفʨع الأخȐʛ شʛوȋ تʲʺʱل في

 اʤʻال ʧم ʝॽلأنه ل Ȑʨعʙاء رفع الʻه أثʛʽʲȄه وǼ ʥʶʺʱل أن يʽم العام على الؔف
 Ȑʨعʙع الʨضʨل في مʨخʙال ʦإذا ت ȌقʶȄو. 

  يʻʽل العʽا لأن الؔفॽʻʽا لا عॽʸʵلا شॽɿؗ نʨȞǽ أن ʖʳǽ فعʙالǼ ʥʶʺʱʺل الʽالؔف
 .حʛم مʧ هʚا الʙفع

  ʧامʹʱل مʽن الؔفʨȞǽ ألا ʖʳǽ لأن الʺادة ʧيʙʺ665مع ال  ʧنيمʙʺن الʨالقان 
 ".أن ʢǽلʖ الʙȄʛʳʱ لا ʨʳǽز للؔفʽل الʺʱʹامʧ مع الʺʙيʧ:" مʻعʗ ذلʥ بʸʻها

 ةʴلʸلا مǼ ولا دفع Ȑʨفع فلا دعʙا الʚبه ʥʶʺʱة في الʴلʸل مʽن للؔفʨȞǽ أن. 

مʛ661  ʧاءات حʘʽ نʗʸ الʺادة هʚا وȋʛʱʷȄ للʙفع ǼالʙȄʛʳʱ الॽʁام بॼعʠ الإج   
إذا ʡلʖ الؔفʽل الʙȄʛʳʱ، وجʖ علॽه أن ǽقʨم على نفقʱه Ǽإرشاد الʙائʧ :" القانʨن الʺʙني

  . ʺʙيʧ الʱي تفي Ǽالʙيʧ ؗلهإلى أمʨال ال

ولا يʕخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار الأمʨال الʱي يʙل علʽها الؔفʽل إذا ؗانʗ هʚه الأمʨال تقع خارج 
  ".الأراضي الʜʳائȄʛة، أو ؗانʗ مʻʱازعا فʽها

وعلى هʚا أن يʨجه الؔفʽل الʙائʧ على نفقʱه الʵاصة إلى الأمʨال الʱي تʨʱفʛ فʽها    
  : الʛʷوȋ الʱالॽة

  نʨؔأن ت ʚʽفʻʱها وقابلة للʽازع فʻʱم ʛʽوغ ʧيʙʺة لل ʨؗال مʺلʨه الأمʚه
 .علʽها
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 هاʽعل ʚʽفʻʱهل الʶǽ ىʱي حʻʡʨاب الʛʱة على الʙاجʨʱال مʨن الأمʨؔأن ت. 
 ؗله ʧيʙاد الʙʶة لॽɾها ؗاʽإل ʙشʛʺال الʨن الأمʨؔأن ت ȋʛʱʷǽ. 

وتʵلف أحʙ هʚه الʛʷوȋ يʕدȑ إلى رفʠ الʙفع ǼالʙȄʛʳʱ ؗʺا أنه لا جʙوȐ مʧ الʙفع    
 ʖʽتʛإلى ت ȑدʕال تʴفإنها لا م ȋوʛʷه الʚؗل ه ʗققʴا أما إذا تʛʶمع ʧيʙʺإذا ؗان ال
 ʙȄʛʳʱالǼ فعʙة على الʺȞʴʺال ʗإذا وافق ʘʽفع، حʙا الʚعلقة بهʱʺالآثار ال ʧجʺلة م

ʚʽفʻʱال ʧائʙع على الʻʱام ȞǼ ʧيʙʺذا وفى الȂو ʧيʙʺال ʙȄʛʳل تʰل قʽال الؔفʨامل على أم
  .الʙيʧ بʛأت ذمʱه وذمة الؔفʽل

ولا تʛʰأ ذمة الؔفʽل إذا اتʹح عʙʻ الʻʱفʚʽ انʵفاض ॽʀʺة الأمʨال الʺʛشʙ إلʽها أو    
 ʜʳع حॽʀʨت ʧم ʧائʙم الʛʴǽ لا ʙȄʛʳʱالǼ فعʙعʺال الʱد، ؗʺا أن اسʙج ʧʽʻدائ ʛهʣ

الؔفʽل، هʚا وʴʱȄʺل الʙائʧ إعʶار الʺʙيʧ أو ॽʀامه Ǽإخفاء مʻقʨلات تʴفʤي على أمʨال 
أشهʛ ) 06(إذا تʛاخى الʙائʧ في الʻʱفʚʽ علʽها في الʨقʗ الʺʻاسʖ ولʺʙة أقʸاها سʱة 

مʧ تارȄخ إخʢاره مʧ قʰل الؔفʽل أما إذا حʸل الإفلاس أو الإعʶار قʰل ذلʥ فلا تʛʰأ 
ʴʱعاد الاسॽالؔفالة في م ʧل مʽذمة الؔفʚه الʺادة قاق وهॽعل ʗʸ657ا ما ن  ʧم

لا تʛʰأ ذمة الؔفʽل ʖʰʶǼ تأخʛ الʙائʧ في اتʵاذ الإجʛاءات أو :" القانʨن الʺʙني Ǽقʨلها
  .لʺʛʳد أنه يʚʵʱها

غʛʽ أن ذمة الؔفʽل تʛʰأ إذا لǽ ʦقʦ الʙائǼ ʧاتʵاذ الإجʛاءات ضʙ الʺʙيʧ خلال سʱة 
  ".الʺʙيʧ للؔفʽل ضʺانا ؗاॽɾاأشهʛ مʧ إنʚار الؔفʽل للʙائʧ ما لǽ ʦقʙم 

    ʙȄʛʳʱالǼ فعʙالǼ اصةʵرة الʨʸد إلى الʙʸا الʚها مع الإشارة في هʽعل ʗʸي نʱوال
إذا ؗان هʻاك تأمʧʽ عʻʽي خʟʸ قانʨنا أو اتفاقا :" القانʨن الʺʙنيمʧ  663الʺادة 

لʹʺان الʙيʧ وقʙمʗ ؗفالة Ǽعʙ هʚا الʱأمʧʽ أو معه ولʧȞǽ ʦ الؔفʽل مʱʹامʻا مع 
ʺʙيʧ، فلا ʨʳǽز الʻʱفʚʽ على أمʨال الؔفʽل إلا Ǽعʙ الʻʱفʚʽ على الأمʨال الʱي خʗʸʸ ال

ʧʽأمʱا الʚله."  
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يʱʹح مʧ الʟʻ أنه في هʚه الʴالة ǽقʙم الʺʙيʧ أمʨالا مʸʸʵة Ǽعʻʽها للʨفاء     
Ǽالʙيʧ الȑʚ علॽه وذلʥ قʰل إبʛام عقʙ الؔفالة بل ؗانʗ هي الʙافع للؔفʽل للʱقʙم Ǽʹʺان 

 ʧيʙʺع الʨجʛل الʰال قʨه الأمʚعلى ه ʚʽفʻʱالǼ ʧائʙاجه الʨفع في مʙل الʽللؔف ʧȞʺǽ اʻوه
علॽه ولʨ ؗانʗ غʛʽ ؗاॽɾة لʙʶاد الʙيʧ ؗله، وȋʛʱʷȄ في هʚا الʙفع أن ʨȞǽن هʻاك 
تأمʧʽ عʻʽي خʟʸ لʹʺان نفʝ الʙيʧ وأن تʨؔن الؔفالة لاحقة للʱأمʧʽ العʻʽي أو 

ʧ مع الʺʙيʧ وأخʛʽا أن ʨȞǽن الʱأمʧʽ العʻʽي تقʛرت معه وأن ʨȞǽن الؔفʽل غʛʽ مʱʹام
ʧيʙʺك للʨا على مال مʺلʸʸʵ1م.  

  ʻل Ǻالʗفʦع الʯي ʯʲǻج بها الʗʸيʥتʣʴʸ الؒف :الفʙع الʙاǺع

يʛʰأ الؔفʽل ʛʳʺǼد بʛاءة الʺʙيʧ، وله أن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  654دة تʟʻ الʺا   
ʧيʙʺج بها الʱʴǽ يʱع الأوجه الॽʺʳǼ ʥʶʺʱي.  

ان الؔفʽل عالʺا غʛʽ أنه إذا  ؗان الʨجه الʱʴǽ ȑʚج Ǽه الʺʙيʧ يʲʺʱل في نقʟ أهلʱʽه وؗ
  ".بʚلʥ وقʗ الʱعاقʙ، فلʝॽ له أن ʱʴǽج بهʚا الʨجه

     ʧيʙʺبها ال ʥʶʺʱي يʱع الʨفʙل الȞǼ جʱʴǽ ع أنॽʢʱʶǽ لʽأن الؔف ʟʻال ʧح مʹʱي
Ǽ ʥʶʺʱل أن يʽفللؔف ʧيʙʺام الʜʱع لالǼا تاʻل ؗʺا رأيʽام الؔفʜʱل لأن الʽفȞؗ امهʜʱانقʹاء ال

تॼعا لانقʹاء الʜʱام الʺʙيʨȞॽɾ ʧن Ǽاʡلا أو قاǼلا للإʢǼال فॼʱʽعه أǽʹا الʜʱام الؔفʽل 
ʨȞॽɾن Ǽاʡلا أو قاǼلا للإʢǼال ॽɾʺا عʙا الʙفع بʻقʟ أهلॽة الʺʙيʧ الȑʚ لا ॽʢʱʶǽع 

  .الؔفʽل أن ʱʴǽج بها إذا ؗان عالʺا بʻقʟ الأهلॽة

ʛامʳع الʙع: الفʦفʗال Ǻ اصةʳلالʻالؒف  

وللؔفʽل فʹلا على الʙفʨع الʱي ʱʴǽج بها الʺʙيʧ هʻاك دفʨع خاصة Ǽه وحʙه لا    
ʛʱʷǽك فʽها مع الʺʙيʧ وهʚه الʙفʨع إما تʨؔن مʱعلقة Ǽعقʙ الؔفالة في حʙ ذاته وȂما تʨؔن 
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 ʙلان عقʢॼب ʥʶʺʱل أن يʽز للؔفʨʳǽ ʘʽلا حॽɿؗ ارهॼʱاعǼ لʽالؔف ʜ ʛؗراجعة إلى م
  .لʱʽه للʢॼلانالؔفالة وحʙه أو قاب

  الʗفʦع الʯʴʸقلة عʥ الالʚʯام الȜʸفʦل :الʠʸلʔ الʰاني

وتʱلʟʵ أساسا في دفعʧʽ وهʺا الʱقʦॽʶ في حال تعʙد الؔفلاء سʨاء Ǽعقʙ واحʙ أو     
عقʨد مʨʱالॽة دون تʹامʻهʦ، والʙفع Ǽإضاعة الʱأمʻʽات الʱي ؗانʗ تʹʺʧ الالʜʱام 

  .ء للʙائʧ مʴلهالأصلي الʺȞفʨل لأن الؔفʽل سʴॽل Ǽعʙ الʨفا

  الʗفع Ǻالʯقʤॻʴ: الفʙع الأول

إذا تعʙد الؔفلاء لʙيʧ واحʙ، وȃعقʙ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  664نʗʸ علॽه الʺادة     
 ʖالʢǽ أن ʧائʙز للʨʳǽ ولا ،ʦهʽعل ʧيʙال ʦʶق ،ʦهʻʽا بʺॽɾ ʧʽʻامʹʱم ʛʽا غʨان واحʙ، وؗ

  .كل ؗفʽل إلا Ǽقʙر نॼʽʸه في الؔفالة

 ʧيʙال ʧولا عʕʶن مʨȞǽ ʦهʻم ʙة، فإن ؗل واحॽالʨʱد مʨعقǼ اʨمʜʱال ʙأما إذا ؗان الؔفلاء ق
ʦॽʶقʱال ȘʴǼ هʶفʻل Ȏفʱاح ʙكله، إلا إذا ؗان ق ."  

    ʧا ومʚخلال ه ʦॽʶقʱالǼ فعʙال ȋوʛح شʹʱي ʟʻتها الʺادة الʛؗي ذʱوهيال:  

 ʙواح ʧيʙد الؔفلاء والʙعʱأن ي. 
 ʧيʙال ʝفل الؔفلاء نفȞǽ أن. 
 ʙواح ʙعقǼ د الؔفلاءʙعʱأن ي. 
 ʧʽʻامʹʱن الؔفلاء مʨȞǽ ألا. 

وفي حال تʺʥʶ الؔفʽل ʴǼقه في الʱقʦॽʶ يʛʱʱتʖ الʱʻائج الʱالॽة وهي أن الʙائʧ في هʚه 
 ʧʽب ʧيʙال ʦʶقǽ اʺؗ ʧيʙه في الʱʸر حʙقǼ ل إلاʽالؔف ʖالʢǽ ه أنʻȞʺǽ الة لاʴال

 ȑاوʶʱالǼ الؔفلاء ʥالاتفاق على خلاف ذل ʦʱي ʦما ل.  
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    ʨى لʱن وحʨة القانʨقǼ ʧʽʻامʹʱʺال ʛʽوغ ʧديʙعʱʺالؔفلاء ال ʧʽب ʧيʙال ʦॽʶتق ʦʱا يʺؗ
 ،Ȑʨعʙها الʽعل ʗحلة ؗانʛم ȑفع في أʙا الʚبه ʥʶʺʱل الʽللؔف ʧȞʺȄه الؔفلاء، وॼلʢǽ ʦل

لʺعʛʶ ولا ʻȞʺǽه وفي حال إعʶار أحʙ الؔفلاء فإن الʙائʧ هʨ مʧ يʴʱʺل حʸة الؔفʽل ا
 .1مʢالॼة Ǽاقي الؔفلاء بها لأن القانʨن فʛض قʶʺة الʙيʧ بʻʽهʦ وȃقʨة القانʨن 

  الʗفع Ǻإضاعة الʯأمʻʹات: الفʙع الʰاني

الʙفع Ǽإضاعة الʱأمʻʽات أساسه هʨ الʴلʨل والॽɻॼʱة فالʙائǼ ʧعʙم مʴافʱʤه على هʚه    
فʛصة الؔفʽل لʴॽل فʽها الʱأمʻʽات الʺʸʸʵة لʹʺان نفʝ الʙيʧ الʺȞفʨل قʙ أضاع 

Ǽعʙ وفائه الʙيʧ للʙائʧ إن اسʱعʺل دعȐʨ الʴلʨل وسʰʰها هʨ الʺʕʶولॽة الʱقȄʛʽʸة جʛاء 
ما أصاب الؔفʽل مʧ ضʛر ʖʰʶǼ ضॽاع الʱأمʻʽات الʱي ؗان مʧ الʺʺʧȞ الʛجʨع بها 

 ʗʸن ʙفاء، وقʨال ʙعǼ ʧيʙʺفع الʺادة على الʙا الʚ656على ه  ʧنيمʙʺن الʨالقان ":
  .مة الؔفʽل Ǽالقʙر الȑʚ أضاعه الʙائʯʢʵǼ ʧه مʧ الʹʺاناتتʛʰأ ذ

    ʨول ʧيʙة لʹʺان الʸʸʵʺات الʻʽأمʱه الʺادة ؗل الʚالʹʺانات في هǼ ʙʸقȄو
ʚلʥ ؗل الʱأمʻʽات الʺقʛرة ʦȞʴǼ القانʨن    ".تقʛرت Ǽعʙ الؔفالة وؗ

  :ومʧ خلال الʟʻ نʵʱʶلʟ شʛوȋ الʙفع Ǽإضاعة الʱأمʻʽات وهي     

  ʧʽان لأجل إضاعة تأمʺʱة الائȄʨقʱها لʙعǼ ام الؔفالة أوʛل إبʰاء ؗان قʨخاص س
وفاء الʙيʧ الʺȞفʨل وʛʵȄج مʧ هʚه الʴالة الʙعاوȐ الʱي ؗان مʧ الʺفʛوض أن 
 ʛʽغ Ȑʨعʙؗال ʧيʙالǼ فاءʨة للʸʸʵʺال الʨعلى الأم ȍفاʴلل ʧائʙعʺلها الʱʶǽ

 .الʺॼاشʛة والʙعȐʨ الʨʸرȄة والʨʰلॽʸة
  في إضاعة ʧائʙأ الʢاتخʻʽأمʱال. 

                                                           
حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، عقʙ الؔفالة ـ عقʙ الʹʺان الʺʱʶقل ـ عقʙ الʛهʧ، الʺʛجع  1
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 فاتʛʸʱه الʚه ʧل مʽر الؔفʛʹʱأن ي ʖʳǽ1. 

  آثار عقʗ الؒفالة في مʦاجهة الغʙʻ: الʖʲॺʸ الʰاني

    ʖتʛʱي تʱد بها جʺلة الآثار الʨʸفالʺق ʛʽاجهة الغʨالؔفالة في م ʙة لآثار عقॼʶʻالǼ
 ʨه ȑʚال ʛʽاجهة الغʨبل في م ʧيʙعاقʱʺال ʧʽب ʝॽة لʛʺه الʚه ʧؔل ʙالؔفالة ؗعق ʧع

ʰʻي عʧ العلاقة العقǽʙة الʱي هي في الأساس تʳʺع بʧʽ الؔفʽل والʙائʧ، وȄقʙʸ أج
Ǽالغʛʽ هʻا تʙʴيʙا الʺʙيǼ ʧالʙرجة الأولى لأنه أجʰʻي عʧ العلاقة العقǽʙة لʧؔ هʛʡ ʨف 

وهي علاقة الʺʙيʨنॽة الʱي جʺعʗ بʧʽ الʙائʧ  والأصلॽةأصʽل في العلاقة الأساسॽة 
أو  الأصلॽةقات الأخȐʛ خاصة إذا تʦ تقʦॽʶ العلاقة والʺʙيʧ، زد على ذلǼ ʥعʠ العلا

العقǽʙة وذلʥ في حال تعʙد الʺʙيʧʽʻ أو الؔفلاء ʖʶʴǼ الأحʨال، وهʨ ما سʦʱʽ الʛʢʱق 
  :له في الآتي

  دعاوȎ الؒفʻل للʙجʦع على الʗʸيʥ: الʠʸلʔ الأول

   Ȑʨهʺا دع ʧʽʱʽأساس ʧʽȄʨفي دع ʧيʙʺع على الʨجʛل للʽالؔف Ȑدعاو ʟʵلʱالؔفالة ت
أو ؗʺا ʢʸǽلح على تʱʽʺʶها ǼالʙعȐʨ الॽʸʵʷة، والʲانॽة هي دعȐʨ الʴلʨل أيʴǽ ʧل 
ʨʺǼجʰها الؔفʽل مʴل الʙائʧ الȑʚ وفاه حقه، ولؔل مʻهʺا شʛوʡها وآثارها سʦʱʽ دراسة 

ʧʽʱʽالʨʺال ʧʽʱʢقʻة في الʙة على حʙكل واح.  

  دعȎʦ الؒفالة: الفʙع الأول

تʙخل في ضʺان الʜʱام ʷǽʺل ذمة الʺʙيʧ وقʙ تʦ  هي أول دعȐʨ مʨʵلة لأȑ ؗفʽل   
ʻت ʧʽالʺادت ʖجʨʺǼ هاʺॽʤ670  ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ʧيʙʺال ʛʰʵǽ ل أنʽعلى الؔف ʖʳǽ

قʰل أن ǽقʨم بʨفاء الʙيʧ، وȂلا سقȌ حقه في الʛجʨع على الʺʙيʧ، إذا ؗان هʚا قʙ وفى 
ʧيʙلان الʢॼاب تقʹي بॼقاق أسʴʱالاس ʗه وقʙʻع ʗأو ؗان ʧيʙانقʹائه الǼ أو.  

                                                           
  .75، و74، 73، 72. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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 ʧيʙʺؗان ال ʨه ولॽع علʨجʛفي ال Șʴل الʽقي للؔفǼ ،فاءʨفي ال ʧيʙʺعارض الǽ ʦفإذا ل
  ".قʙ دفع الʙيʧ أو ؗانʗ لǽʙه أسॼاب تقʹي بʢॼلانه أو Ǽانقʹائه

ʨȞǽن للؔفʽل الȑʚ وفى الʙيʧ أن يʛجع :" ذات القانʨن مʧ  672تʟʻ الʺادة ؗʺا   
 ʙالؔفالة ق ʗاء ؗانʨس ʧيʙʺعلʺهعلى ال ʛʽغǼ علʺه أوǼ تʙعق.  

وʛȄجع Ǽأصل الʙيʧ والʺʛʸوفات غʛʽ أنه ॽɾʺا ʟʵǽ الʺʛʸوفات، لا يʛجع الؔفʽل إلا 
  ".Ǽالȑʚ دفعه مʧ وقʗ إخॼار الʺʙيʧ الأصلي Ǽالإجʛاءات الʱي اتʚʵت ضʙه

الة      ʨؗال Ȑʨإما دع ʧʽȄʨعلى أساس دع ʠعॼال ʖʶʴǼ هي Ȑʨعʙه الʚوأساس ه
عقʙت الؔفالة بʛضا الʺʙيʧ وضʺॽʻة مʱى تʺǼ ʗغʛʽ علʦ  الʱي قʙ تʨؔن صʴȄʛة مʱى

 ʦول ʧيʙʺرضا ال ʛʽغǼ ت الؔفالةʙالفʹالة إذا عق Ȑʨن أساسها دعʨȞǽ ماȂو ،ʛʽا الأخʚه
الة أو الفʹالة إذ لا  ʨؗام الȞالؔفالة لأح Ȑʨل إخʹاع دعʽأصʱا الʚه ʧالفقه م ʙʸقǽ

ʧʽ أحȞام دعȐʨ الؔفالة ǽعʙو أن ʨȞǽن تʽʰʷها Ǽالإضافة إلى الاخʱلاف الʛʽʰؔ ب
الة والفʹالة الʱي ȋʛʱʷǽ لʱʴʸهʺا عʛʸʻ الاسʱعʳال، وتॼقى  ʨؗالعامة لل ȏادॼʺوال

  :الؔفالة دعȐʨ مʱʶقلة ʨʺǼجʖ نʟ القانʨن لها شʛوȋ هي

لا ʧȞʺǽ للؔفʽل الȑʚ تʙخل للʹʺان لؔفالة الʺʙيʧ رغʦ معارضʱه اسʱعʺال دعȐʨ :أولا  
 Ȑʨله إلا دع ʝॽا لʻالؔفالة وهʧيʙʺع على الʨجʛلل ʖʰلا سǼ اءʛالإث. 

على الؔفʽل أن ǽقʨم Ǽإعلام الʺʙيʧ عʙʻما ǽعقʙ العʜم على الʨفاء Ǽالʙيʧ والȞʴʺة :ثانॻا  
 ʧم ʖʰله س ʛافʨى تʱفاء مʨا الʚاض على هʛʱالاع ʧم ʧيʙʺال ʧʽȞʺت ʨه ʦȞʴا الʚه ʧم

 .إلخ...أسॼاب انقʹاء الʙيʧ ؗالʨفاء الʢॼلان الʺقاصة اتʴاد الʚمة 

أن ʨȞǽن الؔفʽل قʙ احʛʱم عʙʻ وفائه الأجل الʺʙʴد لاسʴʱقاقه وللؔفʽل الʥʶʺʱ :ثالʰا  
Ǽالأجل الأصلي للʨفاء حʱى ولʨ تʦ تʺʙيʙ هʚا الأجل أو تعʽʳله وهʚا على خلاف 
دعȐʨ الʴلʨل الʱي ʴǽل فʽها مʴل الʙائʧ في جʺॽع الʸʵائǼ ʟʺا فʽها تعʙيل الأجل 

ʛʽأخʱم والʙقʱالǼ. 
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صل أنه لʝॽ للؔفʽل أن يʛجع على الʺʙيǼ ʧأȑ شيء إلى أن يʨفي ؗامل الأ:راǺعا  
الʙيʧ إلى الʙائʧ ومʧ ثʦ تʛʰأ ذمة الʺʙيʧ مʧ الʙيʧ في مʨاجهة الʙائʧ، لʧؔ إذا وفى 
 ʧʽʻائʙأو جʺاعة ال ȑالعاد ʧائʙاحʺة الʜض إلى مʛعʱفإنه ي ʧيʙال ʧم Ȍء فقʜʳǼ لʽالؔف

، ومعʻاه أن الؔفʽل الȑʚ وفى ʜʳǼء مʧ الʙيʧ إذا تعʙدوا ما لʱʺǽ ʦازوا ȘʴǼ امॽʱاز
يʶʱاوȐ مع الʙائʧ الʺʨفى له في رجʨعهʺا على الʺʙيʧ وȂن ؗانʗ الأمʨال غʛʽ ؗاॽɾة 

 .قʗʺʶ بʻʽهʦ قʶʺة غʛماء

أما عʧ مʳال دعȐʨ الؔفالة فإن للؔفʽل إذا اسʱعʺلها أن ʱʶǽفʙʽ مʧ حȘ الʺʢالॼة     
الȑʚ وفاه الؔفʽل عʧ الʺʙيʧ في ي العقʙ الʲابʗ فǼأصل الʙيʧ وهॽʀ ʨʺة الالʜʱام 

 ʙام عقʛل لإبʽفها الؔفʛي صʱفقات الʻوفات وهي الʛʸʺالإضافة إلى الǼ ʧائʙاجهة الʨم
ʅȄ الʙعȐʨ الʱي رفعها الؔفالة إضافة إلى مʸارʅȄ الإرشاد إلى أمʨال الʺʙيʧ ومʸار 

ʧيʙʺعلى ال.  

    ʗوق ʧإلا م ʧيʙʺوفات على الʛʸʺه الʚجع بهʛلا ي ʧؔالأصلي ل ʧيʙʺار الॼإخ
Ǽالإجʛاءات الʱي اتʚʵت ضʙه لأن الʺʙيʧ مʱى أخʛʢ بها فقʶǽ ʙارع إلى الʨفاء Ǽالʜʱامه 

مʧ  672وʖʻʳʱȄ الʺʛʸوفات الʱي يʙفعها الؔفʽل إذا لʛʢʵǽ ʦه وهʚا ॼʡقا لʟʻ الʺادة 
م الʶاǼقة، ؗʺا يʛجع علॽه Ǽالʹʛر الȑʚ أصاǼه مʧ اضʛʢاره للʨفاء Ǽالʙيʧ وهʚا . ق

ل والفʹʨلي على رب العʺلॼʡق ʨؗʺل على الʽ ʨؗع الʨاسا على رجॽʀالعامة و ʙاعʨ1ا للق.  

  دعȎʦ الʲلʦل : الفʙع الʰاني

إذا لʦ تʨʱفʛ شʛوȋ اسʱعʺال دعȐʨ الؔفالة ؗالإخʢار مʲلا فللؔفʽل أن ʱʶǽعʺل     
 ʧائʙل الʴل مʨلʴال ʧه مʻȞʺي تʱام والʜʱالعامة للال ʙاعʨالق ʧة مʙʺʱʶʺل الʨلʴال Ȑʨدع

ʽعل ʟن ʙوق ،ʧيʙالǼ 671ها في الʺادة إذا ما وفى  ʧنيمʙʺن الʨإذا وفى :" القان
ʴل الʙائʧ في جʺॽع ما له مʧ حقʨق تʳاه الʺʙيʧ لʧؔ الؔفʽل الʙيʧ، ؗان له أن ʴǽل م

                                                           
  .43و 42، 41. ص. عقʙ الؔفالة وعقʙ الʛهʧ في القانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، صحʨحʻʽʺǽ ʨة،  1
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 ʧؗل حقه م ʧائʙفي الʨʱʶǽ أن ʙعǼ ا وفاه إلاʺǼ جعʛفلا ي ،ʧيʙال ʠعǼ ف إلاʨي ʦإذا ل
ʧيʙʺال ."  

مʧ  261لʺادة وهʚه الʙعȐʨ مʨʱʶحاة مʧ القʨاعʙ العامة الʺʨʸʻص علʽها في ا    
ॽʺʳǼع الʴقʨق والʱأمʻʽات الʱي ؗانʗ  ، ونʳॽʱة لʚلʥ فإن الؔفʽل ʱʺʱʶǽع1القانʨن الʺʙني

ʚلʥ يʨاجه جʺॽع الʙفʨع  للʙائʧ والʺʸʸʵة للʨفاء ǼالʙيǼ ʧاسʱعʺاله لهʚه الʙعȐʨ وؗ
 ʧجʺلة م Ȑʨعʙه الʚوله ،ʧائʙاجهة الʨعʺالها في مʱفي اس Șʴال ʧيʙʺي ؗان للʱال

  :الʛʷوȋ تʱلʟʵ في

الʺʙيʧ وسʨاء تʙخل ʱʶǽعʺلها الؔفʽل سʨاء ؗان مʱʹامʻا أو غʛʽ مʱʹامʧ مع :أولا
ʧيʙʺمعارضة ال ʦعʺلها رغʱʶǽ علʺه ؗʺا ʛʽغǼ علʺه أوǼ. 

أهʦ ما ʜʽʺǽ دعȐʨ الʴلʨل هʨ ضʛورة الʛجʨع في الأجل الȑʚ ؗان يॼʻغي للʙائʧ :ثانॻا
 .أن ʨʱʶǽفي ॽɾه حقه

ʖʳǽ أن تʛʰأ ذمة الʺʙيʧ مʧ الʙيʧ في مʨاجهة الʙائʧ أما إذا انقʹى فقȌ جʜء مʧ :ثالʰا
 ʛعʱʽف ʧيʙر الʛي قʱالؔفالة ال Ȑʨعʙه خلافا لॽعل ʧائʙم الʙله إلى تقʨل في حلʽض الؔف

ʛآخ ʦȞلها ح. 

أما ॽɾʺا يʱعلʳʺǼ Șال دعȐʨ الʛجʨع فإذا ؗان الʙيʧ تʳارȄا حل ॽɾه بهʚه الʵاصॽة    
وȂذا ؗان الʙيʧ مقʛʱنا Ǽأجل فلا ʨʳǽز الʛجʨع قʰله وȂذا ؗان ديʧ الʙائʧ مʺا يʱقادم ʙʺǼة 

                                                           
إذا قام Ǽالʨفاء شʟʵ غʛʽ الʺʙيʧ، حل الʺʨفي مʴل الʙائʧ :" مʧ القانʨن الʺʙني 261تʟʻ الʺادة   1

  :الȑʚ اسʨʱفى حقه في الأحʨال الآتॽة
 .بʨفائع عʻهإذا ؗان الʺʨفي ملʜما Ǽالʙيʧ مع الʺʙيʧ، أو ملʜما  -
-  ȑفي أʨʺلل ʧȞǽ ʦل ʨي ولʻʽع ʧʽتأم ʧا له مʺǼ هॽما علʙمق ʛا آخʻا ووفى دائʻفي دائʨʺإذا ؗان ال

ʧʽتأم. 
- ʦقهʨالعقار لʹʺان حق ʟʸخ ،ʧʽʻائʙه وفاء لʻʺعقارا ودفع ث Ȑʛʱفي اشʨʺإذا ؗان ال. 
  ".إذا ؗان هʻاك نʟ خاص ǽقʛر للʺʨفي حȘ الʴلʨل -
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ʧة فإن ديʻʽل  معʨلʴال Ȑʨائج دعʱʻب Șة، أما ما تعلʙʺال ʝقʹي خلال نفʻل يʽالؔف
  :فهي

أن الؔفʽل ʴǽل مʴل الʙائʧ في حقه Ǽʺا لهʚا الȘʴ مʧ خʸائʟ وȃʺا يلʴقه مʧ  *ـ
تʨاǼع مʲلا إذا ؗان حȘ الʙائʧ تʳارȄا فإن الؔفʽل ʴǽل مʴله في هʚا الȘʴ بʻفʝ الʸفة 

ʙائʨا لفʳʱʻأنه إذا ؗان م Șʴع الǼاʨت ʧحل  وم ȑʚل الʽالؔف Șح ʧن مʨؔة فإنها تʻʽمع
  .مʴله

ʴǽل الؔفʽل مʴل الʙائʧ في حقه Ǽʺا Ȟǽفله مʧ تأمʻʽات أȑ أن جʺॽع الʱأمʻʽات الʱي  *ـ
كانʗ تʹʺʧ للʙائʧ الʨفاء بʙيʻه تʱʻقل إلى الؔفʽل لʧʺʹʱ له رجʨعه Ǽʺا وفاه على 

وȃالʴالة الʱي ؗانʗ علʽها  الʺʙيʧ والعʛʰة هʻا Ǽالʱأمʻʽات الʱي ؗانʗ مʨجʨدة وقʗ الʨفاء
وقʗ هʚا الʨفاء، فالʛهʧ يʱʻقل ʛʺǼتʱʰه ولا ʱʴǽاج إلى اتفاق خاص مع الʙائʧ لإحلاله 
مʴله في هʚه الʱأمʻʽات والʙائʧ مʧ جهʱه لا ʨʳǽز له الʻʱازل عʧ مʛتॼة الʛهʧ إضʛارا 

ʧهʛله في الʴحل م ȑʚل الʽالؔفǼ.  

د على هʚا الȘʴ مʧ دفʨع Ǽʺعʻى أن الؔفʽل ʴǽل مʴل الʙائʧ في حقه Ǽʺا يʛ  *ـ
ॽʢʱʶǽع الʺʙيʧ أن ʱʴǽج في مʨاجهة الؔفʽل ȞǼل الʙفʨع الʱي ؗان ʱʴǽج بها على 
الʙائʧ، مʲلا إذا ؗان حȘ الʙائʧ مʙʸره عقǼ ʙاʡل أو قابل للإʢǼال جاز للʺʙيʧ أن 

  .1يʥʶʺʱ بهʚا الʙفع والʴال ʚؗلʥ إذا ؗان الʙيʧ انقʹى لʖʰʶ مʧ أسॼاب الانقʹاء

 ة بʥʻ دعȎʦ الؒفالة ودعȎʦ الʲلʦلمقارن: الʰالʖ الفʙع

  :ʸॻɼا يʯعلǺ Ȗالؒفلاء الʘيʥ لهʤ حȖ الʙجʦع :أولا

     Ȑʨعʙه الʚبه ʧيʙʺع على الʨجʛع ؗل الؔفلاء الॽʢʱʶǽ لʨلʴال Ȑʨعʙة لॼʶʻالॼɾ
وȑʨʱʶȄ أن تʨؔن الؔفالة تʺǼ ʗعلʦ الʺʙيʧ أو Ǽغʛʽ علʺه أو رغʦ معارضʱه وȑʨʱʶȄ أن 
تʨؔن الؔفالة تʺʗ لʺʸلʴة الʺʙيʧ أو لʺʸلʴة الʙائʧ، أما Ǽالॼʶʻة لʙعȐʨ الؔفالة أو ما 

                                                           
1 ʴفʸال ʧم ،ȑʙعʶال ȑʛʰة  99ة محمد صʴفʸى الʱ104ح.  
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ؔفلاء الʚيʧ لهʦ الȘʴ في الʛجʨع بهʚه الʙعȐʨ هǽ ʦعʛف ǼالʙعȐʨ الॽʸʵʷة فإن ال
الʚيʧ ؗفلʨا الʺʙيǼ ʧعلʺه أو Ǽغʛʽ علʺه ودون معارضʱه أو تʨؔن الؔفالة تʺʗ لʺʸلʴة 

  .الʺʙيʧ أو لʺʸلʱʴهʺا معا

  :ʸॻɼا يʯعلʙʵǺ Ȗوȉ ؕل مʹهʸا :ثانॻا

    Ǽ عʨجʛاهʺا الʱع في ؗلʨجʛالǼ ȋʛʱʷǽ إذ ȋوʛʷال ʠعǼ في ʧʽȄʨعʙا الʱؗل Șفʱت ʧيʙال
وأن ʨȞǽن الʨفاء عʙʻ حلʨل الأجل، أما الاخʱلاف بʻʽهʺا فʲʺʱʽل في أن دعȐʨ الؔفالة لا 
 Ȑʨعʙه الʚع بهʨجʛل الʽللؔف ʧȞʺǽ ه ؗاملا بلʻفى ديʨʱاس ʙق ʧائʙن الʨȞǽ أن ȋʛʱʷǽ
وʨȞȄن وفى ʜʳǼء مʧ الʙيʧ وهʻا يʜاحʦ الؔفʽل الʙائʧ عʙʻ رجʨعه على الʺʙيʧ وʶʱȄاوون 

إذا ؗان للʙائʧ حȘ امॽʱاز، ؗʺا ȋʛʱʷǽ في دعȐʨ الؔفالة إخʢار الؔفʽل  في الʺʛتॼة إلا
للʺʙيʧ قʰل الʨفاء، أما Ǽالॼʶʻة لʙعȐʨ الʴلʨل ȋʛʱʷॽɾ أن ʨȞǽن الʙائʧ قʙ اسʨʱفى حقه 
كاملا وفي حال ما إذا وفى الؔفʽل ʜʳǼء مʧ الʙيʧ فقȌ في هʚه الʴالة تʨؔن الأولȄʨة 

ʙʺال ʧاقي مॼفاء الॽʱفي اس ʧائʙللʧي.  

  :ʸॻɼا يʯعلʦʸǺ Ȗضʦع ؕل مʹهʸا :ثالʰا

في دعȐʨ الʴلʨل ʴǽل الؔفʽل مʴل الʙائॽɾ ʧʺا له مʧ حقʨق قʰل الʺʙيʧ أما     
  .Ǽالॼʶʻة لʙعȐʨ الؔفالة فالؔفʽل يʛجع Ǽأصل الʙيʧ والʺʸارʅȄ والʱعȄʨʹات

  رجʦع الؒفʻل على الʗʸيʹʥʻ وعلى ॻɿǺة الؒفلاء: الʠʸلʔ الʰاني

وȄعʨد الؔفʽل الʺʨفي على الʺʙيʧ أو الʺʙيʧʽʻ في حال تعʙدهʦ سʨاء ؗانʨا    
 ʦدهʨووج ʦدهʙا على الؔفلاء في حال تعʹǽد أʨعǽ اʺؗ ،ʧʽʻامʹʱم ʛʽأو غ ʧʽʻامʹʱم

  .تʹامʨʻا أو لʦ يʱʹامʨʻا

  رجʦع الؒفʻل على الʗʸيʹʥʻ حال تعʗدهʤ :الفʙع الأول
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الʺʙيʧʽʻ في حال تعʙدهʦ وفي حال تʹامʻهʦ وفي سʦʱʽ الʛʢʱق هʻا على الʛجʨع على 
ʦهʻم تʹامʙحال ع.  

   :تعʗد الʗʸيʹʥʻ مع عʗم تʷامʹهʤ :أولا

هʻا في حال ما إذا تʙخل الؔفʽل لʻʺʹॽهʦ جʺॽعا ثʦ وفى Ǽالʙيʧ فإنه عʙʻ الʛجʨع    
علʽهʦ يʛجع على ؗل مʙيǼ ʧقʙر نॼʽʸه في الʙيʧ سʨاء تʦ الʛجʨع بʙعȐʨ الؔفالة أو 

لʴلʨل، وفي حال ما إذا ؗفل الؔفʽل Ǽعʹهʦ فقȌ فإنه لا يʛجع إلا على مʧ بʙعȐʨ ا
كفله مʻهʦ وفي حʙود نॼʽʸه في الʙيʧ، ولا يʛجع على غʛʽ الʺʙيʧʽʻ الʚيʧ ؗفلهʦ إلا إذا 
 ʦهʽجع علʛا يʻوه ʦفلهȞǽ ʦل ʧȄʛآخ ʧʽʻيʙاءة ذمة مʛها بʻع ʗʰتʛادة تȄدفع ز ʙكان ق

ʖʰلا سǼ اءʛالإث Ȑʨعʙب.  

  :عʗد الʗʸيʹʥʻ وتʷامʹهʤت :ثانॻا

     ʦهʻم ȑجع على أʛفي أن ي Șʴعا فله الॽʺج ʦهʻʺʹॽل ʧيʙʺخل الʙوفي حال ت
إذا :" القانʨن الʺʙنيمʖʶ673  ʧ ما جاءت Ǽه الʺادة ॽʺʳǼع ما وفاه مʧ الʙيʧ وهʚا ح

انʨا مʱʹامʧʽʻ، فللؔفʽل الȑʚ ضʺʻهʦ جʺॽعا أن يʛجع  تعʙد الʺʙيʨʻن في ديʧ واحʙ وؗ
 ȑعلى أʧيʙال ʧع ما وفاه مॽʺʳǼ ʦهʻم."  

أما الʴالة الʱي ʨȞǽن فʽها الؔفʽل قʙ ؗفل Ǽعʹهʦ فقȌ فهʚه الʴالة لʦ يʟʻ علʽها 
الʺʛʷع في Ǽاب الؔفالة لʨȞǽ ʧؔن للؔفʽل الʛجʨع فقȌ على الʺʙيʧʽʻ الʚيʧ ضʺʻهȞǼ ʦل 

ʧيʙ1ال.  

  رجʦع الؒفʻل على غʙʻه مʥ الؒفلاء: الفʙع الʰاني

  :مع تʷامʹهʤتعʗد الؒفلاء  :أولا
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إذا ؗان الؔفلاء مʱʹامॽɾ ʧʽʻʺا :" القانʨن الʺʙنيمʧ  668نʗʸ علʽها الʺادة      
بʻʽهʦ ووفى أحʙهʦ الʙيʧ عʙʻ حلʨله، ʨʳǽز له أن يʛجع على ؗل مʧ الॼاقʱʸʴǼ ʧʽه 

ʦهʻم ʛʶة الʺعʸه في حॼʽʸʻȃو ʧيʙولا ". في الʕʶل مʽن ؗل ؗفʨȞǽ خلال الʺادة ʧوم
ʙهʦ الʙيʧ فلا ʨʳǽز أن يʛجع على الؔفʽل الʺʱʹامʧ إلا Ǽقʙر عʧ الʙيʧ فإذا وفى أح

ʦهʻم ʛʶة الʺعʸح ʧه مॼʽʸه نॽمʹافا إل ʧيʙه في الॼʽʸن.  

مʧ  669الȑʚ جاءت Ǽه الʺادة  مع الإشارة في هʚا الʙʸد إلى حʦȞ ؗفالة الؔفʽل   
تʨʳز ؗفالة الؔفʽل، وفي هʚه الʴالة لا ʨʳǽز للʙائʧ أن يʛجع على :" القانʨن الʺʙني

    ". كفʽل الؔفʽل قʰل رجʨعه على الؔفʽل، إلا إذا ؗان ؗفʽل الؔفʽل مʱʹامʻا مع الؔفʽل
ونʵʱʶلʟ مʧ الʟʻ أنه ʨʳǽز ؗفالة الؔفʽل ولا ʨʳǽز للʙائʧ أن يʛجع على ؗافل 

عʙم تʹامʻهʦ أما إذا ؗانʨا مʱʹامʧʽʻ  الؔفʽل قʰل رجʨعه على الؔفʽل وهʚا في حال
  .ʨʳॽɾز للʙائʧ أن ǽعʨد علʽهʦ معا

  :تعʗد الؒفلاء وعʗم تʷامʹهʤ :ثانॻا

ǽقʦʶ الʙيʧ بʻʽهǼ ʦقʨة القانʨن فلا يلʜʱم ؗل ؗفʽل إلا Ǽقʙر نॼʽʸه في الؔفالة وفي    
 حال إعʶار أحʙهʦ فلا يʴʱʺله غʛʽه مʧ الؔفلاء والʙائʧ هʨ مʧ يʴʱʺل حʸة الؔفʽل

ʦهʻم ʛʶ1الʺع.  

ʖالʰال ʖʲॺʸالؒفالة: ال ʗاء عقʷانق  

يʻقʹي الʜʱام الؔفʽل ʸǼفة تॽɻॼة لانقʹاء الʜʱام الʺʙيʧ لأن الʜʱام الؔفʽل لا ǽقʨم    
 ʨه، فهǼ فاءʨعʺل على ضʺان الȄام أصلي وʜʱعلى ال ʜؔتʛأن ي ʧم ʙلا بل لابʸفʻم
تاǼع لهʚا الالʜʱام في وجʨده وفي صʱʴه وفي انقʹائه لأن الفʛع يॼʱع الأصل ومʻه 

لأسॼاب العامة الʱي يʻقʹي بها الالʜʱام الʺȞفʨل هʚا يʻقʹي الʜʱام الؔفʽل بʻفʝ ا
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Ǽالإضافة إلى Ǽعʠ الأسॼاب الʵاصة الʱي قʙ يʻقʹي بها الʜʱام الؔفʽل دون أن 
  .يʻقʹي الالʜʱام الأصلي

  سॺاب العامة لانقʷاء عقʗ الؒفالةالأ :الʠʸلʔ الأول

ة ʸǼفة أصلॽة وفي هʚه الʜʳئॽة أǽʹا يʨجʙ الأسॼاب العامة لانقʹاء عقʙ الؔفال    
  .وʸȃفة تॽɻॼة

  انقʷاء عقʗ الؒفالة ʶǺفة تॻɹॺة:  الفʙع الأول

Ǽالأسॼاب العامة  وʸȃفة تॽɻॼة لانقʹاء الالʜʱام الʺȞفʨل وذلʥ تʻقʹي الؔفالة هʻا    
  وهيلانقʹاء الالʜʱام الأصلي 

   :انقʷاء الالʚʯام الأصلي Ǻالʦفاء أو ما ǻقʦم مقام الʦفاء :أولا

الʺʙيǼ ʧالʙيʧ الȑʚ علॽه بʛأت بʚلʥ ذمʱه وȃالॽɻॼʱة تʛʰأ ذمة الؔفʽل حʘʽ إذا وفى     
، أما إذا ؗان الʨفاء جʜئॽا فإن ذمة الؔفʽل لأنه عقʙ تاǼع معه وهʚا في حال الʨفاء الؔلي

ʧيʙʺر ما وفاه الʙقǼ أ إلاʛʰل  ،لا تʴفي مʨʺحل ال ʛآخ ʟʵش ʧيʙالǼ أما إذا وفى
ʦȞʴال ʝفى حقه ونفʨʱاس ȑʚال ʧائʙال  ʧحقه إلى دائ ʧائʙإذا أحال ال Șʴالة الʨفي ح

Ǽ ل ضʺاناتهȞǼ قى قائʺاॼي ʧيʙفإن ال ʛالؔفالة آخ ʥ243 الʺادة(ʺا في ذل  ʧن مʨالقان
، أما إذا قام الʺʙيǼ ʧإحالة الʜʱامه لʟʵʷ آخʛ فإن الʙيʤǽ ʧل قائʺا إلا أنه )الʺʙني

Șقʹي إلا إذا وافʻل يʽام الؔفʜʱفإن ال ʧيʙʺال ʟʵش ʛʽغʱل على ض بʽا الؔفʚان هʺ
 ʙيʙʳال ʧيʙʺ254 الʺادة(ال  ʧنيمʙʺن الʨالقان(  

إذا :" القانʨن الʺʙنيمʧ  655فقʙ نʗʸ علॽه الʺادة  أما ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʨفاء Ǽʺقابل   
". قʰل الʙائʧ شʯʽا آخʛ في مقابل الʙيʧ بʛئʗ بʚلʥ ذمة الؔفʽل ولʨ اسȘʴʱ هʚا الʷيء

ق الʙائʧ مع الʺʙيʧ على تعʠȄʨ الʙيʧ الأصلي وʵʱʶȄلʟ مʧ الʟʻ أنه في حال اتفا
بʻقل ملॽؔة شيء آخʛ فإنه تʛʰأ ذمة الʺʙيʧ بهʚا الʨفاء Ǽʺقابل وتʛʰأ تॼعا لʚلʥ ذمة 

ʛآخ ʟʵʷل ʥذل ʙعǼ يءʷا الʚه Șʴʱاس ʨى ولʱل حʽالؔف.  
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     ʧائʙال ʛʽغʱه لʻالأصلي دي ʧيʙʺد الʙأن جǼ ʙيʙʳʱالǼ لʨفȞʺال ʧيʙانقʹاء ال ʧأما ع
فإن ) القانʨن الʺʙنيمʧ  293و 291 الʺادة(ʙيʧ أو الʙيʧ في مʴله أو مʙʸره الʺأو 

الʙيʧ الʺȞفʨل يʻقʹي وتʻقʹي معه الؔفالة ʨʸǼرة تॽɻॼة وʴȄل مʴل الʙيʧ الʺȞفʨل 
  .ديʧ جʙيʙ لا تʱʻقل إلॽه الʱأمʻʽات الʱي ؗانʗ تؔفل الʙيʧ الʺȞفʨل مʻها الؔفالة

) وما يلʽها مʧ القانʨن الʙني 294 الʺادة(Ǽة يʻقʹي الʙيʧ الʺȞفʨل Ǽالإنا كʺا   
والʺقʨʸد هʻا الإناǼة الؔاملة وهي الʱي يʛʱتʖ علʽها انقʹاء الالʜʱام الʺȞفʨل وهي أن 

 ʖʽʻʺام الʜʱقʹي الʻها أن يʽف Șفʱي)ʧيʙʺاب في ) الʻʺال ʨوه ʙيʙام جʜʱله الʴل مʴॽل
الالʜʱام بʱغʛʽʽ شʟʵ الʺʙيʧ  ، والإناǼة الؔاملة هي تʙʳيʙ)الʙائʧ(مʨاجهة الʺʻاب لǽʙه 

أȑ تʛʰأ ذمة الʺʖʽʻ اتʳاه الʺʻاب لǽʙه وʛʱȄتʖ على ذلʥ انقʹاء الʱأمʻʽات الʹامʻة 
 ʧيʙʺفالة الȞǼ ضʛي ʦما ل ʧائʙاجهة الʨل في مʽأ ذمة الؔفʛʰʱها الؔفالة فʻام ومʜʱا الالʚله

وȃالʱالي لا يʻقʹي الʙʳيʙ، أما Ǽالॼʶʻة للإناǼة الʻاقʸة فلا يʨجʙ هʻاك تʙʳيʙ للالʜʱام 
الالʜʱام القʦǽʙ ولا تʻقʹي الʱأمʻʽات الʹامʻة له حǽ ʘʽقʨم الʜʱام الʺʙيʧ الأصلي 

)ʖʽʻʺال (ʙواح ʧلا مʙان بʻيʙم ʧائʙن للʨȞȄه وʻب عʨʻʺام الʜʱال ʖانʳǼ.  

أما ॽɾʺا ʟʵǽ انقʹاء الʙيʧ الʺȞفʨل Ǽالʺقاصة وهي أن ॼʸǽح الʺʙيʧ الʺȞفʨل    
القانʨن مʨʸʻ297  ʧص علʽها في الʺادة شʛوȋ الʺقاصة الʺدائʻا للʙائʧ وتʨافʛت 

انقʹى الʜʱام الʺȞفʨل Ǽقʙر ما تʛتʖ في ذمة الʙائʧ وانقʹى Ǽالॽɻॼʱة الʜʱام  الʺʙني
  .الؔفʽل بهʚا القʙر

يʻقʹي الالʜʱام إذا اجʱʺعʗ ) القانʨن الʺʙنيمʧ  304 الʺادة(أما عʧ اتʴاد الʚمة    
 ʧائʙا الʱصف ʙواح ʟʵه في شॽɾ تʙʴات ȑʚر الʙالقȃو ʙواح ʧيʙة لॼʶʻالǼ ʧيʙʺوال

الʚمة، ؗأن يʛث الʺʙيʧ الʙائʧ أو يʨصي الʙائʧ لʺʙيʻه Ǽالʙيʧ ومʱى انقʹى الالʜʱام 
  .الأصلي الʺȞفʨل انقʹى معه الʜʱام الؔفʽل

  :انقʷاء الالʚʯام الأصلي دون الʦفاء :ثانॻا
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مʧ  305 الʺادة(هي الإبʛاء لي في حالات معʻʽة و وهʻا يʻقʹي الالʜʱام الأص    
حʘʽ إذا أبʛأ الʙائʧ مʙيʻه فإن الʜʱام الʺʙيʧ يʻقʹي وʻȄقʹي معه الʜʱام ) القانʨن الʺʙني

 ʧيʙʺاء ذمة الʛإب ʥعلى ذل ʖتʛʱل فلا يʽاء ذمة الؔفʛة، أما في حال إبॽɻॼʱالǼ لʽالؔف
  .الأصلي

ʚʽه لʖʰʶ أجʰʻي لا يʙ له كʺا يʻقʹي الالʜʱام الأصلي Ǽالॼʶʻة للʺʙيʧ إذا اسʴʱال تʻف   
  .ॽɾه وهʨ مʧ يʗʰʲ هʚه الاسʴʱالة، وʻȄقʹي معه Ǽالॽɻॼʱة الʜʱام الؔفʽل

 ʦل ʨة ولॽɻॼʱالǼ لʨفȞʺام الʜʱقʹي معه الʻȄقادم وʱالǼ الأصلي ʧيʙʺام الʜʱقʹي الʻȄا وʚه
  .مʙة الʱقادم الʵاصة Ǽه

ॽɾ الهʢǼأه أو إʷأن ȑʚال ʙخ العقʶفǼ لʨفȞʺال ʧيʙول الʜي ʙكʺا ق ʧȞǽ ʦؗأن ل ʧيʙح الॼʸ
  .1وتॼʸح الؔفالة ؗأنها لʦ تʧؔ تॼعا للʙيʧ الʺȞفʨل

  انقʷاء عقʗ الؒفالة ʶǺفة أصلॻة: الفʙع الʰاني

وهʻاك حالات أخȐʛ أو Ǽʺعʻى أصح مʧ الأسॼاب العامة الʱي تʕدȑ إلى انقʹاء    
الؔفʽل عقʙ الؔفالة وهي في حال اتʴاد الʚمة حʘʽ إذا ورث أحʙهʺا الآخʛ ونقʙʸ هʻا 

والʙائʧ فʛʱʽتʖ على ذلʥ انقʹاء الʜʱام الؔفʽل دون الالʜʱام الʺȞفʨل، أما إذا ورث 
  .الؔفʽل الʺʙيʧ وهʻا تʙʴʱ صفة الؔفʽل والʺʙيʧ في شʟʵ واحʙ لʚلʥ لا تʻقʹي الؔفالة

كʺا يʻقʹي الʜʱام الؔفʽل Ǽالإبʛاء حʘʽ إذا أبʛأ الʙائʧ الؔفʽل مʧ الؔفالة بʛأت ذمة هʚا 
، أما العʝȞ غʛʽ صॽʴح فلا )الʙيʧ الʺȞفʨل(ن أن يʻقʠ الالʜʱام الأصلي الؔفʽل دو 

  .ʨʳǽز للʙائʧ أن يʛʰأ ذمة الʺʙيʧ الأصلي دون أن تʛʰأ ذمة الؔفʽل

  .2هʚا وʻȄقʹي الʜʱام الؔفʽل Ǽالʱقادم دون أن يʻقʹي الʙيʧ الʺȞفʨل
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  لة ʶǺفة أصلॻةالأسॺاب الʳاصة لانقʷاء عقʗ الؒفا: الʠʸلʔ الʰاني

 ʻها الؔفالة وهʽقʹي فʻاك ثلاث حالات ت ʥة وذلॽفة أصلʸǼ امʜʱقʹي الالʻدون أن ي
  .والʱي سʦʱʽ دراسʱها في الʻقاȋ الʱالॽة الʺȞفʨلالأصلي 

  ما أضاعه الʗائʭʠʳǺ ʥه مʥ ضʸاناتبʙاءة ذمة الؒفʻل Ǻقʗر  :الفʙع الأول

الؔفʽل لأنه الʶابȘ ذʛؗها وهʚا الʖʰʶ مقʛر لʴʺاǽة  656ونʗʸ على ذلʥ الʺادة    
إذا وفى الʙيʧ فإنه ʴǽل مʴل الʙائॽɾ ʧʺا له مʧ حقʨق ومعʻاه أنه إذا ؗانʗ هʻاك 
 ʖʶʱȞǽ ʧيʙا الʚفي بهʨي ȑʚل الʽالؔفالة فإن الؔفǼ نʨʺʹʺال ʧيʙال ʝنف ʧʺʹات تʻʽتأم
هʚه الʱأمʻʽات ؗلها في رجʨعه على الʺʙيʧ أو على غʛʽه مʧ الؔفلاء، فإذا أضاع 

ʻʽه تأمʯʢʵǼ ʧائʙحل ال ȑʚل الʽع على الؔفॽض ʙق ʥلʚن بʨȞǽ ات فإنهʻʽأمʱه الʚه ʧا م
مʴله فʛصة في اسॽʱفاء حقه وʨȞȄن الʜʳاء في ذلʥ هʨ بʛاءة ذمة الؔفʽل في مʨاجهة 

  .الʙائǼ ʧقʙر ما أضاعه هʚا الʙائʧ مʧ تأمʻʽات

 عʗبʙاءة ذمة الؒفʻل لعʗم اتʳاذ الʗائʥ الإجʙاءات في مʦاجهة الʗʸيǺ ʥ :الفʙع الʰاني
  إنʘار الؒفʻل له ʙʷǺورة اتʳاذها

الʺʛʷع في  وهي Ȅʛʡقة لʴʺاǽة الؔفʽل مʧ تقʛʽʸ الʙائʧ أو إهʺاله وقʙ نʟ علʽها    
وهي الʴالة الʱي يॼʱاʡأ فʽها الʙائǼ ʧاتʵاذ  القانʨن الʺʙنيمʧ  657نʟ الʺادة 

لʺʛʷع الإجʛاءات للʺʢالॼة Ǽالʙيʧ رغʦ حلʨل الأجل أو يʱأخʛ في اتʵاذها، وقʙ قʛر ا
 ʧم ʛة أشهʱها خلال سʚʵʱي ʦاءات فإن لʛه الإجʚاذ هʵاتǼ ʧائʙار الʚل حقه في إنʽللؔف
تارȄخ هʚا الإنʚار بʛأت ذمة الؔفʽل، والȞʴʺة مʧ هʚا هʨ حʺاǽة الؔفʽل حʱى لا يॼقى 

  .ملʜʱما Ǽعقʙ الؔفالة إلى ما لا نهاǽة

ʖالʰع الʙل ل :الفʻاءة ذمة الؒفʙةبʴفي تفل ʥائʗم الʗم تقʗع ʥيʗʸال  



 

 

41 

إذا أفلʝ الʺʙيʧ :" القانʨن الʺʙني بʱقʛȄʛهامʧ  658لى هʚه الʴالة الʺادة ونʗʸ ع   
وجʖ على الʙائʧ أن يʱقʙم بʙيʻه في الʱفلʶॽة وȂلا سقȌ حقه في الʛجʨع على الؔفʽل 

ʧائʙإهʺال ال ʖʰʶǼ رʛض ʧم ʛʽا الأخʚر ما أصاب هʙقǼ."  

يʱʹح مʧ خلال الʟʻ أنه في حال إفلاس الʺʙيʖʳǽ ʧ على الʙائʧ أن يʱقʙم في    
الʱفلʶॽة وȂذا أهʺل ذلʥ تʛʰأ ذمة الؔفʽل Ǽقʙر ما أصاǼه مʧ ضʛر جʛاء ذلʥ أǼ ȑقʙر 
 ʥʶʺʱل الʽعلى الؔف ʖʳȄو ʧيʙʺة الʶॽخل في تفلʙت ʨه لॽل علʸʴॽس ʧائʙما ؗان ال

نه لʝॽ مʧ الʤʻام العام والقاضي لا يʛʽʲه بهʚا الȘʴ سʨاء في شȞل دفع أو دعȐʨ لأ
  .  1مʧ تلقاء نفʶه
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  الʯأمʻʹات العॻʹʻة: الʦʲʸر الʰاني

  :الʙهʥ الʙسʸي: الفʶل الأول

     ʘʽʴǼ ،ʙي وعقʻʽع Șح ʨالʺادة ه ʗفʛ882ع  ʧنيمʙʺن الʨسʺي  القانʛال ʧهʛال
الʛهʧ الʛسʺي عقǼ ʖʶȞǽ ʙه الʙائʧ حقا عॽʻʽا على عقار لʨفاء ديʻه، ʨȞǽن له :" Ǽأنه

 ʥذل ʧʺث ʧفاء حقه مॽʱة في اسॼتʛʺله في ال ʧʽʽالʱال ʧʽʻائʙم على الʙقʱاه أن يʹʱقʺǼ
  ".العقار في أȑ يʙ ؗان

لعقʙ والʵʱʶǽ Șʴلʟ مʧ الʱعʅȄʛ الȑʚ جاءت Ǽه الʺادة أن الʺʛʷع قʙ جʺع بʧʽ ا   
 ʥلʚؗ ،هʯʷʻي ȑʚال ʙلا العق ʧهʛال Șʴل ʅȄʛعʱف الʛʸʻالأفʹل أن ي ʧان م وؗ
ان  الʱعʅȄʛ لʦ يʛؗʚ الʙائʧʽʻ العاديʧ وذʛؗ فقȌ الʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة وؗ
الأحǼ Ȑʛه ذǼ ʛؗأنه يʱقʙم على الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة، ؗʺا 

ار إلى أن الʙائʧ الʺʛتهʨʱʶǽ ʧفي حقه مʧ ثʺʧ العقار فقȌ في حʧʽ أنه أن الʱعʅȄʛ أش
مʧ  وفي حॽʁقة الأمʨʱʶǽ ʛفي الʙائʧ حقه مʧ ثʺʧ العقار أو مʧ أȑ شيء ʴǽل مʴله

وهʚا حʖʶ نʟ الʺادة  ،1مʰلغ الʱعʠȄʨ أو مʰلغ الʱأمʧʽ أو حʱى ثʺʻه في حال بॽعه
907  ʧنيمʙʺن الʨالقان ʟʻي تʱا:" الʙفي الʨʱʶǽ ʧʽʻائʙاه الʳت ʦقهʨن حقʨʻتهʛʺن الʨʻئ

العاديʧ مʧ ثʺʧ العقار الʺʛهʨن أو مʧ الʺال الȑʚ حل مʴل هʚا العقار، ʖʶʴǼ مʛتॼة 
ʙم واحʨفي ي ʙʽوا القʛا أجʨؗان ʨول ʦهʻكل م."  

ومʧ خلال الʱعʅȄʛ الȑʚ أوردته الʺادة ʧȞʺǽ اسʵʱلاص خʸائʟ الʛهʧ الʛسʺي   
  :في الʻقاȋ الʱالॽة
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ʥهʙال Ȗي ـ حʹʻع Ȗي حʸسʙال:  ʧʽة على مال معʛاشॼة مʢه سلॼل صاحʨʵǽ لأنه
ʻȞʺǽه ʨʺǼجʰها اسॽʱفاء حقه مʧ الʺقابل الʻقȑʙ لهʚا الʺال أو الʺال الʴǽ ȑʚل مʴله 

  .Ǽ1الʱقʙم وȃالأفʹلॽة على غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ العاديʧ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽ له في الʺʛتॼة

لأنه لا يʷʻأ إلا تاǼعا لȘʴ أصلي لʹʺان الʨفاء Ǽه  :ـ حȖ الʙهʥ الʙسʸي حȖ تॺعي
وʛʱȄتʖ على هʚه الॽɻॼʱة أن حȘ الʛهʧ يॼʱع الȘʴ الأصلي وʙȄور معه وجʨدا وعʙما، 

لا يʻفʸل الʛهʧ عʧ الʙيʧ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  893الʺادة  وهʚا ما جاءت Ǽه
نʨن على غʛʽ الʺʹʺʨن، بل ʨȞǽن تاǼعا له في صʱʴه وفي انقʹائه، ما لʦ يʟʻ القا

ʥذل."  

 ȏعقار Ȗي حʸسʙال ʥهʙال Ȗاءا  :ـ حʻʲʱاس ʧؔل لʨقʻʺدون ال Ȍد على العقار فقʛي ʨفه
يʛد على Ǽعʠ الʺʻقʨلات وهي الʢائʛة الʶفʻʽة الʺʴل الʳʱارȑ الॽʶارة وقʙ نʦʤ لها 

ʛهʷق خاصة للʛʡ عʛʷʺال.  

ي الʺادة وجاء الʟʻ على هʚه الʵاصॽة ف :ـ حȖ الʙهʥ الʙسʸي غʙʻ قابل للʚʱʯئة
ل :" م. مʧ ق 892 كل جʜء مʧ العقار أو العقارات الʺʛهʨنة ضامʧ لؔل الʙيʧ، وؗ

جʜء مʧ الʙيʧ مʹʺʨن Ǽالعقار أو العقارات الʺʛهʨنة ؗلها، ما لʦ يʟʻ القانʨن أو 
ʥذل ʛʽغǼ قʹي الاتفاقǽ ."  

   ʧيʙال ʧʺʹǽ العقار ʧء مʜاه أن ؗل جʻن معʨهʛʺة للعقار الॼʶʻالǼ ئةʜʳʱم الʙوع
 ʧيʙا لؔامل الʻضام ʛʰʱعǽ هاʻنة فؔل عقار مʨهʛة عقارات مʙاك عʻه ʗأكʺله فإذا ؗانǼ
وȘʴȄ للʙائʧ الʺʛتهʧ أن يॼاشʛ الʻʱفʚʽ علʽها ؗلها أو على أȑ مʻها، أما عʧ عʙم 
الʜʳʱئة Ǽالॼʶʻة للʙيʧ الʺʹʺʨن فʺعʻاه أن ؗل جʜء مʧ هʚا الʙيʨȞǽ ʧن مʹʺʨنا ȞǼامل 

ى الʺʙيʜʳǼ ʧء مʧ الʙيʧ فإن العقار لا يʛʴʱر بॼʶʻة تقابل العقار الʺʛهʨن حʘʽ إذا وف
ما تʦ وفاؤه مʧ الʙيʧ بل يॼقى الʛهʧ ؗاملا ضامʻا للʨفاء Ǽʺا تॼقى لʨʳǽ ʧؔز الاتفاق 

ʧيʙال ʧء مʜدفع ج ʦالعقار ؗلʺا ت ʧء مʜر جʛʴʱعلى أن ي ʧيʙʺوال ʧائʙال ʧʽب.  
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ॻلȜʵد الʦالعق ʥاتفاقي لؒʹه م Ȗي حʸسʙال ʥهʙال Ȗةـ ح:  ʙره العقʙʸاتفاقي لأن م
  .1م. مʧ ق 883لʻؔه مʧ العقʨد الȞʷلॽة وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  :أما عʧ خʸائʟ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي في حʙ ذاته فهي  

إذ لا Ȟǽفي تʨافȘ الإرادتʧʽ لانعقاده بل اشȋʛʱ  :عقʗ الʙهʥ الʙسʸي عقʗ شȜلي - 
Ǽاʡلا حʘʽ الʺʛʷع إفʛاغه في الȞʷل الʛسʺي مع ذǼ ʛؗعʠ الॽʰانات وȂلا ؗان 

لا يʻعقʙ الʛهʧ إلا Ǽعقʙ رسʺي أو حʦȞ :" القانʨن الʺʙني مʧ 883نʗʸ الʺادة 
 ".أو Ǽʺقʱʹى القانʨن 

 - ʗواح ʔانʱم لʚمل ʗي عقʸسʙال ʥهʙال ʗامات إلا في ذمة  :عقʜʱأ الʷʻلأنه لا ي
 ʧيʙله أجل ال ʙأو م ʧيʙʺض الʛأق ʙوق Șʰأنه س ʧائʙض في الʛʱفǽ إذ ʧاهʛال
 ʙيء في عقʷǼ مʜʱفلا يل ʧتهʛʺال ʧائʙأما ال ،ʧاهʛال ʧيʙʺام الʜʱمقابل ال ʨوه

 .الʛهʧ ذاته لأنه قʛر لʺʸلʱʴه
ʛʰʱع للʙائʧ الʺʛتهʧ لأن الʺʙيʧ الʛاهʧ لا ي :عقʗ الʙهʥ الʙسʸي عقʗ معاوضة - 

 ʧيʙʺه الǼ ʙام تعهʜʱوفاء ال ʨا الʺقابل هʚاء ؗان هʨمه له ؗʺقابل سʙقǽ بل ʧهʛالǼ
 .2اتʳاه الʙائʧ، أو ؗان الʺقابل هʨ تقʦǽʙ قʛض للʺʙيʧ أو مʴʻه أجلا

  إنʵاء الʙهʥ الʙسʸي: الʖʲॺʸ الأول

ʧ  إذن الȞʷلॽةلا يʷʻأ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي إلا إذا تʦ في شȞل رسʺي     تعʛʰʱ رؗ
ولا بʙ مʧ للانعقاد ولʝॽ شȋʛ للإثॼات تʵلفها يʕدȑ إلى ʢǼلان العقʢǼ ʙلانا مʢلقا، 

 Ȑʛة وأخॽلȞش ȋوʛش ʛافʨا إضافة إلى تʚة، هȄة العقارʤافʴʺه في الʛوشه ʙل العقʽʳʶʱؗ
 ȋوʛسʺيمشʛال ʧهʛال ʙة لانعقاد عقॽɺʨضʨ اʺǼ دʨع العقॽʺʳǼ ن عامة خاصةʨؔت ʙق ،
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 ʧهʛال ʙأن عق ʧهʛال ʙد بها عقʛفʻن خاصة يʨؔت ʙد، وقʨة العقʛدائ ʧج عʛʵǽ سʺي لاʛال
  .الʛسʺي خاصة نʛʤا لʨʸʵصʱʽه وॽʰʡعʱه الائʱʺانॽة

  الʙʵوȉ الȜʵلॻة لإنʵاء الʙهʥ الʙسʸي :الʠʸلʔ الأول

مʧ القانʨن الʺʙني الʱي جاء فʽها أنه لا يʻعقʙ الʛهʧ إلا  883اسʻʱادا لʟʻ الʺادة    
 ʧرسʺي وم ʙعقǼ ʥلʚة لॽʺسʛة الʙقاع ʧهʛال ʙع أضفى على عقʛʷʺح أن الʹʱا يʻه
 ʙا العقʚى هʺʶǽ Șʽثʨʱن الʨور قانʙل صʰسʺي، مع الإشارة إلى أنه وقʛال ʧهʛال ʙعقǼ

 ʦاردة على العقار أو  91ـ 70رقʨفات الʛʸʱا على ؗل الʙة سائॽضائʛأ الʙʰؗان م
القانʨن ودخʨله حʜʽ الȘʽʰʢʱ ابʙʱاء الʴقʨق والعॽʻʽة العقارȄة، إلا أنه وȃعʙ تȘʽʰʢ هʚا 

أوجʖ القانʨن الʛسʺॽة على ؗل الʛʸʱفات الʺॼʸʻة على  01/01/1971مʧ تارȄخ 
يʢʱلʖ القانʨن ، ومʧ هʻا 1العقار أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة وذلʥ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان

ʧʽأساس ʧʽʡʛش ʛافʨة تॽلȞʷة الॽاحʻال ʧا مʴॽʴص ʙأ العقʷʻى يʱح:  

  الʙسॻʸة في عقʗ الʙهʥ الʙسʸي :الفʙع الأول

الʶابȘ ذʛؗها الʱي نʗʸ على أن الʛهʧ الʛسʺي لا يʻعقʙ  883ونʗʸ علʽها الʺادة   
إلا Ǽعقʙ رسʺي Ǽʺعʻى وجʨب تʛȄʛʴ العقʙ أمام الʺʨثȘ وȂلا لا يʷʻأ العقʙ وʨȞȄن Ǽاʡلا 
ان الانعقاد، وما ǽلاحȎ على هʚه الʺادة أنها  ʧ مʧ أرؗ ʢǼلانا مʢلقا لأن الȞʷل رؗ

Ȟǽ سʺيʛال ʧهʛعلى أن ال ʗʸهنʛال ʅȄʛأن تع ʧم ʦغʛالǼ ʦȞح ʖجʨʺǼ اʹǽن أʨ ʧ
فʱقʨل أنه عقǼ ʙʺعʻى مʙʸره العقʙ أما  القانʨن الʺʙنيمʧ  882الȑʚ أوردته الʺادة 

الʛهʧ الȑʚ مʙʸره الʦȞʴ فهʨ الʺعʛوف Ǽالʛهʧ القʹائي الʺʨجʨد في القانʨن الفʛنʶي 
أن ʢǽلॼه الʙائʧ أما والȑʚ يʱقʛر Ǽقʨة القانʨن ʳॽʱʻؗة لॼعʠ الأحȞام القʹائॽة ودون 

                                                           
عʙʰلي أمʻʽة، الʛʷوȋ الȞʷلॽة لعقʙ الʛهʧ الʛسʺي في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʳلة دائʛة الʨʴॼث والʙراسات  1

ʤʻة والȄرʨʱسʙات الʶسʕʺال ʛʰʵع، مǼاʛد الʙاني، العʲال ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة والॽنʨالقان ʜ ʛؗʺة، الॽاسॽʶال ʦ
  .196. ، ص2018الʳامعي مʛسلي عʙʰ الله تॼʽازة، جانفي 
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في الʜʳائʛ فقʙ عʨض بʤʻام الʟॽʸʵʱ وȃالʱالي لا معʻى لʨرود لفʨʺǼ Ȏجʖ حʦȞ في 
ʟʻال.  

أما ॼɺارة Ǽʺقʱʹى القانʨن فهʨ الʛهʧ القانʨني وهʨ الآخʛ معʺʨل Ǽه في فʛنʶا     
ʚلʥ الʛهʧ لʸالح  وغʛʽ مʨجʨد عʙʻنا مʲال الʛهʧ لʸالح الʜوجة على أمʨال زوجها وؗ

 ʨʺǽʙع ʧهʛفه على أنه الॽؔت ʧȞʺǽ ʧؔل ʦائهॽوأوص ʦائهॽال أولʨة على أمॽالأهل ȑʚال
والȑʚ هʨ في الأصل امॽʱاز Ǽائع العقار  القانʨن الʺʙنيمʧ  999نʗʸ علॽه الʺادة 

ʽقǽ ʦل ȑʚرسʺيال ʧهʛل لʨʴʱي ʧȄʛف شهʛʣ ه فيʙ.  

ʧ إلا إذا اتفȘ أما عʧ مʸارʅȄ العقʙ فقʙ جاء في الʺادة أنها تقع على الʺʙيʧ الʛاه   
 ʙام العقʛإب ʚʻوده مʜأنها ت ʦȞʴǼ ʧتهʛʺال ʧائʙة للʙفائ Șقʴة تॽʺسʛفال ،ʥذل ʛʽعلى غ
ʙʻʶǼ تʻفǽ ȑʚʽغॽʻه عʧ إجʛاءات الʱقاضي في حال امʻʱاع الʺʙيʧ عʧ الʨفاء Ǽعʙ حلʨل 
الأجل، ؗʺا أن الʛسʺॽة تʴقȘ فائʙة للʛهʧ ذاته وللائʱʺان العقارʸǼ ȑفة خاصة لأنها 

إلى حʛʽʰؗ ʙ تʨافʛ الʛʷوȋ اللازمة لإبʛام العقʙ مʧ أهلॽة ورضا وملॽؔة الʛاهʧ تʛاعي 
ʧهʛال ʟॽʸʵ1للعقار وت.  

  بॻانات الʝॻʶʳʯ في عقʗ الʙهʥ الʙسʸي :الفʙع الʰاني

الʛهʧ الʛسʺي حʱى يʻعقʙ صʴॽʴا ذʛؗ الॽʰانات الʺʱعلقة عقȋʛʱʷǽ ʙ في     
أو العقارات الʺʛهʨنة ؗʺا تʙʴد الʙيǼ ʧالʟॽʸʵʱ أȑ ذʛؗ الॽʰانات الʱي تʙʴد العقار 

ॽʰʢؗعة العقار مʨقعه مʶاحʱه حʙوده وتارȄخ الʙيʧ ومʙʸره  ،أو الʙيʨن الʺʹʺʨنة
ومʴله ومقʙاره، وʖʳȄ أن تʨؔن هʚه الॽʰانات ؗاॽɾة لʜʽʺʱ العقار الʺʛهʨن مʧ غʛʽه 

 ʨʺʹʺال ʧيʙال ʟॽʸʵوتʙعقʻلا ي ʧهʛلا فإن الȂاه وʙن وم ʨȞǽ ى أصح لاʻعʺǼ ن ، أو
  .نافʚا في مʨاجهة الغǼ ʛʽقʙر الʻقʟ الȑʚ اعȐʛʱ الॽʰانات

                                                           
. ص. في نفʝ الʺعʻى ʻʽʺǽة حʨحʨ، عقʙ الؔفالة وعقʙ الʛهʧ في القانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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ʽل في الʛهʧ فهʨ جائʜ على غʛار Ǽاقي الʛʸʱفات    ʨؗʱالǼ Șعلʱا يʺॽɾ ز  أماʨʳǽ يʱال
ʽل ʨؗʱالǼ عاملʱها الʽالة خاصة لأن  ف إلا أن ما ʜʽʺǽ الʛهʧ الʛسʺي هʨ وجʨب تʨفʛ وؗ

ʚه ʧهʛام الʛل إبʽ ʨؗح للॽʰالة العامة لا ت ʨؗدون ال ʧهʛالǼ لʽ ʨؗʱر الʙʸǽ في أنȞȄا و
القانʨن مʚ574  ʧا ما جاءت Ǽه الʺادة تعʧʽ العقار مʴل الʛهʧ على وجه الʙʴʱيʙ وه

الة خاصة في ؗل عʺل لʝॽ مʧ أعʺال الإدارة، لاسॽʺا في الॽʰع :" الʺʙني لا بʙ مʧ وؗ
  .القʹاء والʛهʧ والʛʰʱع والʸلح والإقʛار والʦॽȞʴʱ وتʨجॽه الʧʽʺॽ والʺʛافعة أمام

الة الʵاصة في نʨع معʧʽ مʧ أنʨاع الأعʺال القانʨنॽة تʸح ولʨ لǽ ʦعʧʽ مʴل هʚا  ʨؗال
  ". العʺل على وجه الʟॽʸʵʱ، إلا إذا ؗان العʺل مʧ الʛʰʱعات

الة     ʨؗال ʙاع في عقॼة الإتॼفهي واج ʧهʛال ʙة في عقॽʺسʛال ȋʛʱʷǽ عʛʷʺفإذا ؗان ال
ʚا وهʹǽه الʺادة أॽعل ʗʸم 572ا ما ن ʧنيʙʺن الʨالة :" القان ʨؗفي ال ʛفʨʱأن ي ʖʳǽ

 ʟن ʙجʨي ʦالة، ما ل ʨؗل الʴن مʨȞǽ ȑʚني الʨه في العʺل القانʛفʨت ʖاجʨل الȞʷال
ʥلاف ذلʵǼ قʹيǽ ." ا إلاʴॽʴن صʨȞǽ سʺي لاʛال ʧهʛل في الʽ ʨؗʱح أن الʹʱه يʻوم

  .1إذا أفʛغ في الȞʷل الʛسʺي

هʨ الآخʛ يॼʱع عقʙ الʛهʧ الʛسʺي إذ ʖʳǽ  أما عʧ الʨعǼ ʙإنʷاء الʛهʧ الʛسʺي فإنه   
:" القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 71أن ʨȞǽن في الȞʷل الʛسʺي وهʚا ما جاء في الʺادة 

وȂذا اشȋʛʱ القانʨن لʱʺام العقʙ اسॽʱفاء شȞل معʧʽ فهʚا الȞʷل Șʰʢǽ أǽʹا على ... 
ʙعاقʱالǼ ʙعʨال ʧʺʹʱʺ2"الاتفاق ال.  

  يالʙʵوȉ الʦʸضॻɸʦة لإنʵاء الʙهʥ الʙسʸ :الʠʸلʔ الʰاني

    ʙاعʨرة في القʛالʺق ȋوʛʷامه الʛاعى في إبʛي ʙعق ʖجʨʺǼ سʺيʛال ʧهʛال ʙأ عقʷʻي
 ʧهʛفي الʛʡسʺي وʛل الȞʷالإضافة إلى الǼ ʖʰʶل والʴʺضا والʛل الʺʷي تʱالعامة ال
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ʶنف ʧيʙʺال ʨن هʨȞǽ ʙق ʛʽا الأخʚه ʧاهʛال ʧيʙʺوال ʧتهʛʺال ʧائʙهʺا ال ʛالأم ʨه وه
الغالʖ لʧؔ قʨȞǽ ʙن شʟʵ آخʛ يʛهʧ ماله لʹʺان الʨفاء بʙيʧ غʛʽه وفي هʚه الʴالة 

ʨʳǽز :" القانʨن الʺʙنيمʽ884  ʧها الʺʛʷع في الʺادة ʶǽʺى Ǽالؔفʽل العʻʽي نʟ عل
ʧيʙʺة الʴلʸʺا لʻم رهʙقǽ ʛا آخʸʵه أو شʶنف ʧيʙʺال ʨه ʧاهʛن الʨȞǽ أن.  

ǽ أن ʖʳǽ ،ʧʽʱالʴا الʱهوفي ؗلॽɾ فʛʸʱن وأهلا للʨهʛʺمالؔا للعقار ال ʧاهʛن الʨȞ ."  

مع الإشارة في هʚا الʙʸد هʨ أنه إلى جانʖ القʨاعʙ العامة الʱي ʖʳǽ مʛاعاتها في     
 ʟॽʸʵة تॽناح ʧم ʧهʛا الʚة خاصة بهॽɺʨضʨم ȋوʛا شʹǽاك أʻسʺي هʛال ʧهʛال

  .العقار الʺʛهʨن والʙيʧ الʺʹʺʨن 

  مʥ حʖʻ العقار الʙʸهʦن  :الفʙع الأول

لا يʛد الʛهʧ الʛسʺي ؗأصل عام إلا على عقار وॼʻȄغي أن ʨȞǽن هʚا العقار معʻʽا    
ا للʛاهʧ ؗʺا ʙʱʺǽ الʛهʧ إلى  ʨؗن مʺلʨȞǽ أن ʖʳȄقعه وʨه ومʱعॽʰʡ ʘʽح ʧقا مॽʀا دʻʽتع

  .ملʴقات العقار Ǽقʨة القانʨن 

   :لا يʙد الʙهʥ الʙسʸي إلا على عقار :أولا

ʧ أهʦ مʺʜʽات الʛهʧ الʛسʺي أنه لا يʻقل حॽازة الʷيء الʺʛهʨن مʧ الʛاهʧ لأنه م  
للʺʛتهʧ حʤǽ ʘʽل الʛاهʧ حائʜا للʷيء الʺʛهʨن مʛʢॽʶا علॽه قادرا على الʛʸʱف ॽɾه 
ȞǼل الʛʸʱفات، Ǽالʛغʦ مʧ أن هʚه الʶلʢات لا تʕثʛ على حȘ الʺʛتهʧ رغʦ عʙم 

  .ʚ في مʨاجهة الؔافةحॽازته للʷيء الʺʛهʨن إذا ؗان حقه مʷهʛ وناف

   :تعʥʻ العقار تعʻʹا دॻɾقا :ثانॻا

وʖʳȄ أن ʨȞǽن العقار :" القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 886حʘʽ نʗʸ الʺادة   
الʺʛهʨن مʺا ʸǽح الʱعامل ॽɾه وॽȃعه Ǽالʺʜاد العلʻي، وأن ʨȞǽن معʻʽا Ǽالʚات تعʻʽا دॽʀقا 
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عقʙ الʛهʧ ذاته أو في عقʙ مʧ حॽʰʡ ʘʽعʱه ومʨقعه، وأن يʛد هʚا الʱعʧʽʽ إما في 
  ".رسʺي لاحȘ، وȂلا ؗان الʛهǼ ʧاʡلا

يʱʹح مʧ الʟʻ أن الʱعʨȞǽ ʧʽʽن مʧ حʘʽ الॽʰʢعة والʺʨقع وʛؗʚȄ ما إذا ؗان قʢعة  
أرض أو مʜʻل إضافة إلى اسʦ الʷارع والʰلʙة وȂذا أغفلʗ هʚه الॽʰانات لا يʛʱتʖ على 

Ǽʺا يʻفي عʻه الʳهالة، لʧؔ إذا لʦ  هʚا الإغفال أȑ أثʛ إذ الفʛؔة هي تعʧʽʽ العقار
  .1يʛاعى شȋʛ تعʧʽʽ العقار الʺʛهʨن ؗان الʛهǼ ʧاʡلا ʢǼلانا مʢلقا

   :ملʲقات العقار الʙʸهʦن  :ثالʰا

ǽقʛʸʱ مʙʰأ تʟॽʸʵ الʛهʧ على اشʛʱاȋ تعʧʽʽ العقار الʺʛهʨن ذاته تعʻʽا دॽʀقا     
دون اشʛʱاȋ تʙʴيʙ ملʴقات العقار الʺʛهʨن ذاته تعʻʽا دॽʀقا دون اشʛʱاȋ تʙʴيʙ ملʴقات 
 ʧيʙʺال الʨأم ʛسائ ʧله عʸف ʨالعقار ه ʟॽʸʵت ʧف مʙن لأن الهʨهʛʺالعقار ال

بل خاصا يʛد على شيء بʚاته، وȂذا لʦ يʦʱ تʙʴيʙ  الʛاهʧ للʱأكʙ مʧ أن الʛهʧ لʝॽ عاما
ملʴقات العقار الʺʛهʨن فإن الʛهʙʱʺǽ ʧ إلʽها ʦȞʴǼ القانʨن دون الʴاجة إلى اتفاق 
صȄʛح بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ ومعʻى ذلʥ أن الʙائʧ الʺʛتهʧ عʙʻ اتʵاذ إجʛاءات الʻʱفʚʽ على 

  .ضافة إلى ملʴقاتهمʧ ثʺʧ العقار إالعقار يʻفʚ أǽʹا على ملʴقاته وȄقʱʹي حقه 

مع الإشارة هʻا إلى أن الʺʛʷع نʟ على شʺʨل العقار الʺʛهʨن لʺلʴقاته وأعʢى    
ʷǽʺل الʛهʧ ملʴقات العقار الʺʛهʨن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  887أمʲلة عʻها في الʺادة 

افة  الʱي تعʛʰʱ عقارا، وʷȄʺل بʨجه خاص حقʨق الارتفاق والعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ وؗ
نʷاءات الʱي تعʨد Ǽالʺʻفعة على الʺالʥ، ما لʦ يʱفȘ على غʛʽ ذلʥ، مع الʻʽʶʴʱات والإ

عʙم الإخلال Ǽامॽʱاز الʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʺقاولʧʽ والʺهʙʻسʧʽ الʺعʺارʧʽȄ الʺʨʸʻص 
  ".997علॽه في الʺادة 
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يʱʹح مʧ الʟʻ أنه تعʛʰʱ مʧ ملʴقات العقار حقʨق الارتفاق الʺقʛرة لʙʵمة     
رهʻها اسʱقلالا عʧ العقار لʧؔ الʛهʷǽ ʧʺلها، إضافة إلى العقار والʱي لا ʨʳǽز 

العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ الʱي هي في الॽʁʴقة ॼɺارة عʧ مʻقʨلات لʻؔها سʛʵت لʙʵمة 
 ʧم ʛʰʱلأنها تع ʧهʛلها الʺʷȄالعقار و ʦȞح ʚأخʱالعقار ف ʖصاح ʝॽالعقار ول

الʛهʧ الʻʽʶʴʱات الʺلʴقات العقارȄة ومʲالها آلات الʜراعة وأثاث الفʙʻق، ؗʺا ʷǽʺل 
والإنʷاءات وهي ما يʙȄʜ وȄلǼ Șʴالعقار الʺʛهʨن مʧ زȄادة مادǽة Ǽفعل الॽʰʢعة أو 
الإنʶان مʲل الʻʽʶʴʱات الʱي ǽقʨم بها مالʥ العقار Ǽالʻʰاء علॽه أو الȄʜادة في الʻʰاء 

  .لʻʽʶʴʱات مʧ ضʺان الʙائʧ الʺʛتهȋʛʷǼʧ ألا تॼʱʶعʙ هʚه ا

ʲʺار لǼ ʧؔعʙ تʽʳʶل الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة لأنها قʰل ذلʚؗ ʥا تعʛʰʱ مʧ الʺلʴقات ال    
لا تعʚؗ ʛʰʱلʥ لأنها لʗʶॽ عقارا وهي مʧ حȘ الʛاهʧ لأنه ʱʴǽفǼ Ȏالॽʴازة وȂدارة العقار 

تʨقف وتʨزع :" القانʨن الʺʙنيمʧ  888وهʚا حʖʶ نʟ الʺادة  Ǽʺا ॽɾه جʻي الʲʺار،
ʺʧ العقار ابʙʱاء مʧ تʽʳʶل نʜع ثʺار العقار الʺʛهʨن وȂيʛاده مʲلʺا يʨقف وʨȄزع ث

 ȑالعقار ʜʳʴة الǼاʲʺǼ ʨه ȑʚة الॽؔ1"الʺل  .  

   :ʔʱǻ أن ʦȜǻن العقار مʸا ʶǻح الʯعامل ॻɼه وॻȁعه Ǻالʚʸاد العلʹي :راǺعا

الʺʨؗʚرة أعلاه حʘʽ لا ʨʳǽز  القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 886وهʚا حʖʶ الʺادة     
 ʧȞʶال Șا حʚ رهʧ الأملاك العامة وأمʨال الʨقف وحقʨق الارتفاق مʱʶقلا عʧ العقار وؗ

  .2وحȘ الاسʱعʺال لأنه لا ʨʳǽز الʻʱازل عʻهʺا لʸالح الغʛʽ إلا بʻاء على شȋʛ صȄʛح

  مʥ حʖʻ الʗيʥ الʦʸʷʸن  :الفʙع الʰاني

  ʽام معʜʱالǼ فاءʨلʹʺان ال ʧهʛر الʛقʱي ʙʻʱʶǽ ʧؔاته لʚم بʨقǽ ع لاǼام تاʤن ʨه ʘʽح ʧ
 ȋوʛʷال ʧن مʨʺʹʺال ʧيʙال ʙيʙʴه، وتǼ فاءʨعʺل على ضʺان الǽ ʧدوما على دي
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 ʧأو دي ȋʛمعلقا على ش ʧيʙا الʚن هʨȞǽ ʙق ʘʽʴǼ ʧهʛة الʴʸاصة لʵة الॽɺʨضʨʺال
ʺانا مʱʶقʰلي أو حʱى احʱʺالي، ؗʺا ʨʳǽز أن يʛʱتʖ الʛهʧ ضʺانا لاعʱʺاد مفʨʱح أو ض

لفʱح حʶاب جارȑ على أن ʙʴǽد في عقʙ الʛهʧ مʰلغ الʙيʧ الʺʹʺʨن أو الʙʴ الأقʸى 
ʚوه ʧيʙا الʚه هॽهي إلʱʻي ȑʚه الʺادة الॽعل ʗʸ891ا ما ن  ʧنيمʙʺن الʨز :" القانʨʳǽ

أن يʛʱتʖ الʛهʧ ضʺانا لʙيʧ معلȘ على شȋʛ أو ديʧ مʱʶقʰل أو ديʧ احʱʺالي، ؗʺا 
ʺʱضʺانا لاع ʖتʛʱز أن يʨʳǽ ʙد في عقʙʴʱاب جار، على أن يʶح حʱح أو لفʨʱاد مف

ʧيʙا الʚه هॽهي إلʱʻي ȑʚى الʸالأق ʙʴن أو الʨʺʹʺال ʧيʙلغ الʰم ʧهʛال."  

   ʧوم  ʙيʙʴʱا الʚله ʘʽر حʙʸʺار والʙالʺق ʘʽح ʧدا مʙʴم ʧيʙن الʨȞǽ غي أنॼʻا يʻه
ʙيʖʳǽ ʧ أن أهʺॽة ʛʽʰؗة في معʛفة ما إذا ؗان الʙيʧ نʷأ صʴॽʴا أم لا، وتʙʴيʙ ال

ʚا في قʙʽ الʛهʧ عʙʻ شهʛه   .1يʛؗʚ في عقʙ الʛهʧ وؗ

ʖالʰع الʙن  :الفʦهʙʸه للعقار الʯʻؒومل ʥاهʙة الॻأهل  

الʶابȘ ذʛؗها على أنه ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʛاهʧ مالؔا  884نʟ الʺʛʷع في الʺادة    
  .للعقار الʺʛهʨن وأهلا للʛʸʱف ॽɾه

  :أهلॻة الʙاهʥ :أولا

فإذا ؗان الʛاهʧ هʨ الʺʙيʧ نفʶه فإن الʛهǽ ʧعǼ ʛʰʱالॼʶʻة له مʧ أعʺال الʛʸʱف    
 ʙشʛال ʧالغا سǼ ʧيʙʺن الʨȞǽ ه أنʱʴʸل ȋʛʱʷǽ اʚر ولʛʹفع والʻال ʧʽة بʛائʙة  19الʻس

كاملة مʱʺʱعا Ǽقʨاه العقلॽة وغʛʽ مʸاب Ǽعارض مʧ عʨارض الأهلॽة أما إذا ؗان قاصʛا 
Ǽ لاʡاǼ ة لهॼʶʻالǼ نʨȞॽɾ لاॽɿؗ نʨȞǽ أنǼ ʧيʙʺال ʛʽغ ʧاهʛا، أما إذا ؗان الॽʰʶلانا نʢ

عॽʻʽا وهʨ الǽ ȑʚقʙم ماله رهʻا لʹʺان الʨفاء بʙيʧ شʟʵ آخȞǽ ʛفله فإن تʛʸفه في 
الغالʖ الأعǽ ʦعǼ ʛʰʱالॼʶʻة إلॽه ضارا ضʛرا مʴʹا وȋʛʱʷȄ لʱʴʸه أن ʨȞǽن هʚا 
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 ʨع ʧعارض أو مانع مǼ ابʸم ʛʽوغ ʙشʛال ʧالغا سǼ ʧاهʛة، أما الॽانع الأهلʨارض وم
  .إذا ؗان قاصʛا ॽɾعʛʰʱ الʛهǼ ʧالॼʶʻة له Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلقا

   :ملॻؒة الʙاهʥ للعقار الʙʸهʦن  :ثانॻا

   ʖʶا حʚه وهॽɾ فʛʸʱن وأهلا للʨهʛʺمالؔا للعقار ال ʧهʛن الʨȞǽ وض أنʛالʺف ʧم
الʺʨؗʚرة سلفا، ولʧؔ هʻاك صʨر تʛʵج عʧ  القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 884الʺادة 

  :هʚا الفʛض وهي

  :ـ رهʥ ملʣ الغʙʻأ

ॼʡقا لʟʻ الʺادة الʶاǼقة ووقʨفا عʙʻ مʨʱʴاها فإن رهʧ ملʥ الغǽ ʛʽقع Ǽاʡلا ʢǼلانا     
عʝȞ بॽع ملʥ الغʛʽ الʨʳǽ ȑʚز تʴॽʴʸه إذا أقʛه الʺالʥ الॽʁʴقي أو على مʢلقا وهʚا 

 القانʨن الʺʙنيمʧ  398وهʚا ॼʡقا لʟʻ الʺادة  ،ॽعǼعʙ الʰانʱقلʗ الʺلॽؔة إلى الॼائع 
 ʦإلا إذا ت ʛʽالغ ʥمل ʧل رهʽʴʱʶʺال ʧم ʧȞǽ ʦاقع إن لʨفي ال ʖعʸال ʧن مʨȞȄا وʚه
الة الʵاصة Ǽعقʙ الʛهʧ لأن مهʺة الʱأكʙ مʧ هȄʨة  ʨؗة أو في الॽؔالʺل ʙفي عق ʛȄوʜت

  .ǽ1قʨم Ǽإبʛام العقʙ الأʛʡاف وصʴة سʙʻات ملʱʽؔهʦ تʨؔن مʧ قʰل الʺʨثȘ حʱى

   :ـ الʙهʥ الʶادر مʥ الʸالʣ الʢاهʙب 

والʺالʥ الʤاهʛ هʨ الʟʵʷ الʤǽ ȑʚهʛ على أنه هʨ الʺالʥ الॽʁʴقي وفي الॽʁʴقة    
 ʨه هʻادر مʸال ʧهʛن والʨهʛʺيء الʷلل ʥمال ʛʽغ ʨفه ʛاهʤال ʥفالʺال ،ʥذل ʛʽغ ʨه

هʚا الʺالʥ الʤاهʛ الʺالʙʻʶǼ ʥ  رهʧ لʺلʥ الغʛʽ وهʨ رهǼ ʧاʡل ʢǼلانا مʢلقا ومʧ أثلة
  .صʨرȑ والʺالǼ ʥاسʦ مʱʶعار

  :ـ الʙهʥ الʶادر مʥ مالʣ زالʕ ملʯʻؒه Ǻأثʙ رجعيج 
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والʺالʥ الȑʚ تʜول ملʱʽؔه Ǽأثʛ رجعي فإنه ǽعʛʰʱ ؗأن لʧȞǽ ʦ مالؔا الʱʰة وȃالʱالي     
ʧم ʧر رهʙإذا ص ʥلʚول ،ʧؔت ʦح ؗأن لॼʸول وتʜه تʻرت مʙي صʱفات الʛʸʱكل ال 

 ʛأق ʥذل ʦرغ ʧؔا، لʹǽأ ʧهʛزوالها زوال ال ʧع ʖتʛرجعي ت ʛأثǼ هʱʽؔمل ʗزال ʦث ʥمال
 ʧتهʛʺال ʧائʙا إذا ؗان الʴॽʴص ʧهʛا الʚقاء هǼ ʨالة وهʴه الʚا خاصا لهʺȞع حʛʷʺال

ʨ ما حʧʶ الॽʻة وقʙ عقʙ الʛهʧ مع مالʥ لʧؔ زالʗ ملॽؔة هʚا الʛاهǼ ʧأثʛ رجعي وه
يॼقى صʴॽʴا لʺʸلʴة الʙائʧ الʺʛتهʧ، :" القانʨن الʺʙنيمʧ  885نʗʸ علॽه الʺادة 

الʛهʧ الʸادر مʧ الʺالʥ الȑʚ تقʛر إʢǼال سʙʻ ملʱʽؔه، أو فʵʶه، أو إلغاؤه أو زواله 
ʧهʛال ʙام عقʛإب ʗة وقॽʻال ʧʶؗان ح ʧائʙأن ال ʧʰإذا ث ،ʛآخ ʖʰس ȑ1"لأ.  

   :ـ الʙهʥ الʶادر مʥ مالʣ الॺʸاني الʸقامة على أرض الغʙʻد

ʨʳǽز لʺالʥ الʺॼاني القائʺة على :" القانʨن الʺʙنيمʧ  889حʘʽ تʟʻ الʺادة    
 ʧم ʧيʙفاء الॽʱم في اسʙقʱال Șح ʧائʙن للʨȞǽ الةʴه الʚها وفي هʻهʛأن ي ʛʽأرض الغ
ثʺʧ الأنقاض إذا هʙمʗ الʺॼاني، ومʧ الʱعʠȄʨ الȑʚ يʙفعه مالʥ الأرض إذا اسॼʱقى 

  ". ʸʱاقالʺॼاني وفقا للأحȞام الʵاصة Ǽالال

ومʧ هʻا يʱʹح أن مالʥ الʺॼاني الʺقامة على أرض غʛʽه ʨʳǽز له رهʻها وفي هʚه   
 ʧʺث ʧاء مʨفاء حقه سॽʱم في اسʙقʱأن ي ʧتهʛʺال ʧائʙة للǽع وحʺاʛʷʺر الʛالة قʴال
الأنقاض في حال الهʙم أو مʧ الʱعʠȄʨ الʺʸʴʱل علॽه في حال اسॼʱقاء هʚه 

  .2الʺॼاني

   :الʸʸلʦك على الʦʻʵعـ رهʥ العقار ه 
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القانʨن مʧ  890عʙيʙة تʹʺʱʻها الʺادة إن الʨʸر الʺʱعلقة بʛهʧ الʺال الʷائع    
يॼقى نافʚا، الʛهʧ الʸادر مʧ جʺॽع الʺالʧʽؔ لعقار شائع، أǽا ؗانʗ الʳॽʱʻة :" الʺʙني

  .الʱي تʛʱتʖ على قʶʺة العقار ॽɾʺا Ǽعʙ أو على بॽعه لعʙم إمȞان قʱʺʶه

اء حʱʸه الʷائعة في العوȂذا رهʧ أحʙ ا ʛؗʷزالʛء مفʜوقع  قار أو ج ʦا العقار، ثʚه ʧم
في نॼʽʸه عʙʻ القʶʺة أॽɺان غʛʽ الʱي رهʻها، انʱقل الʛهʛʺǼ ʧتʱʰه إلى الأॽɺان 
الʺʸʸʵة له Ǽقʙر ǽعادل ॽʀʺة العقار الȑʚ ؗان مʛهʨنا في الأصل، وʧʽʰȄ هʚا القʙر 

ء قʙʽ جʙيʙ يॽɾ ʧʽʰه القʙر الȑʚ انʱقل Ǽأمʛ على عȄʛʹة وȄقʨم الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧإجʛا
إلॽه الʛهʧ خلال تʶعʧʽ يʨما مʧ الʨقʗ الʛʢʵǽ ȑʚه ॽɾه أȑ ذȑ شأن بʽʳʶʱل القʶʺة 
اء ولا Ǽامॽʱاز  ʛؗʷع الॽʺج ʧر مʙص ʧهʛجه بʨا الʚعلى ه ʧهʛقال الʱان ʛʹǽ ولا

ʧʽʺقاسʱʺال."  

اء على ا     ʛؗʷع الॽʺج ʧم ʧهʛر الʙأنه في حال ص ʟʻال ʧح مʹʱع فلا يʨʽʷل
 ʧر مʙأنه ص إشȞال ॽɾه وʻȄفي أȑ شʰهة للʱعارض بʧʽ مʸالʴهʦ وهʨ صॽʴح وؗ
شʟʵ واحʙ ولا يʱأثʛ في الʺʱʶقʰل Ǽقʶʺة العقار أǽا ؗانʗ نʳॽʱة القʶʺة، لʧؔ الإشȞال 
 ʧهʛاء ب ʛؗʷال ʙإذا قام أح ʟʻال ʖʶاء وح ʛؗʷال ʙأح ʧم ʧهʛر الʙر في حال صʨʲي

ا مفʛزا مʧ هʚا العقار ثʦ وقع في نॼʽʸه عʙʻ القʶʺة حʱʸه الʷائعة في العقار أو جʜء
أॽɺان غʛʽ الʱي رهʻها هʻا يʱʻقل الʛهʛʺǼ ʧتʱʰه إلى الأॽɺان الʺʸʸʵة له Ǽقʙر ǽعادل 
ॽʀʺة الʜʳء الȑʚ ؗان مʛهʨنا في الأصل وʧʽʰȄ هʚا القʙر Ǽأمʛ على عȄʛʹة وȄقʨم 

يʨما مʧ  90لʛهʧ وذلʥ خلال الʙائǼ ʧإجʛاء قʙʽ جʙيʙ يॽɾ ʧʽʰه القʙر الȑʚ انʱقل إلॽه ا
وقʗ إخʢاره Ǽالقʶʺة مʧ قʰل أȑ ذȑ شأن هʚا ولا ʛʹǽ انʱقال الʛهʧ بهʚا الʨجه 

ʧʽʺقاسʱʺاز الॽʱامǼ اء ولا ʛؗʷع الॽʺج ʧادر مʸال ʧهʛالǼ1.  
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  آثار الʙهʥ الʙسʸي: الفʶل الʰاني

    ʧيʙʺال ʨه ʙواح ʖانʳم لʜمل ʙسʺي عقʛال ʧهʛال ʙوف أن عقʛه والʺعॽعل Șفʱʺال ʧم
الʛاهʧ، لʚلʥ يʷʻئ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي في حقه الʜʱامات Ǽإنʷاء حȘ الʛهʧ الʛسʺي 

ʚا ضʺا هلاك الʺال الʺهʨن وتلفه Ǽʺا أن الॽʴازة لا تʱʻقل  مʧ الʺʙيʧ الʛاهʧ ونفاذه وؗ
ʵش ȑأو لأ ʧتهʛʺال ʧائʙلل ʧا مʚه ،ȑازॽʴال ʧهʛه في الॽال علʴال ʨا هʺؗ ʛآخ ʟ

 ʧيʙʺة الॽؔة في ملʱʰال ʛثʕلا ي ʙه عقʱفʸǼ سʺيʛال ʧهʛفإن ال Ȑʛجهة أخ ʧجهة، وم
الʛاهʧ على الʺال الʺʛهʨن ولا يʱʻقʟ مʻها شʯʽا، بل يॼقى مالؔا Ǽأتʦ معʻى الؔلʺة 

الʱي تʕدȑ إلى  ملʱʽؔه لا تʱأثʛ فقȌ يʨʱجʖ علॽه عʙم الॽʁام بॼعʠ الʛʸʱفات
الانʱقاص مʧ الʹʺان، وȃالʱالي الإضʛار Ǽالʙائʧ الʺʛتهʧ وعʙم تʺʻȞه مʧ الʨʸʴل 

  .على ديʻه Ǽعʙ الʻʱفʚʽ على العقار الʺʛهʨن 

يʛتʖ الʛهʧ الʛسʺي آثارا ॽɾʺا بʧʽ الʺʱعاقʙيǼ ʧʺا أنه عقʙ وآثارا في ومʧ هʻا    
ʛʽاجهة الغʨفي م ʚي نافʻʽع Șلأنه ح ʛʽاجهة الغʨم.  

  : آثار الʙهʥ الʙسʸي ʸॻɼا بʥʻ الʯʸعاقʗيʥ :الʖʲॺʸ الأول

    Șح ʖʽتʛت ʨوه ʧاهʛال ʧيʙʺال Șا على عاتॽاما أساسʜʱسʺي الʛال ʧهʛال ʙأ عقʷʻي
 Șح ʖʽتʛʱب ʧاهʛاما على الʜʱأصل عام ال الʛهʧ الȑʚ يʷʻأ ʨʺǼجʖ العقʙ فالعقʙ يʷʻأ وؗ

ʱا الالʚوه ʧتهʛʺال ʧائʙة الʴلʸʺعلى عقار ل ʧهʛة الʨقȃال وʴه في الʛأ أثʷʻام يʜ
 ʧهʛال ʙة عقʴʸل ȋʛا شʚن وهʨهʛʺمالؔا للعقار ال ʧاهʛال ʧيʙʺه إذا ؗان الʻن، ومʨالقان
فإن حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ يʷʻأ ʛʳʺǼد العقʙ ولا يʨʱقف نʷأته على إجʛاء لاحȘ ؗإجʛاء 

ʴاء الʷلإن ʝॽول ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛفاذ الʻلازم ل ʛهʷلا لأن الʲم ʛهʷذاته ال Ș
 ʨه Ȑʛوتارة أخ Șʴئ للʷʻʺال ʙالعق ʨتارة ه ʧهʛفال Șʴوال ʙالعق ʧʽب ʜʽʺǽ ʦع لʛʷʺوال
الȘʴ الʻاشئ عʧ العقʙ، وخلاصة القʨل أن الʛهʧ يʨجʙ ما بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ قʰل نفاذه في 
 ʧائʙاجهة الʨالʹʺان في مǼ ʧاهʛال ʧيʙʺام الʜʱده الʨدلائل وج ʧʽب ʧوم ʛʽاجهة الغʨم

ʧتهʛʺال.  
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مʧ هʻا ʧȞʺǽ القʨل أن الʙائʧ الʺʛتهॽʢʱʶǽ ʧع الʻʱفʚʽ على العقار الʺʛهʨن قʰل أن    
ʚوه ʛهʷاءات الʛإج ʧاء مʛإج ȑأ ʚʵʱه الʺادة يॽعل ʗʸ902ا ما ن  ʧن مʨالقان

ʧȞʺǽ للʙائǼ ʧعʙ الॽʰʻʱه على الʺʙيǼ ʧالʨفاء، أن يʻفʴǼ ʚقه على العقار :" الʺʙني
". فقا للأوضاع الʺقʛرة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽةالʺʛهʨن وʢȄلʖ بॽعه في الآجال وو 

 ȑأǼ امॽʁال ȋʛʱʷǽ أنه لا Ȏوالʺلاح ʧيʙعاقʱʺال ʧʽا بʺॽɾ ʧهʛوارد في آثار ال ʟʻوال
إجʛاء مʧ إجʛاءات الʷهǼ ʛʺعʻى يʷʻأ حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʻʱفʚʽ على العقار 

لأمʛ أن حȘ الʻʱفʚʽ الʺʛهʨن ʛʳʺǼد العقʙ ودون حاجة لأȑ قʙʽ، والʺغȐʜ مʧ هʚا ا
 ʟʵزة شʨʴǼ نʨهʛʺأما إذا ؗان العقار ال ʛآخ ʧدائ ʧاحʺة مʜد مʨل في حال وجʢعʱي

ʙعǼ ʛهʷǽ ʦع ما دام حقه لॼʱʱم والʙقʱعʺال حقه في الʱاس ʧائʙع الॽʢʱʶǽ فلا ʛ1آخ.  

  )سلʠات الʙاهʥ(العلاقة بʥʻ الʸلॻؒة والʙهʥ : الʠʸلʔ الأول

ʛاهʧ ورهʧ الʺʛتهʧ ساكʻة لا يʕثʛ الʛهʧ في الʺلॽؔة تʜʽʺʱ العلاقة بʧʽ ملॽؔة ال    
شʯʽا وتॼقى حقʨق الʺالʥ على العقار الʺʛهʨن ؗاملة تقॼȄʛا لا تʱقʙʽ إلا Ǽالقʙر اللازم 
لعʙم الإضʛار Ǽالʙائʧ الʺʛتهʧ مॼʁʱʶلا فإذا اضʛʢ الʺʛتهʧ على الانʱقال للʺʛحلة 

ॽعه Ǽالʺʜاد العلʻي وهʨ تʻفʚʽ على الʺʨالॽة وهي الʻʱفʚʽ على العقار الʺʛهʨن عȘȄʛʡ ʧ ب
  .الʺلॽؔة يʕدȑ إلى زوالها

  Ǻقاء الʸلॻؒة للʗʸيʥ الʙاهʥ :الفʙع الأول

أهʦ ما يǼ ʜʽʺʱه الʛهʧ الʛسʺي هʨ أن الʛاهʱʴǽ ʧفʴǼ Ȏقه في ملॽؔة العقار الʺʛهʨن   
 ʧائʙال Șف، وحʛʸʱغلال والʱعʺال الاسʱات الاسʢسل ʧم Șʴا الʚله هʨʵǽ ل ماȞǼ
الʺʛتهʧ لا ǽقʢʱع شʯʽا مʧ ملॽؔة الʛاهʧ ولا ǽعʛʰʱ حʱى تʜʳئة له فالʙائʧ الʺʛتهʧ لا 

ʧهʛله على الʨʸوراء ح ʧف مʙل  يهʨʸʴي للʻاد العلʜʺالǼ ع العقارॽان بȞإم Ȑʨس
على ديʻه مʧ ثʺʧ الॽʰع إذا لʦ يॽɾʨه الʛاهʧ بʙيʻه عʙʻ حلʨل الأجل، لʚا فلا تعارض 
بʧʽ الغاǽة مʧ حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ وʧʽȃ احʱفاȍ الʺالʶǼ ʥلʢاته على العقار بل إن 
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للغʛʽ، لأن الʙائʧ  الʙائʧ لǽ ʧʹار حʱى ولʨ رتʖ الʺالʥ حقʨقا على العقار الʺʛهʨن 
الʺʛتهʧ وʷȃهʛ حقه ॽʢʱʶǽع أن ʱʴǽج Ǽه في مʨاجهة أȑ شʟʵ آخʛ اكʖʶʱ حقا 
 ʥة مفادها أن الʺالʛؔم على فʨقǽ سʺيʛال ʧهʛام الʤʻف ،ʧتهʛʺال Șʴا لॽعلى العقار تال
ʤǽل مʱʴفʤا ʶǼلʢاته على العقار الʺʛهʨن والʙائʧ الʺʛتهʧ في الفʛʱة الʶلʺॽة وهي الʱي 

ʻʱال Șʰʶاته تʢلʶل ʥة الʺالʛاشॼل مʽʢة له في تعʴلʸلا م ʧهʛل الʴعلى العقار م ʚʽف
ʧتهʛʺال ʧائʙق الʨقʴǼ ارʛم الإضʙف عʛʸʱا الʚقابل هȄو.  

  :سلʠة الʙʶʯف :أولا

هʚا ما جاء ǽʺلʥ الʺʙيʧ الʛهʸǼ ʧفʱه مالؔا للعقار الʺʛهʨن سلʢة الʛʸʱف ॽɾه و     
لʛاهʧ أن يʛʸʱف في العقار الʺʛهʨن، ʨʳǽز ل:" القانʨن الʺʙنيمʧ  894في الʺادة 

ʧتهʛʺال ʧائʙال Șفي ح ʛثʕه لا يʻر مʙʸǽ فʛʸت ȑعلى أن أ ."     

على ȞǼل حȄʛة والʺلاحȎ مʧ الʟʻ أن للʺʙيʧ الʛاهʧ الʛʸʱف في العقار الʺʛهʨن     
أن تʨؔن هʚه الʛʸʱفات غʛʽ ضارة Ǽالʙائʧ الʺʛتهʧ، وتفʛʽʶ هʚا أن الʺʛتهʧ إذا قام 

اسʢʱاع أن ʱʴǽج ʴǼقه في مʨاجهة أȑ شʟʵ تلقى حقا Ǽعʙ ذلʥ على ʷǼهʛ حقه 
ذات العقار، ومʧ أمʲلة الʛʸʱفات ॽʢʱʶǽع الʛاهʧ أن يॽʰع العقار أو ǽقاʠǽ علॽه أو 

إلخ لʧؔ الʺلॽؔة تʱʻقل مʲقلة Ǽالʛهʧ ما دام الʛهʧ قʙ قʙʽ قʰل تʽʳʶل عقʙ الॽʰع ...يهॼه 
ʧ أن ǽقʛر على العقار حقا عॽʻʽا أصلॽا Șʴؗ أو الʺقاǽʹة أو الهॼة، ؗʺا ॽʢʱʶǽع الʛاه

  .ʖ علॽه رهʻا رسʺॽا آخʛ أو حॽازȄاالارتفاق والانʱفاع ؗʺا ॽʢʱʶǽع أن يʛت

وما تʖʳ الإشارة إلॽه هʻا هʨ أن سلʢة تʛʸف الʛاهʧ في العقار لʗʶॽ مʢلقة ؗʺا    
لʨ ؗان خالॽا مʧ أȑ حȘ يʱعلǼ Șه ʘʽʴǼ إذا ؗان مʧ شأن تʛʸف الʛاهʧ الʺʶاس 
ȘʴǼ الʙائʧ الʺʛتهʧ امʻʱع عʻه ذلʥ واعʛʰʱ تʛʸفه تعʛضا للʙائʧ الʺʛتهʧ وȂخلاله 
 ʧقاص مʱالان ʨه ʜجائ ʛʽغ ʛوآخ ʜف جائʛʸت ʧʽقة بʛفʱار الॽɻالʹʺان ومǼ امهʜʱالǼ
ضʺان الʙائʧ الʺʛتهʧ ومʧ بʧʽ الʛʸʱفات الʱي ʙʳǽر الʘʴॼ فʽها هي تʛʸفه في 
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ʴǼ لاʨقʻاره مॼʱاعǼ هʻء مʜالعقار أو ج ʟॽʸʵʱالǼ فه في عقاراتʛʸالʺآل أو ت ʖʶ
  .1مʸʸʵة لʙʵمة العقار

   :ـ بॻع الʙاهʥ للعقار الʙʸهʦن Ǻاعॺʯاره مʹقʦلا ʔʴʲǺ الʸآلأ

تʛʸف الʺʙيʧ الʛاهʧ في العقار الʺʛهʨن Ǽاعॼʱاره مʻقʨلا ʖʶʴǼ الʺآل قʙ لا Ȟʷǽل    
ʧاهʛف الʛʸفات تʛʸʱه الʚه ʧʽب ʧوم ʧتهʛʺال ʧائʙا على الʛʽʰؗ اʛʢار أو  خʺʲفي ال

الʺʨʸʴل وهʨ لا يʜال على الأرض فʺʲل هʚا الʛʸʱف ǽعʛʰʱ مʧ قʰل أعʺال الإدارة 
وهʨ مʧ حقه Ǽاعॼʱار الʲʺار لʦ تلǼ Șʴالعقار Ǽعʙ لأن الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة لʙʸǽ ʦر 
Ǽعʙ، أما إذا ؗان الʛʸʱف في العقار Ǽاعॼʱاره مʻقʨلا ʖʶʴǼ الʺآل يʱعȐʙ الʛʸʱف في 

لى أصل العقار فهʨ هʻا يȑʨʢʻ خʛʽʰؗ ʛʢ على الʙائʧ الʺʛتهʧ لأن هʚا الʲʺار لʛʽد ع
 ʧم ʧائʙلل ʜʽʳǽ ʧاهʛال ʧض مʛعʱف في خانة الʻʸǽ ه فعلا فإنهʚʽفʻت ʦف إذا تʛʸʱال

  .ورائه الʛجʨع علॽه ǼأحȞام الʹʺان

     ʘʽعلى أنقاضه ح ȑʛʱʷʺلي الʨʱʶȄن أنقاضا وʨهʛʺل الʜʻʺال ʧاهʛع الॽʰاله أن يʲوم
ǽ ل لاʨقʻʺازة في الॽʴازته لها والॽʴǼ جʱʴॽس ȑʛʱʷʺع الأنقاض لأن الॼʱت ʧائʙلل ʧȞʺ

سʙʻ الʺلॽؔة وهʻا ॽʢʱʶǽع الʙائʧ الʛجʨع على الʺʙيʧ الʺʛتهǼ ʧʹʺان الʱعʛض لأن هʚا 
الʛʸʱف لا يʙخل في نʢاق الʛʸʱفات الʳائʜة وʕȄدȑ إلى القʹاء على العقار وزواله 

ʱʽؔقل ملʱʻل تʨقʻله إلى مȄʨʴع في وتॼʱʱفي ال ʧائʙال Șقʹي معه حʻȄو ʛآخ ʟʵʷه ل
 ʧمه مʙه ʦازة ما تॽله ح ʗقلʱة وانॽʻال ʧʶه خاصة إذا ؗان حॽف إلʛʸʱʺاجهة الʨم

  .عقار

  :ـ بॻع العقارات Ǻالʝॻʶʳʯب 

                                                           
1  ʛة الॽة فعالॽʰʶاة، نॽحامي ح ʙلʳʺة الʺقارنة، الॽنʨراسات القانʙلة الʳن، مʨيʙسʺي ؗʹʺان للʛال ʧه

، 2021الʶاǼع، العʙد الأول مʛʰʵ القانʨن الʵاص الʺقارن، جامعة حॼʽʶة بʧ بʨعلي، الʷلف، جʨان 
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إذا تʛʸف الʺʙيʧ الʛاهʧ في هʚه العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ فʕʽʶدȑ هʚا إلى ضʛر     
 ʟॽʸʵʱالǼ ل العقاراتʸإلى ف ȑدʕف يʛʸʱا الʚلأن ه ʧتهʛʺال ʧائʙال Șفي ح Șقʴم
عʧ العقار الʺʛهʨن ورجʨعها إلى ॽʰʡعʱها الʺʻقʨلة وانʱقال ملʱʽؔها لʟʵʷ آخʛ لا 

 ʨقʻʺه الʚع هॼʱʱأن ي ʧتهʛʺال ʧائʙع الॽʢʱʶǽ ʟʵʷا الʚه ʥʶʺه إذا تʻفاء ديॽʱلات لاس
 ʧاهʛال ʧض مʛعلى تع ȑʨʢʻف يʛʸʱا الʚة، وهॽؔالʺل ʙʻل سʨقʻʺازة في الॽʴة الʙقاعǼ

ʧتهʛʺاجهة الʨالʹʺان في مǼ مهʜيل.  

وما ʧȞʺǽ اسʵʱلاصه مʧ أحȞام سلʢة الʺʙيʧ الʛاهʧ في الʛʸʱف في العقار     
لا تʹǼ ʛالʙائʧ الʺʛتهʧ لأن لهʚا الʺʛهʨن مفادها أن هʚه الʛʸʱفات في الأصل 

 ʧȞʺǽ ا ولاʚع، هॼʱʱقه في الʴǼ هॽف إلʛʸʱʺال ʛʽاجهة الغʨفي م ʥʶʺʱأن ي ʛʽالأخ
للʛاهʧ أن يʻʱازل عʧ حقه في الʛʸʱف ʨʺǼجʖ اتفاق بʻʽه وʧʽȃ الʺʛتهʧ ومع ذلʥ في 
Ǽعʠ الأحॽان تʕدȑ هʚه الʛʸʱفات إلى انʱقاص مʧ الʹʺان ʸǼفة خاصة إذا ؗان 

الʛʸʱف الʺʶاس Ǽالॽؔان الʺادȑ للعقار الʺʛهʨن بȄʨʴʱله ؗله أو Ǽعʹه إلى  مʧ شأن
مʻقʨل، فʺʲل هʚه الʛʸʱفات لا ʨʳǽز للʺʙيʧ الʛاهʧ أن ǽقʨم بها وȂلا اعʛʰʱ مʱعʛضا له 

  .في حقه وأجʛʰ على الʹʺان

  :سلʠة الاسʯغلال: ثانॻا

عʙة أفؔار أولها أن  إن سلʢة الʺʙيʧ الʛاهʧ في اسʱغلال العقار الʺʛهʨن تقʨم على   
الʛاهʱʴǽ ʧفǼ Ȏالʛʢॽʶة على العقار الʺʛهʨن وحॽازته وȃالʱالي سلʢة اسʱغلاله وجʻي 
ثʺاره، مع الإشارة هʻا إلى حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ لا يʱعلǼ Șالʲʺار ʨʡال الفʛʱة الʶاǼقة 

ʽʳʶʱوقام ب ʚʽفʻʱفي ال ʧتهʛʺأ الʙن فإذا بʨهʛʺعلى العقار ال ʚʽفʻʱوعه في الʛل على ش
تॽʰʻه بʜʻع الʺلॽؔة تʛتʖ على ذلʥ إلʴاق الʲʺار Ǽالعقار الʺʛهʨن وتعلȘ حȘ الʙائʧ بها 
مʧ هʚا الʱارȄخ ولهʚا فإن الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة له أهʺॽة Ǽالغة في وضع حʙ لʶلʢات 

:" القانʨن الʺʙنيمʧ  895ر وهʚا حʖʶ نʟ الʺادة الʺʙيʧ الʛاهʧ في اسʱغلال العقا
". ارة العقار الʺʛهʨن وفي ʠॼʀ ثʺاره إلى وقʗ الʴʱاقها Ǽالعقارإن للʛاهʧ الȘʴ في إد
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ومʧ أهʦ هʚه الʛʸʱفات الʵاصة Ǽالاسʱغلال هي تأجʛʽه وʠॼʀ أجʛته فهʚه الأعʺال 
  .تʻʸف مʧ أعʺال الإدارة الʱي ʨʳǽز الॽʁام بها

  :ـ الإʱǻارأ

ʻفʚ في حȘ الإʳǽار الʸادر مʧ الʛاهʧ لا ي:" القانʨن الʺʙنيمʧ  896تʟʻ الʺادة    
 ʧȞǽ ʦة، أما إذا لॽؔع الʺلʜه نॽʰʻل تʽʳʶل تʰخ قȄارʱال ʗإلا إذا ؗان ثاب ʧتهʛʺال ʧائʙال
الإʳǽار ثابʗ الʱارȄخ على هʚا الʨجه، أو ؗان قʙ عقǼ ʙعʙ تʽʳʶل الॽʰʻʱه ولʦ تعʳل ॽɾه 

  .الأجʛة، فلا ʜȞǽن نافʚا إلا إذا أمʧȞ اعॼʱاره داخلا في أعʺال الإدارة الʻʶʴة

ان الإʳǽار الʶابȘ على تʽʳʶل الॽʰʻʱه تʙȄʜ مʙته على تʶع سʨʻات، فلا ʨȞǽن وȂذا ؗ
ʧهʛال ʙʽل قʰل قʳس ʙق ʧȞǽ ʦات، ما لʨʻع سʶة تʙʺإلا ل ʧتهʛʺال ʧائʙال Șا في حʚناف ."    

مʧ خلال الʻʻȞʺǽ ʟʻا اسॼʻʱاȋ ثلاث نقاȋ، الأولى الإʳǽار الʸادر مʧ الʛاهʧ لا 
ʧتهʛʺال ʧائʙا في الʚن نافʨȞǽ  ةॽؔع الʺلʜه نॽʰʻل تʽʳʶل تʰخ قȄارʱال ʗإلا إذا ؗان ثاب

والʲانॽة إذا لʧȞǽ ʦ الإʳǽار ثابʗ الʱارȄخ على هʚا الʨجه أو ؗان عقǼ ʙعʙ تʽʳʶل الॽʰʻʱه 
ولʦ تعʳل ॽɾه الأجʛة فلا ʨȞǽن نافʚا إلا إذا أمʧȞ اعॼʱاره داخلا في أعʺال الإدارة 

Șابʶار الʳǽة إذا ؗان الإʲالʲة، والʻʶʴته  الʙم ʙȄʜة تॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱل الʽʳʶعلى ت
 ʦات ما لʨʻع سʶة تʙʺإلا ل ʧتهʛʺال ʧائʙال Șا في حʚن نافʨȞǽ ات فلاʨʻع سʶعلى ت

  .ʧȞǽ قʙ سʳل قʰل قʙʽ الʛهʧ أصلا

وॼʡقا لهʚه الأحȞام ʧȞʺǽ الʨصʨل إلى أن الإʳǽار الʺʳʶل قʰل قʙʽ الʛهʨȞǽ ʧن    
نافʚا في حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ أǽا ؗانʗ مʙته ولʨ زادت هʚه الʺʙة عʧ تʶع سʨʻات، أما 
 ʧتهʛʺال ʧائʙال Șفي ح ʚفʻى يʱغي حॼʻʽف ʧهʛال ʙʽل قʰل قʳʶم ʛʽار غʳǽإذا ؗان الإ

ʱل الʽʳʶل تʰلا قʳʶن مʨȞǽ ات أنʨʻع سʶة تʙʺإلا ل ʚفʻا لا يʻة وهॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻ
والʱي يʙʰأ حʶابها مʧ تارȄخ إبʛام الإʳǽار ولʝॽ مʧ يʨم تʽʳʶل الॽʰʻʱه، أما إذا ؗان 
 ʙعǼ ادرʸار الʳǽؗالإ ʨة فهॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱل الʽʳʶل تʰخ قȄارʱال ʗثاب ʛʽار غʳǽالإ
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لأجʛة فهʨ لا يʻفʚ في حȘ الʙائʧ تʽʳʶل الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة والȑʚ لʦ تعʳل ॽɾه ا
  .1الʺʛتهʧ إلا إذا أمʧȞ اعॼʱاره مʧ أعʺال الإدارة الʻʶʴة

  :ـ الʳʸالʶة Ǻالأجʙةب 

أن الȘʴ في Ǽالإضافة إلى حȘ الʺʙيʧ الʛاهʧ في تأجʛʽ العقار الʺʛهʨن فله أǽʹا    
ʠॼʁǽ ʗʹॼʀ الأجʛة وʨʴȄلها للغʛʽ وʛʱȄتʖ على ذلʥ الʺʶاس ȘʴǼ الʙائʧ الʺʛتهʧ إذا 

 ʧائʙال Șح ʧن مʨؔت ʘʽة حॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱل الʽʳʶʱة لاحقة لʙم ʧة عʛه الأجʚه
ʚعلى ه ʟع نʛʷʺأن ال ʘʽح ،ʧتهʛʺفات في الʺادة الʛʸʱ897ه ال  ʧن مʨالقان

لا تʨؔن الʺʵالʸة Ǽالأجʛة مقʙما لʺʙة لا تʙȄʜ على ثلاث سʨʻات ولا الʨʴالة ": الʺʙني
لʺʛتهʧ، إلا إذا ؗان تارʵȄها ثابʱا وساǼقا لʽʳʶʱل تॽʰʻه بها ʚؗلʥ نافʚة في حȘ الʙائʧ ا

  .نʜع الʺلॽؔة

وȂذا ؗانʗ الʺʵالʸة أو الʨʴالة لʺʙة تʙȄʜ على ثلاث سʨʻات، فإنها لا تʨؔن نافʚة في 
حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ إلا إذا سʳلʗ قʰل قʙʽ الʛهʧ، وȂلا خفʹʗ الʺʙة إلى ثلاث 

  ".قʛة الʶاǼقةرد في الفسʨʻات،، مع مʛاعاة الʺقʱʹى الʨا

الʧȞʺǽ ʟʻ اسʱʻʱاج أن الʺʵالʸة Ǽالأجʛة أو الʨʴالة بها الʺʳʶلة قʰل مʧ خلال     
قʙʽ الʛهʧ تʨؔن نافʚة في حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ أǽا ؗانʗ مʙتها، أما إذا ؗانʗ الʺʵالʸة 
أو الʨʴالة بها غʛʽ مʳʶلة قʰل قʙʽ الʛهʧ فهي لا تʻفʚ في حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ إلا إذا 

 ʗات كانʨʻة ثلاث سʙʺإلا ل ʚفʻا لا تʻة وهॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱل الʽʳʶل تʰخ قȄارʱة الʱثاب
فقȌ أما إذا ؗانʗ هʚه الʺʵالʸة أو الʨʴالة بها غʛʽ ثابʱة الʱارȄخ قʰل تʽʳʶل الॽʰʻʱه 

ʧتهʛʺال ʧائʙال Șلاقا في حʡإ ʚفʻه ـ فلا تʙعǼ اب أولىǼ ʧة ـ ومॽؔع الʺلʜʻ2ب.  

  :سلʠة الاسʯعʸال :ثالʰا
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إذا ؗان للʺʙيʧ الʛاهʧ الȘʴ في الʛʸʱف في العقار الʺʛهʨن بॽʰعه أو مقاʱʹǽه أو     
 Șʴلها، فله الȄʨʴته وتʛأج ʠॼʀه وʛʽي ثʺاره وتأجʻʳǼ غلالهʱفي اس Șʴا الʚ هʱʰه وؗ
 ȑأ ʛʽʲان لأنها لا تॽاج إلى بʱʴعʺال لا تʱة الاسʢه، وسلʶفʻعʺله بʱʶǽ ا في أنʹǽأ

ان الʺʙيʧ الʛاهʱʶǽ ʧعʺله للʧȞʶ فॼʽقى إشȞال فʺʲلا إذا ؗان العق ار الʺʛهʨن مʜʻلا وؗ
  .ساكʻا ॽɾه دون أجʛة

  الʚʯامات الʙاهʥ: الʠʸلʔ الʰاني

  الʚʯام الʙاهǺ ʥالʸʷان: الفʙع الأول

إن احʱفاȍ الʛاهʶǼ ʧلʢات الʺالǽ ʥقابله الʜʱامه Ǽʹʺان سلامة الʛهʧ في مʨاجهة    
 ʧهʛلامة الʶǼ اسʶʺوال ʧتهʛʺال ʧائʙال ʖʰʶǼ أو ʛʽالغ ʧه أو مʶنف ʧيʙʺال ʧأتي مǽ ʙق

أجʰʻي، وفي جʺॽع هʚه الʴالات ॽʢʱʶǽع الʙائʧ الʺʛتهʧ أن ǽعʛʱض على الأعʺال الʱي 
 ʧاهʛال ʧيʙʺك للʛʱȄا وॽʰقفا سلʨم ʚʵʱقفها ؗʺا له أن يʨب ʖلʢȄو ʧهʛلامة الʶǼ ʝʺت

فعلا ؗان للʙائʧ واجʖ صॽانة الʛهʧ، فإذا قʛʸ الʛاهʧ في هʚا الʨاجʖ وتʴقȘ الʹʛر 
  .الʺʛتهʧ أن يʛجع علॽه Ǽالʹʺان

فʨاجʖ الʺʴافʤة على سلامة الʛهǽ ʧقع على عاتȘ الʛاهʧ دون الʺʛتهʧ والʺʶاس     
ʶǼلامة الʛهʧ تʴʱقȘ إذا هلʥ العقار الʺʛهʨن أو تلف ؗلॽا أو جʜئॽا والهلاك أو الʱلف 

 ʕي ؗل ما يʻعǽ للعقار بل ȑالهلاك الʺاد Ȍهʺا فقʻم ʙʸقǽ وج العقار أو لاʛإلى خ ȑد
ى جʜء مʻه مʧ ضʺان الʙائʧ الʺʛتهʧ ولʨ ؗان ذلʥ راجع لʛʸʱف قانʨني وهʚا ما يʳʱل

إذا هلʥ العقار الʺʛهʨن أو تلف :" القانʨن الʺʙنيمʧ  900بʨضʨح في نʟ الʺادة 
لأȑ سʖʰ ؗان، انʱقل الʛهʛʺǼ ʧتʱʰه إلى الȘʴ الȑʚ يʛʱتʖ على ذلʥ مʧ مʰلغ 

أو مʰلغ الʱأمʧʽ أو الʧʺʲ الʺقʛر مقابل نʜع ملʱʽؔه للʺʻفعة الʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر 
  ". العامة

فالʜʱام الʺʙيʧ الʛاهǼ ʧʹʺان سلامة الʛهǽ ʧعʻي الʜʱامه Ǽʹʺان الهلاك والʱعʛض    
والاسʴʱقاق والʺʶاس Ǽالʶلامة قʙʸǽ ʙر مʧ الʛاهʧ نفʶه ʨȞǽن في شȞل تʛʸفات 
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ʥه مالؔا للعقار ومع ذلʱفʸǼ ʧاهʛم بها الʨقǽ  ʧائʙالǼ هʱه في علاقʻضا مʛتع ʛʰʱتع
الʺʛتهʧ وʨȞȄن هʚا في صʨرة أعʺال إʳǽابॽة أو سلॽʰة مادǽة أو قانʨنॽة، ؗأن يهʙم 
ه يʱهʙم أو يʛʸʱف ॽɾه على أساس أنه مʻقʨل ʖʶʴǼ الʺآل أو يʛʸʱف  ʛؗʱالعقار أو ي

 ʛلامة الʶǼ اسʶʺال ʖʰجع سʛي ʙلات ؗʺا قʨقʻعلى أنها م ʟॽʸʵʱالǼ في العقارات ʧه
لʖʰʶ أجʰʻي لا يʙ للʛاهॽɾ ʧه ؗأن يʱلف العقار الʺʛهʨن Ǽعامل ॽʰʡعي ؗʺا يʱأتى 
الʺʶاس Ǽالʛهʧ مʧ الغʛʽ ؗʺا لʨ شʛع الʳار في إقامة بʻاء لʨ أتʺه لʖʰʶʱ في 
الإضʛار ȘʴǼ الارتفاق Ǽالعقار الʺʛهʨن، وȂذا وقع شيء مʧ هʚا ʣهʛت فʛؔة الʹʺان 

  .واجʖ على الʺʙيʧالʱي قʨامها أن الʹʺان حȘ للʙائʧ و 

ومعʻى أن الʹʺان حȘ للʺʛتهʧ هʨ أنه ॽʢʱʶǽع أن ǽقʨم Ǽاسʺه الʸʵʷي بʨقف     
الʺʶاس ʶǼلامة الʛهʧ إذا أمʧȞ ذلʥ ومع ذلॽʢʱʶǽ ʥع أن يʛʤʱʻ حʱى يʴʱقȘ الʹʛر 
فعلا رجع على الʺʙيʧ الʛاهǼ ʧالʹʺان، أما معʻى الʹʺان واجʖ على الʛاهʧ فعلॽه أن 

Ǽ اسʶؗل م ʧع عʻʱʺǽ أن Ȑʛجهة أخ ʧجهة وم ʧا مʚا هॽʸʵه شʻر مʙʸǽ ʧهʛال
ʻʺǽع الʺʶاس Ǽالʛهʧ مʧ الغʛʽ وأن يʴʱʺل في الأخʛʽ ؗل ضʛر ǽقع فعلا ولʨ ؗان 

، وحȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ عʧ ؗل 1راجع لʖʰʶ أجʰʻي لا يʙ له ॽɾه ولا ॽʢʱʶǽع أن يॼʻʳʱه
مʧ898  ʧ ʺادتʽعʺل يʕدȑ إلى الʺʶاس ʶǼلامة الʛهʧ هʨ ما نʟ علॽه الʺʛʷع في ال

يلʜʱم الʛاهǼ ʧʹʺان سلامة الʛهʧ، وللʙائʧ الʺʛتهʧ أن ǽعʛʱض على :" القانʨن الʺʙني
كل عʺل أو تقʛʽʸ مʧ شأنه إنقاص ضʺانه إنقاصا ʛʽʰؗا، وله في حالة الاسʱعʳال أن 

ʥفي ذل Șفʻا يʺǼ ʧاهʛجع على الʛة اللازمة وأن يॽʤفʴʱسائل الʨال ʧم مʜما يل ʚʵʱو ". ي
إذا تʖʰʶ الʛاهʯʢʵǼ ʧه في هلاك العقار الʺʛهʨن أو تلفه، :" ات القانʨن مʧ ذ 899

  .كان للʙائʧ الʺʛتهʧ الॽʵار بʧʽ أن ʢǽلʖ تأمʻʽا ؗاॽɾا أو أن ʨʱʶǽفي حقه فʨرا
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وȂذا نʷأ الهلاك أو الʱلف عʧ سʖʰ لا يʖʶʻ إلى الʙائʧ ولǽ ʦقʰل الʙائǼ ʧقاء الʙيǼ ʧلا 
تأمʻʽا ؗاॽɾا أو أن يʨفي الʙيʧ فʨرا قʰل حلʨل  تأمʧʽ، فللʺʙيʧ الॽʵار بʧʽ أن ǽقʙم

  .الأجل

وفي جʺॽع الأحʨال، إذا ؗان مʧ شأن الأعʺال الʨاقعة أن تعʛض العقار الʺʛهʨن 
 ʧم ʖلʢǽ أن ʧتهʛʺال ʧائʙؗاف للʹʺان، ؗان لل ʛʽلف أو جعله غʱللهلاك أو لل

  ".الʹʛرالقاضي وقف هʚه الأعʺال والأمǼ ʛاتʵاذ الʨسائل الʱي تʺʻع وقʨع 

الʺلاحȎ على الʧʽʸʻ أن الأول خاص ȘʴǼ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الاعʛʱاض على    
 ʧʽق بʛوالف ،ʛʽعلى أعʺال الغ ʧتهʛʺاض الʛʱاعǼ Șعلʱʽاني فʲه أما الʶنف ʧاهʛأعʺال ال
الʴالʧʽʱ أنه في الأولى لا ʨʳǽز للʺʛتهʧ الاعʛʱاض على الأعʺال الʺاسة Ǽالʹʺان إلا 

ʚه ʧم ʟقʻت ʗإذا ؗان Șح ʙʽقʱة فلا يॽانʲالة الʴا أما في الʛʽʰؗ قاصاʱا الʹʺان ان
 ʟقʻت ʛʽالغ ʧادرة مʸالʹʺان الǼ ن الأعʺال الʺاسةʨؔأن تǼ اضʛʱفي الاع ʧتهʛʺال
مʻه إلى حʛʽʰؗ ʙ، والȞʴʺة مʧ هʚه الʱفʛقة أن الʺʙيʧ الʛاهʧ مالʥ للعقار وʨʳȄز له 

  .ب قȄʨة ʵǼلاف الغʛʽالʛʸʱف ॽɾه فلا ʧȞʺǽ تقʙʽʽ هʚه الʶلʢة إلا لأسॼا

    ʨفه ʧهʛالǼ ʝʺǽ شأنه أن ʧاض على ؗل ما مʛʱفي الاع ʧتهʛʺال ʧائʙال Șʴقا لॼʡو
ॽʢʱʶǽع أن ǽعʛʱض على ؗل تʛʸف مʧ شأنه أن يʻقʟ الʹʺان ॽʰؗع العقار ʸǼفʱه 
مʻقʨل ʖʶʴǼ الʺآل أو بॽع العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ الʺلʴقة Ǽالعقار وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ رفع 

وʡلʖ تعʧʽʽ حارس على العقار الʺʛهʨن، وحʱى إذا لǽ ʦفعل ذلʥ  الأمʛ إلى القʹاء
واكʱفى Ǽإعلام الʺʛʸʱف إلॽه بʱعلȘ حقه Ǽالʷيء الʺʛʸʱف ॽɾه ॼʸॽɾح بʚلʥ هʚا 

ذا انʱقلʗ إلॽه هʚه الʺʛʸʱف إلॽه سيء الॽʻة ولا ॽʢʱʶǽع أن ʱʴǽج ॽʴǼازته للʺʻقʨل إ
  .الॽʴازة فعلا

الأعʺال الʺادǽة للʛاهʧ ؗهʙم العقار أو حʱى  ؗʺا ॽʢʱʶǽع الʺʛتهʧ الاعʛʱاض على    
الʸادرة مʧ الغॽʁؗ ʛʽام الʳار بʱهʙيʙ حȘ الارتفاق بʛʸʱفاته، إلا أنه وفي ؗل الأحʨال 
وفي حال الاسʱعʳال فللʙائʧ الʺʛتهʧ أن ǽقʨم بʻفʶه وʙȃون اللʨʳء للقʹاء Ǽالعʺل على 
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ॽʤة اللازمة والعʨدة على الʺʴافʤة على العقار الʺʛهʨن Ǽاتʵاذ جʺॽع الʨسائل الʴʱف
الʺʙيʧ الʛاهǼ ʧʺا أنفȘ، وفي ؗل هʚه الأحʨال ǽفʛʱض أن هʚه الأعʺال الʺاسة ʶǼلامة 
الʛهʧ لʦ تقع Ǽعʙ أو أنها وقعʗ فعلا لʧȞʺǽ ʧؔ إصلاحها وأن الʙائʧ قʙ تقʙم لʺʻع 

  .حʙوثها أو تʴاشى نʱائʳها

ار الʺʛهʨن لا ʧȞʺǽ لʧؔ قʙʴǽ ʙث أن تقع هʚه الأعʺال وتʖʰʶ ضʛرا في العق    
 ʥلʚب ʦقǽ ʦل ʧتهʛʺال ʧائʙال ʥعها ومع ذلʨوق ȑتفاد ʧȞʺʺال ʧن مʨȞǽ ʙإصلاحه أو ق
لأن الʺʴافʤة على الʹʺان حȘ له ولʝॽ واجʖ علॽه، لʚلʥ إذا وقع ضʛر للعقار 
 ʧهʛقل حقه في الʱʻأن ي ʧتهʛʺة للǽع وحʺاʛʷʺر الʛق ʙلفه أو هلاكه فقʱؗ نʨهʛʺال

ما حل مʴل العقار الهالʥ أو الʱالف سʨاء مʰلغ الʱعʠȄʨ عʧ  وʻȃفʝ مʛتʱʰه إلى
  .الʹʛر أو مʰلغ الʱأمʧʽ أو الʧʺʲ الʺقʛر مقابل نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة

    ʦل ʨول ʧيʙقاق الʴʱإلى اس ȑدʕن أو تلفه يʨهʛʺهلاك العقار ال ʥالإضافة إلى ذلǼ
هلاك أو الʱلف يʛجع ʧȞǽ مʴʱʶقا أصلا وʸʴȄل هʚا ʸǼفة خاصة إذا ؗان سʖʰ ال

إلى خʢأ الʺʙيʧ الʛاهʧ واخʱار الʙائʧ الʺʛتهʧ أن ʨʱʶǽفي حقه ورجʨع الʺʛتهʧ على 
الʛاهǼ ʧʹʺان الهلاك أو الʱلف يʴʱقȘ في أكʛʲ مʧ صʨرة فهʨ يʴʱقȘ في حال ما إذا 
هلʥ العقار أو تلف دون أن ʴǽل مʴله حȘ آخʛ أو في حال حلʨل حȘ آخʛ مȞانه 

هʧ والʺʛتهʧ ان أو حʱى ؗان ؗاॽɾا ولʧؔ ؗان الهلاك ʢʵǼأ الʛا لʻؔه غʛʽ ؗاف للʹʺ
  .اخʱار أن ʨʱʶǽفي حقه

لʚلʥ يॼʻغي الʱفʛقة بʧʽ ما إذا ؗان الهلاك أو الʱلف ʖʰʶǼ الʛاهʧ أو ʖʰʶǼ أجʰʻي    
الʺʨؗʚرة أعلاه ʘʽʴǼ إذا ؗان الهلاك  القانʨن الʺʙنيمʧ  899لȑʚ تؔفلʗ بها الʺادة وا

 ʧاهʛال ʧيʙʺال ʖʰʶǼ اʻʽي تأمʹʱقǽ را أوʨفاء حقه فॽʱاس ʧʽار بॽʵال ʧتهʛʺال ʧائʙفإن لل
 ʧاهʛلل ʙي لا يʰʻأج ʖʰʶǼ لفʱأما إذا ؗان الهلاك أو ال ،ʥل العقار الهالʴل مʴǽ اॽɾكا
ॽɾه ؗفعل الغʛʽ مʲلا ؗان هʻا الॽʵار للʺʙيʧ الʛاهǼ ʧأن يʨفي الʙيʧ فʨرا أو أن ǽقʙم 
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ʱأمʧʽ الؔافي الȘʴ الʴǽ ȑʚل مʴل العقار الهالʦȞʴǼ ʥ تأمʻʽا ؗاॽɾا وقǽ ʙعʛʰʱ مʧ قʰل ال
  .1القانʨن 

خلاصة القʨل أنه ʨʡال الفʛʱة الʶاǼقة على اتʵاذ إجʛاءات الʻʱفʚʽ على العقار    
 ،ʧهʛفي ال ʧائʙال Șعارض في الأصل مع حʱة لا يॽؔفي الʺل ʧاهʛال Șن فإن حʨهʛʺال

ʱال ʧم ʥع الʺالʻʺǽ لا ʧتهʛʺال ʧائʙال Șد حʨجʨغلاله فʱن واسʨهʛʺف في العقار الʛʸ
كʺا أن تʛʸفات الʺالʥ لا تʕثʛ على حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ إذ لا ʱʴǽج بها في مʨاجهʱه 
 ʥفة خاصة تلʸȃو ʧتهʛʺال ʧائʙال Șعلى ح ʛثʕت ʙفات قʛʸʱال ʠعǼ اكʻه ʥومع ذل

ʛضا الʱي تʺʶǼ ʝلامة العقار الʺʛهʨن لʚلʥ لا ʨʳǽز للʛاهʧ الॽʁام بها وȂلا اعʛʰʱ مʱع
  .وȄلʜʱم Ǽʹʺان سلامة الʛهʧ وʶȄأل عʧ هلاك العقار أو تلفه ولʨ ؗان الʖʰʶ أجʰʻي

  الʯʹفʘʻ على العقار: الفʙع الʰاني

إذا حل أجل الʨفاء Ǽالʙيʧ ولǽ ʦقʦ الʺʙيǼ ʧالʨفاء اخॽʱارا ؗان للʙائʧ الʺʛتهʧ أن    
 ʧفاء حقه مॽʱي واسʻاد العلʜʺعه في الॽʰن بʨهʛʺعلى العقار ال ʚʽفʻʱاءات الʛإج ʚʵʱي
ثʺʧ الॽʰع، مʧ أجل ذلʥ فإن الʺʛتهʧ لا ʱʴǽاج لاسʙʸʱار حʦȞ مʧ القʹاء لʺॼاشʛة 

ʛهʨن لأن عقʙ الʛهʧ الʛسʺي ǽعʲʺǼ ʙاǼة سʙʻ تʻفʻȞʺǽ ȑʚʽه مʧ الʻʱفʚʽ على العقار الʺ
  . الʻʱفʚʽ مॼاشʛة ॼʡقا لإجʛاءات الʻʱفʚʽ الʨاردة في قانʨن الإجʛاءان الʺʙنॽة والإدارȄة

ʧالعادي ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽوغ ʧتهʛʺة للॼʶʻالǼ ʚʽفʻʱاءات الʛة إجʙـ وح : ʜʽʺʱلا ي ʘʽح
لعاديॽɾ ʧʽʺا يʱعلǼ Șإجʛاءات الʻʱفʚʽ الʱي يʚʵʱها الʙائʧ الʺʛتهʧ عʧ غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ ا

 ʧʽلان الاتفاق بʢǼ على ʙʽأكʱع على الʛʷʺعʺل ال ʙن، وقʨهʛʺعلى العقار ال ʚʽفʻʱفي ال
الʛاهʧ والʺʛتهʧ على أن يʱʺلʥ هʚا الأخʛʽ العقار الʺʛهʨن عʙʻ عʙم الʨفاء Ǽالʙيʧ أو 

ر وهʚا ا القانʨن للʻʱفʚʽ على العقاأن يʦʱ بॽع العقار دون مʛاعاة الإجʛاءات الʱي قʛره
ʨȞǽن Ǽاʡلا ؗل اتفاق ʳǽعل للʙائʧ الȘʴ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  903حʖʶ نʟ الʺادة 

 ʧʺث ʛʽʤن في نʨهʛʺالعقار ال ʥلʺʱل أجله في أن يʨحل ʗوق ʧيʙفاء الॽʱم اسʙع ʙʻع
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ʨ ؗان معلʨم أǽا ؗان، أو في أن يॽʰعه دون مʛاعاة للإجʛاءات الʱي فʛضها القانʨن ول
ʧهʛال ʙعǼ مʛأب ʙا الاتفاق قʚه.  

 ʧه عʻائʙل ʧيʙʺازل الʻʱه الاتفاق على أن يʻم Ȍʶأو ق ʧيʙل الʨحل ʙعǼ زʨʳǽ أنه ʛʽغ
  ".العقار الʺʛهʨن وفاء لʙيʻه

والȞʴʺة الʺʛجʨة مʢǼ ʧلان اتفاق تʺلʥ الʺʛتهʧ للعقار الʺʛهʨن أو بॽعه دون     
ʧ مʧ شʛوȋ قǽ ʙفʛضها علॽه الʙائʧ الʺʛتهʧ مʛاعاة للإجʛاءات هي حʺاǽة الʺʙيʧ الʛاه

 ʧم ʛʰة العقار أكʺॽʀ نʨؔؗأن ت ʧʽʻائʙاقي الǼ ةʴلʸوم ʧيʙʺة الʴلʸن في مʨؔلا ت ʙق
ॽʀʺة الʙيʧ وॽȃعه دون إتॼاع الإجʛاءات الʱي حʙدها القانʨن تʕدȑ إلى الʨʸʴل على 

ʢلقا والʢॼلان هʻا ثʺʧ أقل مʱʺॽʀ ʧه، فإذا وجʙ مʲل هʚا الاتفاق ʨȞॽɾن Ǽاʡلا ʢǼلانا م
يلȘʴ الȋʛʷ دون العقʙ سʨاء تʦ الاتفاق علॽه وقʗ العقʙ أو Ǽعʙ إبʛامه ʡالʺا ؗان هʚا 
قʰل حلʨل الأجل، لأنه إذا حل أجل الʙيʧ أو حʱى قȌʶ مʻه فقʙ انعʙمʗ شʰهة 
اسʱغلال الʙائʧ لʺʙيʻه وʛʽʸȄ هʚا الأخʛʽ على بʻʽة مʧ أمʛه ʨʳॽɾز حʻʽها أن يʻʱازل 

ʻه عʧ العقار الʺʛهʨن وفاء لʙيʻه أو أن ȑʛʱʷǽ الʺʛتهʧ العقار بʧʺʲ معʧʽ الʺʙيʧ لʙائ
لأن مʲل هʚه الاتفاقات فʽها مʸلʴة للʺʛتهʧ إذ يʖʻʳʱ مʛʸوفات بॽع العقار في 

  .الʺʜاد العلʻي

  :آثار الʙهʥ الʙسʸي Ǻالʹॺʴة للغʙʻ :الʖʲॺʸ الʰاني

ʛʽ في حȘ الॼʱʱع والʱقʙم على تʤهʛ أهʺॽة الʛهʧ الʛسʺي ॽɾʺا يʛتॼه في مʨاجهة الغ    
نفʝ العقار ومʻه فإن الغʛʽ هʦ مʧ يʻفʚ حȘ الʛهʧ في مʨاجهʱهʦ وهʦ، الʙائʨʻن 
ʚا الʙائʨʻن أصʴاب الʱأمʻʽات العॽʻʽة الʺʱأخʛة في الʺʛتॼة  العاديʨن للʺʙيʧ الʛاهʧ وؗ
عʧ مʛتॼة الʙائʧ الʺʛتهʧ إذ يʱقʙم علʽهʦ في اسॽʱفاء حقه، ʚؗا مʨʰʶʱȞǽ ʧن على 

لعقار الʺʛهʨن حقʨقا عॽʻʽة أصلॽة Ǽعʙ تʛتʖʽ حȘ الʛهʧ إذ ॽʢʱʶǽع الʙائʧ الʺʛتهʧ أن ا
يॼʱʱع العقار في أȑ يʨȞǽ ʙن على أن نفاذ الʛهʧ الʛسʺي في مʨاجهة الغʛʽ يʨʱقف على 
 Șقʴʱى يʱح ʧهʛال ʙʽق ʖوج ʥلʚل ،ʙʽاء القʛإج ʚʻوم ʥلʚة لʙلات الʺعʳʶه في الʙʽق
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ʱتي الʜʽم ʧتهʛʺال ʧائʙللॼʱʱم والʙالʺادة ق ʟن ʖʶا حʚ904ع وه  ʧنيمʙʺن الʨالقان ":
لا ʨȞǽن الʛهʧ نافʚا في حȘ الغʛʽ إلا إذا قʙʽ العقʙ أو الʦȞʴ الʺʗʰʲ للʛهʧ قʰل أن 
ʖʶȞǽ هʚا الغʛʽ حقا عॽʻʽا على العقار، وذلʥ دون إخلال ǼالأحȞام الʺقʛرة في 

  .الإفلاس

Ǽقʙʽ، ولا الǼ ʥʶʺʱالȘʴ الʻاشئ مʧ لا ʸǽح الʥʶʺʱ تʳاه الغʛʽ بȄʨʴʱل حȘ مʹʺʨن 
 ʥلʚؗ ʥʶʺʱن أو الاتفاق، ولا الʨالقان ʦȞʴǼ Șʴا الʚفي ه ʧائʙل الʴم ʟʵل شʨحل
 ʞفي هام ʥلʚب ʛʽأشʱل الʸإلا إذا ح ،ʛآخ ʧة دائʴلʸʺل ʙʽة القॼتʛم ʧازل عʻʱالǼ

  ".القʙʽ الأصلي

  القʗʻ إجʙاءاته وأحȜامه :الʠʸلʔ الأول

الʺʧʺʹʱ إعʙام مʶح الأراضي العام وتأسʝॽ  74ـ 75رقʦ مʧ الأمʛ  16إن الʺادة   
الʳʶل العقارȑ تʟʻ على أن العقʨد الإرادǽة والاتفاقات الʱي تʛمي إلى إنʷاء أو نقل 
 ʧاف إلا مʛʡالأ ʧʽى بʱح ʛن لها أثʨȞǽ ي لاʻʽع Șيل أو انقʹاء حʙح أو تعȄʛʸأو ت

لعʻʽي ǽقǼ ʙʸه الȘʴ العʻʽي تارȄخ نʛʷها في مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة، وهʻا الʘʴ ا
 Șʴأ ضʺانا لʷʻي ȑʚسʺي الʛال ʧهʛعي ؗالॼʱي الʻʽالع Șʴة والॽؔالʺل Șʴؗ الأصلي

   . 1شʸʵي

  الإشهار العقارȏ : الفʙع الأول

الؔافة لʚلʥ ؗان لابʙ مʧ إʳǽاد Ȅʛʡقة  ن الȘʴ العʻʽي ॽʰʢǼعʱه نافʚ في مʨاجهةإ  
ا يʲقلها مʧ حقʨق عॽʻʽة تॽɻॼة، أȑ لʶॽهل على الأفʛاد معʛفة الأॽɺان ومالʽؔها وم

 ʧʺʹʱل وتʽʳʶʱان الأولى الʱقȄʛʡ اكʻوه ʧʽاردة على العʨفات الʛʸʱفة ؗل الʛمع
تʽʳʶل العقȞǼ ʙامله وتʷهǼ ʛالʽʳʶʱل الʛʸʱفات الʱي مʧ شأنها إنʷاء الʴقʨق العॽʻʽة 

ʛʴر الأصلॽة أو نقلها أو تفʛʽʶها أو زوالها وʨȞȄن عȘȄʛʡ ʧ نقل صʨرة ؗاملة مʧ الʺ
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، أما الʲانॽة فهي على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة الȑʚ يʛاد شهʛه في الʳʶل الʵاص
القʙʽ وȄقʛʸʱ فʽها على تʙوʧȄ الॽʰانات الʨʳهȄʛة الʨاردة في الʺʛʴر حȞǽ ʘʽفي 
لإشهار الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة لʚلȞǽ ʥفي إثॼات الʙيʧ والعقار الʺʲقل Ǽالʱأمʧʽ العʻʽي 

 ،ʧيʙʺوال ʧائʙال ʦواس ʛهʷام الʤن ȑالعقار ʛهʷعان للʨد نʨا إلى وجʻمع الإشارة ه
العʻʽي الȑʚ يʦʱ على أساس العقار ذاته ونʤام الʷهʛ الʸʵʷي الʨȞǽ ȑʚن على 

  .أساس أسʺاء الأشʵاص الʸادرة مʻهʦ الʛʸʱفات

  :إجʙاءات القʗʻ :أولا

وشॼʢه تȑʛʶ على إجʛاء القʙʽ وتʙʳيʙه :" القانʨن الʺʙني مʧ 905تʟʻ الʺادة     
وȂلغاء الʖʢʷ والآثار الʺʛʱتॼة على ذلʥ ؗله، الأحȞام الʨاردة في قانʨن تʦॽʤʻ الإشهار 

 ȑرت أن 906أما الʺادة ". العقارʛن فقʨذات القان ʧه :" مʙيʙʳوت ʙʽالق ʅȄارʸن مʨؔت
ʥذل ʛʽعلى غ Șفʱي ʦما ل ،ʧاهʛه على الॼʢوش."  

     ȑالإشهار العقار ʙاعʨها قʺʤʻه تॼʢه وشʙيʙʳوت ʙʽاءات القʛح أن إجʹʱا يʻه ʧوم
حʘʽ يʦʱ قʙʽ الʛهʧ الʛسʺي في مʖʱȞ الإشهار العقارȑ الǽ ȑʚقع في دائʛة العقار 
الʺʛهʨن وʦʱȄ القʙʽ بʻاء على ʡلʖ صاحʖ الʷأن الʺʙيʧ الʛاهʧ أو الʙائʧ الʺʛتهʧ أو 

ʢاسʨب ʖلʢال ʦʱȄو ʧتهʛʺي الʻى دائʱا حʚني وهʨه القانॼله أو نائʽ ʱه أو بʨاسʢة وؗ
يʴʱقȘ نفاذ الʛهʧ في مʨاجهة الغʛʽ فʙʰʱأ الإجʛاءات بʱقʡ ʦǽʙلʖ إلى مʖʱȞ الإشهار 
العقارȑ الʺʟʱʵ وʖʳȄ أن يʧʺʹʱ الʢلʖ الॽʰانات الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن 

ʚا تʙʴيʙ الإشهار العقارȑ والʺʲʺʱلة أساسا في تعʧʽ أʛʡاف الاتفاق على الʛهʧ وؗ
ل ما ʨȞǽن على العقار  العقار الʺʛهʨن وسʙʻات ملʱʽؔه والʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ وؗ
 ʛʱه في دفʺǽʙخ تقȄفي ساعة وتار ʙʽالق ʖلʡ لʳʶȄة، وʙʽمق Ȑʛق أخʨحق ʧن مʨهʛʺال

ʛهʷات الॼلʡ ةॽʁॼأس ʛʱفʙب ʛهʷة الʴلʸى في مʺʶǽ خاص.  

  : بॻانات قائʸة القʗʻ وجʚاء تʳلفها :ثانॻا
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بॽانات الʛهʧ الʛسʺي عʙة نقاȋ فʺʧ حʘʽ بॽانات الʙائʧ الʺʛتهʧ مʧ اسʺه تʷʺل    
 ʛا آخʸʵه أو شʶنف ʧيʙʺاء ؗان الʨس ʧاهʛانات الॽȃه، وʱل إقامʴه ومʱفॽʣه ووॼʁول
ʚا بॽانات عʧ عقʙ الʛهʧ مʧ تارȄخ إبʛامه والʳهة الʱي  مʧ اسʺه ولॼʁه ومʴل إقامʱه وؗ

ʧم ʛʽالغ ʧȞʺʱى يʱقه أمامها حॽثʨت ʦت  ʟॽʸʵانات تॽȃو ،ʧهʛال ʙلاع على عقʡالإ
 ʟॽʸʵانات تॽȃقاقه، وʴʱعاد اسॽنه ومʨʺʹاره ومʙمق ʙيʙʴت ʧن مʨʺʹʺال ʧيʙال
العقار الʺʛهʨن مʧ تʙʴيʙ لʺʶاحʱه وॽʰʡعʱه ومʨقعه، حʘʽ أنه في حال تʵلف بॽان أو 

ن أكʛʲ مʧ هʚه الॽʰانات أو حʱى حʙوث خʢأ في تʙʴيʙه لا يʛʱتʖ عʻه Ǽالʹʛورة ʢǼلا
 ʦʱي ȑʚال ʙʽر ؗʺا أن القʛʹʱʺال ʖلʡ اء علىʻب ʛʽر للغʛه ضʻج عʱإلا إذا ن ʙʽالق
بॽʰانات ناقʸة أو غʛʽ دॽʀقة لا يʱʻج أثʛه مʧ حʘʽ سȄʛان الʛهʧ في حȘ الغʛʽ في 

  .      حʙود هʚا الʻقʟ أو عʙم الʙقة

  أحȜام القʗʻ :الفʙع الʰاني

ل هʨ إجʛاء لاحȘ لʨʷʻء الʛهʧ إن القʙʽ لʝॽ شȋʛ في عقʙ الʛهʧ الʛسʺي ذاته ب 
والȞʴʺة مʻه هʨ شهʛ هʚا الȘʴ لॽفʛʱض وجʨد الȘʴ مʚʻ إنʷائه فʛʽتʖ الʛهʧ آثاره في 
 ʙʽد للقʙʴم ʙعʨاك مʻه ʝॽع ولॼʱʱم والʙقʱتي الʜʽه الآثار في مʚل هʲʺʱوت ،ʛʽاجهة الغʨم

لʺا تأخʛ مʚʻ إنʷاء الʛهʧ فهʻاك حȄʛة للʙائʧ الʺʛتهʧ لʢلॼه في أȑ وقʷǽ ʗاء لʻؔه ؗ
 ʧتهʛقه مॼه خاصة إذا سʻة رهॼتʛت مʛوتأخ ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛنفاذ ال ʛه تأخʙʽفي ق
 ʙʽاء القʛقف إجʨي تʱفات الʛʸʱال ʠعǼ ا الʺقام إلىʚه، مع الإشارة في هʙʽفي ق ʛآخ

  :أو حʱى تʺʻع نفاذه في حǼ Șعʠ الأشʵاص وتʷʺل هʚه الأشॽاء الʛʸʱفات الʱالॽة

   :ل للʸلॻؒة على العقار الʙʸهʦن للغʙʻتʻʱʴل تʙʶف ناق: أولا

    ʖتʛت ʧهʛال ʙʽل قʰف قʛʸʱل الʳن وسʨهʛʺفي العقار ال ʧاهʛال ʧيʙʺف الʛʸإذا ت
 ʧهʛال ʧا مॽه خالॽف إلʛʸʱʺقاله إلى الʱوان ʧاهʛال ʥمل ʧوج العقار مʛخ ʥعلى ذل

لʙائʧ رهʻه كʚلʥ إذا بॽع العقار جʛʰا وسʳل حʦȞ مʛسى الʺʜاد قʰل قʙʽ الʛهʧ فإن قʙʽ ا
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مǼ904  ʧعʙ ذلʥ لʧȞǽ ʦ له أȑ أثǼ ʛالॼʶʻة للʺʛʸʱف إلॽه وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 
 .م. ق

  :تʻʱʴل تʹॻʮه نʚع الʸلॻؒة: ثانॻا

    ʙʽللق ʧȞǽ ʦسʺي لʛال ʧهʛال ʙʽة على قॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱل الʽʳʶت Șʰأنه إذا س ʘʽح
أثʛ على الʴاجʧȄʜ للعقار وعلى الʙائʧʽʻ أصʴاب الʴقʨق الʺقʙʽة قʰل تʽʳʶل الॽʰʻʱه 

ʚا على مȑʛʱʷǽ ʧ العقار في الʺʜاد العلʻي  .وؗ

  :شهʙ إفلاس الʙاهʥ: ثالʰا

لاس تقʹي Ǽأن حقʨق الامॽʱاز والʛهʧ العقارȑ حʘʽ أن الأحȞام الʺقʛرة في الإف   
 ʛهʷǼ ʦȞʴور الʙم صʨى يʱها حʙʽز قʨʳǽ نيʨجه القانʨعلى ال ʝالʺفل ʧة مॼʶʱȞʺال
الإفلاس، فإذا تʦ قʙʽ الʛهǼ ʧعʙ شهʛ الإفلاس فلا ʨȞǽن نافʚا على مʨʺʳع دائʻي 

 .الʺفلǼ ʝالʛغʦ مʧ أن هʚا الʛهʧ تʦ إبʛامه قʰل الʷǼ ʦȞʴهʛ الإفلاس

   :وفاة الʙاهʥ: راǺعا

اخʱلف الفقه حʨل قʙʽ الʛهǼ ʧعʙ وفاة الʛاهʧ فʚهʖ رأȑ إلى أن القʙʽ لا يʕدȑ إلى    
ة ʛʳʺǼد الʨفاة  ʛؗʱان الॽɺأǼ Șعلʱلاء يʕه Șة لأن ح ʛؗʱي الʻدائ Șفي ح ʧهʛنفاذ ال
وضʛورة الʺʶاواة بʧʽ دائʻي الʺʨʱفى وعʙم تʺʜʽ أحʙهʦ لʖʰʶ لاحǼ Șعʙ الʨفاة، أما 

ʰغال ʙعǼ ىʱح ʧاهʛاة الॽا في حʴॽʴص ʙانعق ȑʚال ʧهʛال ʙʽز قʨʳǽ أنه Ȑʛʽة الفقه فॽ
 .1وفاته، أما الʺʛʷع الʜʳائȑʛ فلʦ يʟʻ على هʚه الʴالة

في الأخʛʽ ما ʖʳǽ الǼ ʛʽؗʚʱه هʨ أن مʸارʅȄ القʙʽ وتʙʳيʙه وشॼʢه تʨؔن على    
ʳʱة للॼʶʻالॼɾ ،ʥذل ʛʽالاتفاق على غ ʦʱي ʦما ل ʧاهʛال ʧيʙʺال ʛله أث ʝॽل ʙʽفإن الق ʙيʙ

 ʛʷه ؗل عʙيʙʳت ʖʳǽ اة بلॽʴال Ȑʙʺة لʛائه لأول مʛإج ʙعǼ قىॼي ȑأ ʦ10(دائ (
 ʛʽاه الغʳفاذ اتʻه في الʛلا زال أثȂائه وʛم إجʨي ʧات مʨʻم  96م (سʨسʛʺال ʧ63ـ 76م 
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 ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺال( ʗجعل ʙة فقॽلʴʺاعات الʺʳات والʶسʕʺال ʠعǼ أما ،
سʻة وهʚه الʺʕسʶات هي الʺʕسʶات الʺॽɾʛʸة ) ʙʳ)35يʙ القʶʺʵǼ ʙʽة وثلاثʨن مʙة ت

ʚا الʙولة والʰلǽʙة، مع الإشارة هʻا إلى  الॽʻʡʨة الʙʻʸوق الʻʡʨي للʨʱفʛʽ والاحॽʱاȋ وؗ
سʨʻات مʧ ) 10(أن تʙʳيʙ القʙʽ يʢǼ ʦʱلʖ مʧ الʙائʧ أو خلفه وذلʥ قʰل انقʹاء 

 ʛʺʱʶم ʧهʛل نفاذ الʤǽ اʚهȃائه وʛإج ʜائʴى الʱأو ح ʧتهʛʺل للʤالأصلي وت ʙʽالق ʚʻا م
:" نʗʸ القانʨن الʺʙنيمʧ  913لأن الʺادة  ،1هʚا القʙʽمʛتʱʰه في الʛهʧ الʱي تʙʴدت ب

 ʙʻده عʙʳǽ وأن ʧائʙل الʴه مॽɾ حل ȑʚال ʧهʛال ʙʽقǼ Ȏفʱʴǽ أن ʜائʴعلى ال ʖʳǽ
الاقʱʹاء، وذلʥ إلى أن تʖʢʷ القʨʽد الʱي ؗانʗ مʨجʨدة على العقار وقʗ تʽʳʶل 

ʜائʴا الʚه ʙʻس."  

ʖالʰع الʙالف :ʔʠʵال الʠǺȀو ʗʻالق ʔʠش  

ه ʖʳǽ عʙʻئʚ شʖʢ هʚا إذا انقʹى الʛهʧ أو زال لأȑ سʖʰ فإن :شʔʠ القʗʻ :أولا
القʙʽ أȑ مʨʴه وهʻا لʝॽ معʻاه الʖʢʷ الʺادȑ بل فقȌ الʱأشʛʽ على هامʞ القǼ ʙʽʺا 
ǽفʙʽ أنه أصॼح غʛʽ مʨجʨد، فالʺقʨʸد مʧ شʖʢ القʙʽ هʨ إلغاء ما يʛʱتʖ على ॽʀامه 

الʖʢʷ الاخॽʱارȑ والȑʚ يʦʱ بʛضا الʙائʧ يʖʸʻ : مʧ آثار ولǼ ʨقي مادǽا وهʨ نʨعان
لقʙʽ وتقʙʸǽ ʛȄʛر مʻه، أما الʖʢʷ القʹائي فʦʱʽ إذا لʦ يॼقى هʻاك داع على رفع ا

ʙʽم للقʹاء لإلغاء القʙقʱة أن يʴلʸم ȑفلؔل ذ ʖʢʷال ʧع ʧائʙال ʙوقع ʙʽقاء القॼل.  

Ǽعʙ شʖʢ القʙʽ أو إلغائه أو مʨʴه قʙ تʙعʨ الʴاجة  :إʠǺال الǺ ʔʠʵعʗ حʦʶله :ثانॻا
الʙائǼ ʧإلغاء القʙʽ أو تʦ نقʠ الʦȞʴ الȑʚ تʦ  إلى إعادة سȄʛانه ؗʺا لʨ تʧʽʰ عʙم رضا

 Ȑʨرفع دع ʛي الأمʹʱقॽɾ حॽʴص ʛʽن غʨȞȄؗان و ʖʰس ȑه أو لأॽاء علʻب ʙʽالق ʖʢش
لإلغاء الʖʢʷ سʨاء ؗان اخॽʱارȄا أو قʹائॽا، وʦʱȄ ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ رفع دعǼ Ȑʨإلغاء 

ل الʖʢʷ الʖʢʷ أو إʢǼاله أمام مȞʴʺة مقʛ العقار مʧ قʰل مʧ يهʺه الأمǼ ʛإʢǼا
تʛفع على الʺʙيʧ الʛاهʧ لأنه الʦʸʵ الॽʰʢعي في دعȐʨ يʛاد بها إǼقاء قʙʽ الʛهʧ، فإذا 
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تʴقȘ القاضي في أن الʖʢʷ ؗان على غʛʽ أساس حǼ ʦȞإلغائه ॽɾعʨد القʙʽ إلى ما 
كان علॽه مʳʱʻا لأثاره، وȂذا ؗان الʦȞʴ الʻهائي ǼإʢǼال الʖʢʷ فإن الإʢǼال أو الإلغاء 

لʱأشʛʽ على هامʞ الʖʢʷ ذاته، مع الȄʨʻʱه في هʚا الʷأن أنه يʛʱتʖ يʦʱ عȘȄʛʡ ʧ ا
على إʢǼال الʖʢʷ ؗأنه لʧȞǽ ʦ وʛȄجع للقʙʽ الأول أثʛه وʱʴȄفȎ للʙائʛʺǼ ʧتʱʰه الأصلॽة 

  .  Ǽ1ʺعʻى ǽعʨد القʙʽ للʨجʨد Ǽأثʛ رجعي

  ):الʯقʗم(حȖ الأفʷلॻة  :الʠʸلʔ الʰاني

  مʦʸʷن الʯقʗم: الفʙع الأول

الغاǽة مʧ الʛهʧ الʛسʺي هي حȘ الأفʹلॽة Ǽʺعʻى الʙائʧ الʺʛتهʨʱʶǽ ʧفي حقه إن     
مʧ العقار الʺʛهʨن مʱقʙما على الʙائʧʽʻ العاديʧ والʙائʧʽʻ أصʴاب الامॽʱاز الʱالʧʽʽ له 

الʺʨؗʚرة سلفا، هʚا وʷʻȄأ  القانʨن الʺʙنيمʚ882  ʧا ما جاءت Ǽه الʺادة في الʺʛتॼة وه
ʙʽ الʛهʧ وتʖʶʴ مʛتʱʰه مʧ وقʗ القʙʽ لأن العʛʰة ॽʺǼعاد القʙʽ حȘ الʙائʧ في الʱقʙم Ǽق

 ʧه على ديʙʽم في قʙقʱأته مʷفي ن ʛأخʱم ʧم ديʙقʱث أن يʙʴǽ ʙفق ،ʧيʙأة الʷن ʗقʨلا ب
قʦǽʙ في نʷأته حʙيʘ في قʙʽه ؗʺا أن مʛتॼة الʛهʧ تʖʶʴ مʧ تارȄخ قʙʽه حʱى ولʨ ؗان 

مॼʁʱʶلا أو احʱʺالॽا أو معلȘ على شȋʛ الʙيʧ لʦ يʷʻأ Ǽعʙ وقʗ القʙʽ ؗأن ؗان ديʻا 
ʚه الʺادة واقف وهॽعل ʗʸ908ا ما ن  ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ʧم ʧهʛة الॼتʛم ʖʶʴت

وقʗ تقʙʽه، ولʨ ؗان الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ معلقا على شȋʛ أو ؗان ديʻا مॼʁʱʶلا أو 
  ". احʱʺالॽا

   ʽفʨʱʶǽ يʱق الʨقʴال ȑة أॽع الأفʹلʨضʨا إلى مʻم مع الإشارة هʙقʱال ȘȄʛʢǼ ʧائʙها ال
وهي أصل الʙيʧ والʺʛʸوفات ॼɾالॼʶʻة لأصل الʙيʧ وهʨ الʲابʗ في قʙʽ الʛهʧ فإذا 
وجʙ فارق بʧʽ أصل الʙيʧ الʲابʗ في عقʙ الʛهʧ وʧʽȃ ما تʦ إثॼاته في القʙʽ هʻا يʱقʙم 

ʚه الʙائʧ في أقل الʧʽʱʺॽʁ لأنه إذا زاد الʙيʧ الʺقʙʽ عʧ الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ ؗانʗ ه
الȄʜادة غʛʽ قائʺة على أساس لأن القǽ ʙʽعʙʺʱ على الʛهʧ في وجʨده ومʙاها، أما إن 
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 ʛʽادة غȄʜه الʚه ʗؗان ʙʽالقǼ ʗابʲال ʧيʙال ʧع ʧهʛالǼ نʨʺʹʺال ʧيʙوزاد ال ʝȞكان الع
 ʟʵǽ اʺॽɾ أما ،ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽعلى غ ʧائʙم بها الʙقʱفلا ي ʛʽالغ Șة في حʚناف

ا ا الʙائǼ ʧالأفʹلॽة فهي نفقات العقʙ وقʙʽ الʛهʧ وتʙʳيʙه وهʚالʺʛʸوفات الʱي ʨʱʶǽفʽه
يʛʱتʖ على قʙʽ الʛهʧ إدخال :" القانʨن الʺʙنيمʧ  909ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  .مʸارʅȄ العقʙ والقʙʽ والʙʳʱيʙ إدخالا ضʺॽʻا في الʨʱزȄع وفي مʛتॼة الʛهʧ نفʶها

  ".لʙائʧʽʻ بهʚا الʽʳʶʱلوȂذا سʳل أحʙ الʙائʧʽʻ تॽʰʻه نʜع العقار، انʱفع سائʛ ا

    ʧيʙʺتقع في الأصل على ال ʅȄارʸʺه الʚعلى أن ه ʙʽأكʱال ʨه ʟʻال ʧة مʛʰوالع
فإن أنفقها الʙائʧ ودون اتفاق ؗان له أن ʨʱʶǽفʽها مʧ ثʺʧ العقار عʙʻ تʨزȄعه دون 

  .1الʴاجة إلى نʟ خاص

  درجة الʯقʗم والʯʹازل عʹها: الفʙع الʰاني

    ʙجʨي ʙفق ʧتهʛʺال ʧائʙلها الʱʴǽ يʱة الॼتʛʺال ȑة أॽمع الإشارة إلى درجة الأفʹل
أكʛʲ مʧ رهʧ مقʙʽ على نفʝ العقار ؗʺا قʙ تʨجʙ تأمʻʽات عॽʻʽة أخȐʛ مقʙʽة على ذات 
العقار لʚا وجʖ إعʢاء ؗل صاحʖ حȘ مقʙʽ على العقار درجة أو مʛتॼة يʱقʙم بها 

ʱمع ال ،ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽة على غʙʽق الʺقʨقʴاب الʴال أن أصʨأنه وفي ؗل الأح ʛʽؗʚ
يʱقʙمʨن على الʙائʧʽʻ العاديʧʽ حʱى ولʨ ؗانʗ مʛاتʰهʦ مʱأخʛة وديʨنهʦ نʷأت مʱأخʛة 
عʧ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ هʚا مʧ جانʖ، ومʧ جانʖ آخʛ فإن صاحʖ الȘʴ في الامॽʱاز 

الʴقʨق الʺقʙʽة حʱى لʨ نʷأ العام ـ الȑʚ لا ʱʴǽاج للقʙʽ للاحʳʱاج Ǽه ـ يʱقʙم على جʺॽع 
ʷن ʙعǼ از العامॽʱفي الام Șʴة الʙʽق الʺقʨقʴ986م (أة ال  ʧنيمʙʺن الʨأما )القان ،

الʴقʨق الʨاجॼة الʷهʛ فهي حقʨق الʛهʧ بॽɺʨʻه والʟॽʸʵʱ وحقʨق الامॽʱاز العقارȄة 
 ʛآخ Șعلى ح Șم حʙقʱا يʺؗ ʙʽالق ʗوق ʖʶد حʙʴʱت Șʴال ʖاصة ودرجة صاحʵال

  .ا في يʨم واحʙ إذا قʙʽ أحʙهʺا قʰل الآخʛ أȑ وجʨد فاصل زمʻي بʻʽهʺارغʦ قʙʽهʺ
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ʧȞʺǽ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  910الʛهʧ فقʙ نʗʸ الʺادة أما عʧ الʻʱازل عʧ مʛتॼة   
للʙائʧ الʺʛتهʧ أن يʜʻل عʧ مʛتॼة رهʻه في حʙود الʙيʧ الʺʹʺʨن بهʚا الʛهʧ لʺʸلʴة 

ʨʳȄز الʥʶʺʱ تʳاه هʚا الʙائʧ الآخॽʺʳǼ ʛع دائʧ آخʛ له رهʧ مقʙʽ على نفʝ العقار، و 
أوجه الʙفع الʱي ʨʳǽز الʥʶʺʱ بها تʳاه الʙائʧ الأول، عʙا ما ؗان مʻها مʱعلقا Ǽانقʹاء 

  ".حȘ هʚا الʙائʧ الأول، إذا ؗان هʚا الانقʹاء لاحقا للʻʱازل عʧ الʺʛتॼة

ॼʻȄغي أن الʺلاحȎ مʧ الʟʻ أن الʻʱازل يʱعلǼ Șالقʙʽ ولʝॽ الȘʴ في حʙ ذاته و    
ʨȞǽن الʺʻʱازل له صاحʖ حȘ مقʙʽ على نفʝ العقار وألا ʛʹǽ هʚا الʻʱازل ʸʺǼلʴة 
Ǽاقي الʙائʧʽʻ الآخʧȄʛ أصʴاب الʴقʨق الʺقʙʽة على ذات العقار، لʚا ʨȞǽن الʻʱازل في 
حʙود ديʧ الʙائʧ الȑʚ تʻازل عʧ مʛتʱʰه فʺʲلا وجʨد ثلاث دائʧʽʻ راهʧʽʻ أ ـ ب ـ ج ـ 

دج عʧ مʛتॼة قʙʽه  100الʱʺॽʀ ȑʚه ) أ(تʻازل صاحʖ الʛهʧ على نفʝ العقار و 
 ʧهʛال ʖاحʸه ) ج(لʱʺॽʀ ȑʚة  200الॼتʛʺازل على الʻʱا الʚه ʛʹǽ غي أنॼʻدج فلا ي
 ʧهʛال ʖود ) ب(صاحʙازل في حʻʱن الʨȞǽ ىʻعʺǼ100  عॽʢʱʶǽ اʺؗ ،Ȍدج فق
 ʧهʛال ʖب(صاح ( ʧهʛال ʖاجهة صاحʨفي م ʥʶʺʱالǼ)ف) جʙع أوجه الॽʺʳǼ يʱع ال

 ʧهʛال ʖاجهة صاحʨبها في م ʥʶʺʱأو ) أ(كان ي ʧيʙلان الʢǼ أو ʙʽلان القʢॼك
  .1انقʹاء حقه ماعʙا إذا ؗان هʚا الانقʹاء جاء Ǽعʙ الʻʱازل عʧ الʺʛتॼة

ʖالʰال ʔلʠʸع :الॺʯʯال Ȗح:  

  مʦʸʷن وȀجʙاءات حȖ الॺʯʯع: الفʙع الأول

   :مʦʸʷن الॺʯʯع: أولا

والʺقʨʸد ȘʴǼ الॼʱʱع حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في تॼʱع العقار الʺʛهʨن واتʵاذ إجʛاءات   
الʻʱفʚʽ علॽه في أȑ يʨȞǽ ʙن فلا ȋʛʱʷǽ أن يॼقى العقار في ملॽؔة الʺʙيʧ الʛاهʧ حʱى 
يʧȞʺʱ الʺʛتهʧ مʧ الʻʱفʚʽ علॽه بل ʧȞʺǽ للʛاهʧ الʛʸʱف في هʚا العقار ؗأن يʻقل 
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الأساس فȘʴ الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧالॼʱʱع مʱعلȘʴǼ Ș ملʱʽؔه لʟʵʷ آخʛ، وعلى هʚا 
  .يʨʸʱر ॽʀام أحʙ الʴقʧʽ دون الآخʛالʺʙيʧ الʛاهʧ في الʛʸʱف فلا 

فȘʴ الʛهʧ على العقار لا يʻقʟ مʧ ملॽؔة الʛاهʧ ولا ʻʺǽعه مʧ الʛʸʱف في    
 ʛʽا الأخʚفه ʧتهʛʺال ʧائʙال Șفي ح ʛثʕف لا يʛʸت ȑأ ʥن ومع ذلʨهʛʺالعقار ال

لʻʱفʚʽ على العقار حʱى Ǽعʙ خʛوجه مʧ ذمة الʺʙيʧ الʛاهʧ وهʚا ما ǽفʛʶ حॽʢʱʶǽ Șع ا
 ʧهʛنفاذ ال ʛاهʤم ʧم ʛهʤم ʛʰʱعǽ ȑʚع الॼʱʱفي ال ʧتهʛʺال Șف وحʛʸʱفي ال ʧاهʛال
في مʨاجهة الغʛʽ، مع الإشارة هʻا إلى أن حȘ الأفʹلॽة إن لʸǽ ʦاحʰها حȘ الॼʱʱع 

  .العقار الʺʛهʨن تʻعʙم ؗل آثارها ʛʳʺǼد تʛʸف الʛاهʧ في 

     ʛل شهʰه قʻره ʙʽق ȑʚال ʧتهʛʺال ʧائʙال ʨع فهॼʱʱفي ال Șʴال ʖصاح ʧأما ع
والعʛʰة هʻا Ǽالأسॽʁॼة Ǽالقʙʽ لا الأسॽʁॼة في الʙʻʶ  ،الʛʸʱف الʨاقع على العقار الʺʛهʨن 

الʺʷʻأ للʛʳʺॼɾ ،Șʴد الʛʸʱف في العقار الʺʛهʨن وتʽʳʶل هʚا الʛʸʱف ʻʱʺǽع على 
 ʛʺال ʧائʙاالʚه ʙعǼ ʛهʷاءات الʛاذ إجʵه اتʻره ʙʽفي ق ʛتأخ ȑʚال ʧج  ،تهʱʴǽ ا لاʚول

Ǽ ʙعق ʛهʷم Șح ʧة مॽقى خالॼت ʧهʛة الॽؔه لأن ملॽف إلʛʸʱʺاجهة الʨفي م ʧهʛال
 ʖلʢǼ مʙقʱأن ي ʙʽمق ʛʽعلى العقار غ ʧره Șح ʖʶʱاك ȑʚال ʧتهʛʺز للʨʳǽ ه، ولاॽعل

 ʛشهʛآخ ʟʵه إلى شʱʽؔقال ملʱان ʙعǼ 1ه.  

مع الإشارة هʻا إلى أن الʙائʧ الʺʛتهʧ لا Șʴǽ له تॼʱع العقار الʺʛهʨن والʻʱفʚʽ علॽه     
في مʨاجهة الʺʛʸʱف إلॽه إلا Ǽعʙ حلʨل الأجل لأنه بʨجʨد الʺʛʸʱف إلॽه وحلʨل أجل 
 Șله ح ʗʰʲي ȑʚال ʧائʙال ʧه، وعॽعل ʚʽفʻʱوال ʧاهʛال ʧيʙʺة الॼالʢز مʨʳǽ لا ʧيʙال

 ʛʺال ʧائʙال ʨع هॼʱʱا الʚة وهॼتʛʺا في الʛأخʱؗان م ʨى لʱه حʙʽدرجة ق ʗا ؗانǽأ ʧته
ʨʳǽز للʙائʧ الʺʛتهʧ عʙʻ حلʨل :" القانʨن الʺʙنيمʖʶ911  ʧ ما جاءت Ǽه الʺادة ح

أجل الʙيʧ أن ǽقʨم بʜʻع ملॽؔة العقار الʺʛهʨن مʧ يʙ الʴائʜ لهʚا العقار، إلا إذا اخʱار 
  .لʛهʧ أو يʵʱلى عʻهالʴائʜ أن ǽقʹي الʙيʧ أو ʢǽهʛ العقار مʧ ا
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وȄعʛʰʱ حائʜا للعقار الʺʛهʨن، ؗل مʧ انʱقلʗ إلॽه Ǽأȑ سʖʰ مʧ الأسॼاب ملॽؔة هʚا 
 ʧة عॽʸʵة شॽولʕʶولا مʕʶن مʨȞǽ دون أن ،ʧهʛقابل لل ʛي آخʻʽع Șح ȑالعقار أو أ

ʧهʛالǼ نʨʺʹʺال ʧيʙال  ."  

حقه في الॼʱʱع  مʧ خلال الʟʻ نʙʳ أن الʴائʜ هʨ مʧ يॼاشʛ الʙائʧ الʺʛتهʧ اتʳاهه   
 ʧيʙال ʧي عʰʻأج ȑأ ʧهʛي قابل للʻʽع Șة العقار أو حॽؔله مل ʗقلʱان ʧؗل م ʨوه
 ʧيʙʺا الʜحائ ʛʰʱعǽ لا ʘʽح ،ʧيʙال ʧة عॽʸʵة شॽولʕʶولا مʕʶن مʨȞǽ ى لاʻعʺǼ
 ʧيʙال ʝفʻة العقار ضʺانا لॽؔله مل ʗقلʱإذا ان ʧي أو الʹامʸʵʷل الʽولا الؔف ʧاهʛال

ʛʽا الغʚن هʨȞǽ ا أصلا  وأنʜحائ ʛʰʱعǽ ه فلاʛهʷǽ ʦفإذا ل ʧهʛال ʙʽق ʙعǼ حقه ʛشه ʙق
ʺا أسلفʻا لا ʱʴǽج Ǽالʛهʧ في مʨاجهʱه ولا  أما إذا شهʛ حقه قʰل قʙʽ الʛهʧ فهʻا وؗ

  .ǽʺارس حقه في الॼʱʱع

  : إجʙاءات الॺʯʯع :ثانॻا

الإجʛاءات الʺʙنॽة ǽقʨم الʺʛتهǼ ʧإتॼاع إجʛاءات الॼʱʱع وفقا للقʨاعʙ الʺقʛرة في قانʨن    
والإدارȄة ومع ذلȘʰʶǽ ʥ الʻʱفʚʽ على العقار في مʨاجهة الʴائʜ الॽʰʻʱه على الʺʙيʧ بʜʻع 
الʺلॽؔة وذلʥ لأن الʺʙيʧ هʨ الʺʕʶول الأصلي عʧ الʙيʧ حʖʳǽ ʘʽ الॽʰʻʱه علॽه قʰل 
الʛʷوع في بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي لعله ǽقʨم Ǽالʨفاء مʺا ʱʶǽعȑʙ وقف إجʛاءات 

قʹاء (ʻʱفʚʽ على العقار، ثʦ يلي الॽʰʻʱه على الʺʙيʧ إنʚار الʴائʜ والʨȞǽ ȑʚن Ǽالʙفع ال
ʧيʙع ) الʨفʙل الȞʷعها تॽʺل جʨلʴه الʚن، وهʨهʛʺالعقار ال ʛʽهʢى تʱة أو حॽلʵʱأو ال

ʧتهʛʺاجهة الʨفي م ʜائʴعʺلها الʱʶǽ يʱال.  

  الʲلʦل الʯي ʯʴǻعʸلها الʲائʚ: الفʙع الʰاني

  : ʦن قʷاء الʗي :أولا

   :قʷاء الʗيʦن اخॻʯاراأـــ
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    ʙي قʱوال ʧاهʛال ʧيʙʺل الʰق ʦقهʨحق ʧʽʻتهʛʺال ʧʽʻائʙفاء الʨب ʜائʴام الॽʀ يʻعǽ
أو ǽقʹي Ǽعʹها فقȌ مʺا ॼʶȞǽه حȘ الʛجʨع على ) الʨفاء الؔلي(ǽقʹʽها جʺॽعا 

قه الʺʙيǼ ʧʺا وفاه أما إذا ؗان سʖʰ قʹائه الʙيʨن هʨ تʺلؔه العقار الʺʛهʨن ʶॽɾقȌ ح
في الʛجʨع Ǽʺا وفاه، والʨʸرة العادǽة لقʹاء الʙيʨن أن ʨȞǽن الʴائʜ قʙ تʺلʥ العقار 

وحʻʽها ǽقʨم بʨفاء حقʨق ) الʛاهʧ(الʺʛهʨن عȘȄʛʡ ʧ شʛائه ولǽ ʦقǼ ʦعǼ ʙالʨفاء للॼائع 
 ʧاهʛال ʧيʙʺاجهة الʨه في مʱاءة ذمʛب ʥعلى ذل ʖتʛʱȄو ʧʺʲا الʚه ʧم ʧʽʻتهʛʺال ʧʽʻائʙال

ʧ وهʻا تʴقȘʽ مʸلʴة جʺॽع لعقار وʵȄلʟ له العقار خالॽا مʧ ؗل رهالǼ ȑʚاعه ا
  .الأʛʡاف

     ʜائʴقى في ذمة الॼن ما تʨȞǽ ث أنʙʴǽ ʙة فقʙʽحʨرة الʨʸال ʗʶॽه لʚه ʥومع ذل
لا Ȟǽفي لʨفاء الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ جʺॽعا وهʻا ॽʢʱʶǽع وفاء حقʨق الʙائʧʽʻ الʺʱقʙمʧʽ في 

ʨʳǽز :" القانʨن الʺʙنيمʧ  912جاء في نʟ الʺادة  الʺʛتॼة وʴȄل مʴلهʦ وهʚا ما
 ʥا في ذلʺǼ قاتهʴومل ʨه هॽʹقǽ أن ʧهʛالǼ نʨʺʹʺال ʧيʙل الʨحل ʙʻع ʜائʴلل
مʸارʅȄ الإجʛاءات مʧ وقʗ إنʚاره وॼȄقى حقه هʚا قائʺا إلى رسʨ الʺʜاد وله في هʚه 

  ".ر الʺʛهʨن الʴالة أن يʛجع ȞǼل ما يॽɾʨه على الʺʙيʧ وعلى الʺالʥ الʶابȘ للعقا

مع الإشارة هʻا إلى أنه وفي هʚه الʴالة تॼقى الʛهʨن الʱالॽة له في الʺʛتॼة مقʛرة    
 ʧهʛال ʙʽق ʙيʙʳيهʺل ت ʙلأنه ق ʛʢʵال ʧم ʨلʵǽ قفه لاʨوم ʛهʢʱعلى العقار ولا ي

وهʚا ما قʛرته  الʺʱقʙم الȑʚ حل ॽɾه مʴل الʺʛتهʧ الȑʚ وفاه حقه مʺا ǽفقʙه مʛتʱʰه
ʖʳǽ على الʴائʜ أن ʱʴǽفǼ Ȏقʙʽ الʛهʧ الȑʚ حل ॽɾه ": القانʨن الʺʙنيʧ م 913الʺادة 

مʴل الʙائʧ وأن ʙʳǽده عʙʻ الاقʱʹاء، وذلʥ إلى أن تʖʢʷ القʨʽد الʱي ؗانʗ مʨجʨدة 
ʜائʴا الʚه ʙʻل سʽʳʶت ʗ1"على العقار وق.  

أما عʧ وقʗ قʹاء الʙيʨن فلا Șʴǽ للʴائʜ أن ǽقʹʽها قʰل حلʨل أجلها فإذا حل     
الأجل ॽʢʱʶǽع الʴائʜ أن ǽقʹي الʙيʨن دون أن يʛʤʱʻ إنʚار Ǽالʨفاء مʧ الʙائʧ وॼȄقى 
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حقه قائʺا إلى يʨم رسʨ الʺʜاد، لʧؔ الʴائʜ له مʸلʴة في الʱعʽʳل Ǽالʨفاء ʛʳʺǼد إنʚاره 
لأنه يʴʱʺل الʻفقات مʧ يʨم إنʚاره، مع الȄʨʻʱه هʻا إلى أن الʴائʜ الȑʚ وفى ʴǼقʨق 

ؔه للعقار فلا يʛجع على الʛاهʷǼ ʧيء لʧؔ إذا ؗان الʴائʜ غʛʽ مʙيʧ الʙائʧʽʻ مقابل تʺل
Ǽأن ؗان دفع ثʺʧ العقار سلفا لʱʺلؔه فهʻا يʛجع Ǽʺا دفعه وما يلʜʱم Ǽه وʛȄجع إما 

  .بʙعȐʨ الʴلʨل أو الʙعȐʨ الॽʸʵʷة

  :ـ الʗعȎʦ الॻʶʳʵة1

قʨȞǽ ʙن الʺʙيʧ الʛاهʧ هʨ الʺالʥ الʶابȘ للعقار الʺʛهʨن وهʚه هي الʨʸرة الغالॼة    
ومع ذلʥ قʙ يʻقل الʛاهʧ ملॽؔة العقار الʺʛهʨن إلى شʟʵ وهʚا الأخʛʽ يʻقلها بʙوره 
إلى شʟʵ آخʛ هʨ الʴائʜ وفي هʚه الʴالة الأخʛʽ يʨجʙ أكʛʲ مʧ شॽʢʱʶǽ ʟʵع 

لʛاهʧ وهʻاك الʺالʥ الʶابȘ، حǽ ʘʽعʨد على الʛاهʧ الʴائʜ الʛجʨع علॽه فهʻاك الʺʙيʧ ا
بʙعȐʨ الإثʛاء Ǽلا سʖʰ وʛȄجع على الʺالʥ الʶابȘ بʙعȐʨ ضʺان عʙم الʱعʛض، فإثʛاء 
الʛاهʧ يʴʱقȘ في أن ديʻه انقʹى مʧ غʛʽ ماله وافʱقار الʴائʜ يʴʱقȘ في أنه وفى 

قار عǼ ȘȄʛʡ ʧʺاله ديʧ غʛʽه ؗʺا ǽعʨد بʙعȐʨ الʹʺان إن ؗان اكʖʶʱ ملॽؔة الع
  .1الʛʷاء

  :ـ دعȎʦ الʲلʦل2

للʴائʜ أن ʴǽل مʴل الʙائʧʽʻ الʚيʧ وفاهʦ حقʨقهʦ والأصل أن مʴǽ ʧل مʴل     
 ʧؔات، لʻʽتأم ʧفله مȞǽ وما ʟائʸخ ʧه مʜʽʺǽ اʺǼ Șʴا الʚله في هʴل مʴǽ ʧائʙال
الʴلʨل Ǽالॼʶʻة للʴائʨȞǽ ʜن ناقʸا في حالʧʽʱ الأولى وهي عʙم رجʨع الʴائʜ على 

لؔفʽل حʘʽ مʧ الʺفʛوض هʻا أن الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ مʹʺʨن أǽʹا ȞǼفالة ا
شॽʸʵة أو عॽʻʽة فإذا قام الʛاهʧ بʻقل ملॽؔة العقار لʟʵʷ آخʛ هʨ الʴائʜ وقام هʚا 
الأخǼ ʛʽالʨفاء للʙائʧʽʻ وحل مʴلهʦ فإن مقʱʹى الʴلʨل أن ʱʶǽفʙʽ الʴائʜ مǼ ʧاقي 

الة ومع ذلʥ الʺʛʷع لǽ ʦأخʚ بهʚا الʴل الʺʢʻقي الʱأمʻʽات الأخȐʛ الʹامʻة للʙيʧ ؗالؔف
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ومʻع الʴائʜ مʧ الʛجʨع على الؔفʽل سʨاء الʸʵʷي أو العʻʽي وقʙ بʛر الفقه هʚا 
الʨʱجه في أنه يॼʻغي عʙم الإضʛار Ǽالؔفʽل لʺʛʳد أن الʛاهʧ تʛʸف في العقار 

لأنه الʺʙيʧ  الʺʛهʨن لأنه إذا قام هʚا الأخǼ ʛʽالʨفاء ما ؗان له الʛجʨع على الؔفʽل
الأصلي، لʧؔ في الʴالة العॽʶȞة ॽʢʱʶǽع الؔفʽل أن ʴǽل مʴل الʙائʧ إذا وفاه حقه 

  .وʻȄفʚ على العقار في مʨاجهة الʴائʜ وॽʰȄعه Ǽالʺʜاد العلʻي

    ʛʲد أكʨوض وفي حال وجʛالʺف ʧم ʘʽح ʛآخ ʜعلى حائ ʜائʴع الʨة هي رجॽانʲوال
ʧاهʛف الʛʸفي حال ت ʥللعقار وذل ʜحائ ʧم  ʧم ʛʲلأك ʙواح ʧيʙن لʨهʛʺفي العقار ال

شॼʸॽɾ ʟʵح ؗل مʻهʦ حائʜا للعقار في نفʝ الʙيʧ وهʻا وتॽʰʢقا لʺʙʰأ عʙم تʜʳئة 
الʛهʧ فإن ؗل جʜء مʧ العقار أو العقارات ضامʻة لؔل الʙيʧ وॼʡقا لفʛؔة الʴلʨل إذا 

 ʜج ȑعلى أ ʚفʻفله أن ي ʧائʙل الʴه مॽɾ وحل ʧيʙل الȞǼ ʧȄʜائʴال ʙوفى أح ʧء م
 ʛآخ ʦȞʴǼ ʚع أخʛʷʺال ʧؔفاء ؗل ما وفاه لॽʱلاس ʧȄʜائʴال ʧم ȑاجهة أʨالعقار في م

ʚوه ʧȄʜائʴال ʧه مʛʽعلى غ ʜائʴع الʨئة رجʜʳه تॽɾ رʛه الʺادة قॽعل ʗʸ266ا ما ن 
 ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ʧʽʻائʙل الʴوحل م ʧيʙن ؗل الʨهʛʺللعقار ال ʜائʴال ʛʽإذا وفى الغ

هʚا الʴلʨل الʛجʨع على حائʜ لعقار آخʛ مʛهʨن في ذات الʙيʧ  فلا ʨȞǽن له Ǽʺقʱʹى
والȞʴʺة مʧ هʚا هʨ وضع ". إلا Ǽقʙر حʸة هʚا الʴائॽʀ ʖʶʴǼ ʜʺة العقار الʺʨʳʴز
  .1حʙ لʛجʨع الʴائǼ ʧȄʜعʹهʦ على Ǽعʠ إلى ما لا نهاǽة

  :قʷاء الʗيʦن جʙʮاب ــ 

في الأصل أن قʹاء الʙيʨن مʨقف اخॽʱارȑ يʚʵʱه الʴائॽʺʴǽ ʜه القانʨن Ǽʹʺان     
ʛجʨعه Ǽʺا وفاه زȄادة على ما يلʜʱم هǼ ʨه ʖʰʶǼ تʺلؔه للعقار الʺʛهʨن، إلا أنه وذلʥ ب

 ʟن وهي ثلاث حالات نʨيʙعلى قʹاء ال ʧائʙها الʽف ʛʰʳǽ Ȑʛحالات أخ ʙجʨت
إذا ؗان في ذمة الʴائʖʰʶǼ ʜ :"انʨن الʺʙنيالقمʧ  914الʺʛʷع على حالʧʽʱ في الʺادة 

امʱلاك العقار الʺʛهʨن مʰلغ مȘʴʱʶ الأداء حالا Ȟǽفي لʨفاء جʺॽع الʙائʧʽʻ الʺقʙʽة 
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حقʨقهʦ على العقار، فلؔل مʧ هʕلاء الʙائʧʽʻ أن ʛʰʳǽه على الʨفاء ʴǼقه، ȋʛʷǼ أن 
  .ʨȞǽن سʙʻ ملʱʽؔه قʙ سʳل

 ʛʽغ ʜائʴفي ذمة ال ȑʚال ʧيʙن فإذا ؗان الʨيʙال ʧالأداء حالا، أو ؗان أقل م Șʴʱʶم
الʺʴʱʶقة للʙائʧʽʻ، أو مغايʛا لها، جاز للʙائʧʽʻ إذا اتفقʨا جʺॽعا أن ʢǽالʨʰا الʴائʜ بʙفع 
ما في ذمʱه Ǽقʙر ما هʨ مȘʴʱʶ لهʦ، وʨȞȄن الʙفع ॼʡقا للʛʷوȋ الʱي الʜʱم الʴائʜ في 

ʙعلى ال Șفʱʺاها وفي الأجل الʹʱقʺǼ فعʙه أن يʙهأصل تعهॽɾ فع.  

 ʧه عॽلʵʱب ʧʽʻائʙفاء للʨالǼ امهʜʱال ʧم ʟلʵʱأن ي ʜائʴز للʨʳǽ لا ،ʧʽʱالʴا الʱوفي ؗل
 Șʴال ʜائʴن للʨȞȄو ʧؗل ره ʧا مʸخال ʛʰʱعǽ فإن العقار ʦإن وفى له ʧؔالعقار، ول

  .1"في ʡلʖ شʖʢ ما على العقار مʧ القʨʽد

في حال اشȋʛʱ الʺالʥ الʶابȘ  أما الʴالة الʲالʲة والʺʨʱʶحاة مʧ القʨاعʙ العامة وهي   
  .على الʴائʜ أن يʨفي ديʨن الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ للعقار مقابل تʺلؔه له

  : تʠهʙʻ العقار الʙʸهʦن  :ثانॻا

    ʜائʴض له الʛعʱقف لا يʨع مʛʷʺها الʛي أقʱل الʨلʴاني الʲؗ نʨهʛʺالعقار ال ʛʽهʢت
 ʛعॽɾ ʧيʙل أجل الʴǽ ىʱح ʛʤʱʻلا ي ʘʽضه حʛعǽ ȑʚال ʨه ʧؔل ʧؔض وفائها ل

ॽʢʱʶǽع ʛʳʺǼد اكʶʱاǼه صفة الʴائʜ وقʰل حلʨل أجل الʙيʨن أن ǽعʛض تʢهʛʽ العقار 
ʛوʡه الʱي يʙعʨ مʧ ؗل القʨʽد الʱي علॽه فهʨ وحʙه الʙʴǽ ȑʚد وقʗ الʢʱهʛʽ وش

  .الʙائʧʽʻ لقʨʰلها

والʢʱهʛʽ معʻاه أن ǽعʛض الʴائʜ على الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ دفع مʰلغ ʶǽاوȑ الॽʁʺة    
ॽʁॽʁʴة للعقار مقابل تʛȄʛʴه مʧ قʨʽد رهʨنهʦ، وما دام أن هʕلاء الʙائʧʽʻ لʸʴǽ ʧلʨا ال

على أكʛʲ مʧ هʚه الॽʁʺة Ǽعʙ بॽع العقار في الʺʜاد العلʻي فʺʧ مʸلʱʴهʦ قʨʰل العʛض 
وتʨفʛʽ نفقات الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي واخʸʱار إجʛاءاته، فالʴائʜ الʖʶʱȞǽ ȑʚ ملॽؔة عقار 
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ʺʲفي بʨن لا يʨهʛمقابل م ʧʽʻتهʛʺال ʧʽʻائʙضه على الʛعॽه لǼ Ȏفʱʴǽ بل ʧاهʛه للʻ
تʢهʛʽ العقار مʧ الʛهʨن فالعʛض الǽ ȑʚقʙمه الʴائʜ لʝॽ وفاء ديʨن الʙائʧʽʻ وȂنʺا 
ॼɺارة عʧ الʧʺʲ الॽʁʴقي للعقار الʺʛهʨن حʱى وȂن ؗان غʛʽ ؗاف للʨفاء ॽʺʳǼع 

  .الʙيʨن 

تʙاول العقارات الʺʛهʨنة وȄقلل مʵاʛʡ  ومʻه تʤهʛ لʻا مʜاǽا الʢʱهʛʽ في أنه ʶǽهل   
الإॼʀال على شʛائها ما دامʗ ملॽؔة صاحʰها تॼقى مهʙدة Ǽالʜوال نʳॽʱة الʛهʧ حʘʽ أن 
 ȑʚال ȑʛʱʷʺى الʱوح ʧاهʛال ʧيʙʺال ʧʽʻائʙعارضة الʱʺالح الʸʺلاقى الʱه تॽɾ ʛʽهʢʱال

ʴال ʙة في يʸفي أنه رخ ʛʽهʢʱال ʛʡاʵم ʠعǼ ʛهʤت ʥومع ذل ،ʜائʴال ʨه ʜائ
ʱʶǽعʺلها وقʷǽ ʗاء حʘʽ يʛʤʱʻ الʨقʗ الʶǽ ȑʚاعʙه وقʨȞǽ ʙن في ذلʥ إضʛارا 
Ǽالʙائʧʽʻ خاصة إذا عʛضه في وقʗ تʨؔن ॽɾه أثʺان العقارات مʵʻفʹة ؗʺا أنه 
ǽعʛضه قʰل حلʨل أجل الʙيʨن ومʧ مʸلʴة الʙائʧʽʻ الانʤʱار حʱى ʴǽل الأجل خاصة 

ʙائʨفǼ ʦنهʨدي ʗ1إذا ؗان .  

   ʖصاح ʧأما ع ʜائʴال ʨفه ʛʽهʢʱفي ال Șʴالʺادة  ال ʥرت ذلʛ915ؗʺا ق  ʧم
ʨʳǽز للʴائʜ إذا سʳل سʙʻ ملʱʽؔه أن ʢǽهʛ العقار مʧ ؗل رهʧ تʦ :" القانʨن الʺʙني

ʙʻʶا الʚل هʽʳʶل تʰه قʙʽق .  

 ʧائʙه إلى الॽʰʻʱن الʨʻتهʛʺن الʨʻائʙجه الʨل أن يʰى قʱح Șʴا الʚعʺل هʱʶǽ أن ʜائʴولل
  ". أو الإنʚار إلى هʚا الʴائʜ، وॼȄقى هʚا الȘʴ قائʺا إلى يʨم إيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع

     ʧʽʻائʙإلى ال ʜائʴمه الʙقǽ ضʛعǼ أʙʰفهي ت ʛʽهʢʱاءات الʛإجǼ Șعلʱا يʺॽɾو
ȘȄʛʢǼ ʦʱȄو ʧʽʻتهʛʺه  الʶنف ʜائʴالǼ أساسا Șعلʱانات تॽة بʙاول عʻʱي ȑʚالإعلان ال

وȃالʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ وॽʀʺة ديʨنهʦ ومʛتॼة ؗل مʻهʦ والعقار الʺʛهʨن وȄʛʡقة انʱقاله 
ل هʚا جاءت Ǽه الʺادة للʴائʜ والʧʺʲ الǽ ȑʚعʛضه الʴائʜ مقابل تʢهʛʽ العقار وؗ

916  ʧنيمʙʺن الʨالقان ":ʛʽهʢت ʜائʴجه إلى  إذا أراد الʨه أن يॽعل ʖالعقار، وج
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الʙائʧʽʻ الʺقʙʽة حقʨقهʦ في مʨاʻʡهʦ الʺʱʵارة الʺʨؗʚرة في القʙʽ إعلانات تʱʷʺل على 
  : الॽʰانات الآتॽة

 -  ʦه واسʵȄف وتارʛʸʱع الʨان نॽعلى ب ʛʸʱتق ʜائʴة الॽؔمل ʙʻس ʧخلاصة م
ار مع تعʻʽʽه الʺالʥ الʶابȘ للعقار مع تعʧʽʽ هʚا الʺالʥ تعʻʽʽا دॽʀقا ومʴل العق

 ʙجʨى أن يʶوما ع ʧʺʲا الʹǽأ ʛؗʚعا يॽف بʛʸʱذا ؗان الȂقة، وʙالǼ هʙيʙʴوت
ʧʺʲا الʚه ʧءا مʜج ʛʰʱتع ʅॽتؔال ʧم. 

 .تارȄخ تʽʳʶل ملॽؔة الʴائʜ ورقʦ الʽʳʶʱل - 
الʺʰلغ الǽ ȑʚقʙره الʴائॽʀ ʜʺة للعقار ولʨ ؗان الʛʸʱف بॽعا وʖʳȄ ألا ǽقل هʚا  - 

 ʚʵʱي ȑʚال ʛعʶال ʧلغ عʰʺة، ولا أن الॽؔع الʺلʜفي حالة ن ʧʺʲال ʛيʙقʱأساسا ل
ǽقل في أȑ حال عʧ الॼاقي في ذمة الʴائʜ مʧ ثʺʧ العقار إذا ؗان الʛʸʱف 
بॽعا، وȂذا ؗانʗ أجʜاء العقار مʲقلة بʛهʨن مʱʵلفة وجʖ تقʙيॽʀ ʛʺة ؗل جʜء 

 . على حʙة
 - ʷت ʜائʴال ʙʻل سʽʳʶل تʰها على العقار قʙʽق ʦي تʱق الʨقʴالǼ ل على قائʺةʺʱ

ʧʽʻائʙق وأسʺاء الʨقʴه الʚار هʙد ومقʨʽه القʚخ هȄان تارॽب ." 

حʘʽ وʛؗʚȃ ؗل هʚه الॽʰانات ʨȞǽن الʴائʜ قʙ عʛف بʻفʶه للʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ وحʱى    
عʛفهʦ بॼعʹهʦ الॼعʠ وحʙد العقار الʺʛهʨن وʧʽȃ الʧʺʲ الȑʚ عʛضه، حʘʽ أن هʚا 

ʘʽال والفعلي حʴفع الʙالǼ مهʜض لا يلʛالع  Ȍفق ʧʽان معȞد في مʨقʻاع الʙإيǼ مʜʱلا يل
إذا قʰل الʙائʨʻن عʛضه لهʚا ) القانʨن الʺʙنيمʧ  917 الʺادة(للʙفع  يȑʙʰ اسʱعʙاده

، إما قʨʰل العʛض ومعʻاه الʺʨافقة الʸادرة مʻهʦ سʨاء 1هʻاك احʱʺالان لعʛضه
مʹافا  الʴȄʛʸة أو حʱى الʹʺॽʻة Ǽʺعʻى الʨȞʶت عʧ الʛفʠ خلال مهلة ثلاثʧʽ يʨما

  .لها نفʝ الʺʙة في حال Ǽعʙ الʺʶافة بʧʽ الʺʧʡʨ الأصلي والʺʧʡʨ الʺʱʵار
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    ʦهʙأح ʧأو م ʧʽʻائʙع الॽʺج ʧاء مʨض سʛالع ʠرف ʨاني فهʲال الʺʱأما الاح
ʧهʛالǼ نʨʺʹم Șʴل لʽى الؔفʱح ʠة رفॽانȞإم ʦع ـ  مʹاف لهॽه بʱʴلʸم ʧلأنه م

ʧʺأعلى ثǼ ـ العقار  ȘȄʛʢǼ ʛالآخ ʨه ʦʱي ʠفʛي، والʻاد العلʜʺالǼ ع العقارॽب ʖلʡو
الإعلان مʧ قʰل الʟʵʷ الʛافʠ يʨجهه للʴائʜ وللʺالʥ الʶابȘ للعقار Ǽالإضافة إلى 
إيʙاع مʰلغ ؗاف لȐʙ الʻȄʜʵة العامة لʱغॽʢة مʸارʅȄ بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي، مع 

ʠفʛال ʖلʡ ةǽʙع جʛʷʺال ʧʺʹǽ ىʱجاع  الإشارة أنه وحʛʱة اسॽانȞم إمʙعǼ قابله
ʧʺث ʧاد عʜʺالǼ عॽʰة الॽعʺل ʛفʶت ʦة العامة إذا لʻȄʜʵال Ȑʙدعة لʨʺال الʨالأم  ʧع ʙȄʜي

ʜائʴمه الʙق ȑʚض الʛالع.  

وȂذا لʦ يʦʱ الإعلان عʧ الʛفʠ في الʨقʗ الʺʙʴد أو لǽ ʦقʛʱن Ǽإيʙاع مʰلغ لʱغॽʢة    
إلى أن الʺʛʷع هʻا قʛر أن الʙائʧ  مʸارʅȄ الॽʰع ؗان ʡلʖ الʛفǼ ʠاʡلا مع الإشارة

أو الؔفʽل الʡ ȑʚلʖ بॽع العقار في الʺʜاد العلʻي لا ʻȞʺǽه الʻʱازل عʡ ʧلॼه إلا ʨʺǼافقة 
جʺॽع الʙائʧʽʻ الʺقʙʽة حقʨقهʦ والؔفلاء وذلʥ لأنه قʙ يʛغʖ ؗلهʦ في بॽع العقار Ǽالʺʜاد 

 ʧؔل ʦهʙأح ʖلʢǼ اʨفʱȞǽ)919 الʺادة  ʧنيمʙʺن الʨالقان.(  

في الأخʧȞʺǽ ʛʽ القʨل أن عʙم ʡلʖ أحʙ الʙائʧʽʻ أو الؔفلاء بॽع العقار Ǽالʺʜاد   
يʨما ǽعʛʰʱ قʨʰلا لعʛض الʴائʜ في تʢهʛʽ العقار  شʢȄʛة أن ǽقʨم  60العلʻي خلال 

 ʛʷة العʺॽʀ ن مʹافا لهʨهʛʺللعقار ال ʧʺʲؗ ʦهʽضه علʛع ȑʚلغ الʰʺفع الʙب ʜائʴال
ئʧʽʻ الʚيʧ تʶʺح مʛاتʰهǼ ʦاسॽʱفاء حقʨقهʦ مʻه أو مʧ هʚا الʺʰلغ، يʙفع للʙا) 1/10(

ǽقʨم الʴائǼ ʜإيʙاع هʚه الʺॼالغ الʻȄʜʵة العامة درءا لؔل نʜاع ثʢǽ ʦلǼ ʖعʙها مʨʴ ؗل 
 ʛهʢح العقار مॼʸǽ ʥلʚȃه وॽي علʱد الʨʽالق ʧؗل ره ʧا مॽ921 الʺادة(ا خال  ʧم

  .1)القانʨن الʺʙني

  :تʳلॻة العقار الʙʸهʦن  :ثالʰا
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الʺقʨʸد Ǽالʵʱلॽة هʨ تʖʻʳ الʴائʣ ʜهʨر اسʺه في الإجʛاءات الʵاصة بॽʰع العقار    
في الʺʜاد العلʻي Ǽأنه شʟʵ تʜʻع ملʱʽؔه جʛʰا لʙʶاد ديʧ معʧʽ وهʚا ما ʶǽيء لʶʺعʱه 
Ǽالʛغʦ مʧ أنه أجʰʻي عʧ الʙيʧ، ؗʺا أن الʴائʜ ملʜم مʧ وقʗ إنʚاره Ǽاتʵاذ إجʛاءات 

ʧ العقار مʧ وقʗ هʚا الإنʚار، والʵʱلॽة ما هي إلا تȄʨʴل الॽʰع في مʨاجهʱه بʛد ثʺ
 ʚʵʱا تʚه هॽلʵت ʙعǼ حॼʸت ʜائʴاجهة الʨفي م ʚʵʱʱس ʗما ؗانʙعॼɾ اءاتʛار الإجʶʺل
في مʨاجهة شʟʵ آخʶǽ ʛʺى الʴارس، والأصل أن الʵʱلॽة حȘ مقʛر للʴائʜ لأنه 

 ʧولا عʕʶح مॼʸǽ ʙق ʛأو لآخ ʖʰʶإلا أنه ل ʧيʙال ʧول عʕʶم ʛʽل في غʲم ʧيʙال
حالʱي واجʖ قʹاء الʙيʨن جʛʰ الʺʨؗʚرتʧʽ سلفا أو في حال عʛض تʢهʛʽ العقار 

يʨما فهʻا في هʚه  60وقʰل الʙائʨʻن العʛض أو سʨʱȞا عʧ الʛفʠ في مهلة تʳاوزت 
  .ا لا ʨʳǽز له اللʨʳء إلى الʵʱلॽةالʴالات ؗله

لإجʛاءات فلا يلʳأ إلʽها أما عʧ وقʗ الʵʱلॽة فلʝॽ لها وقʗ مʙʴد لأنها مʱعلقة Ǽا    
الʴائʜ إلا Ǽعʙ اتʵاذ الإجʛاءات في مʨاجهʱه بʙاǽة Ǽإنʚاره، والʵʱلॽة تʦʱ بʱقǽ ʛȄʛقʙمه 
الʴائʜ إلى قلʱؗ ʦاǼة الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة الʱي ǽقع في دائʛتها العقار الʺʛهʨن، وأن 

إعلام ʢǽلʖ الʱأشǼ ʛʽالʵʱلॽʽة على هامʞ تʽʳʶل الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة ؗʺا ʖʳǽ علॽه 
 الʺادة(أǽام مʧ الʱقʛȄʛ ) 05(الʙائʧ الʺॼاشʛ بهʚا الإجʛاء في مهلة أقʸاها خʺʶة 

922  ʧنيمʙʺن الʨة ) القانॽلʵʱالǼ ʙʱعǽ اءات فلاʛه الإجʚه ʧاء مʛلف إجʵوفي حال ت
ʜائʴاجهة الʨها في مʽف ʛʺʱʶǽ اءات أنʛللإج ʛاشॼʺال ʧائʙولل .  

   ʵʱد الʛʳʺǼ ل أنʨالق ʧȞʺǽ ʛʽفي الأخ ʜائʴاجهة الʨاءات في مʛقف الإجʨʱة تॽل
ولʸاحʖ الʺʸلʴة أن ʢǽلʖ مʧ قاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة تعʧʽʽ حارس تʚʵʱ في 
مʨاجهʱه الإجʛاءات وقʢǽ ʙلʖ الʴائʜ تعʻʽʽه ʴؗارس مع الȄʨʻʱه أنه ॽʢʱʶǽع الʛʱاجع 

ʸلʴة عʧ الʵʱلॽة وȂذا بॽع العقار بʧʺʲ يʙȄʜ عʧ ديʨن الʙائʧʽʻ ؗانʗ هʚه الȄʜادة مʧ م
الʴائʜ وفي ؗل الأحʨال لا تʱʵلف الإجʛاءات إن اتʚʵت في مʨاجهة الʴائʜ أو في 
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 Ȑʨة سʛʽʰؗ ةʙة لفائॽلʵʱال Șʽقʴم تʙعǼ لʨالفقهاء للق ʠعॼب Ȑارس مʺا أدʴاجهة الʨم
  .1اعʛʱاف الʴائȘʴǼ ʜ الʙائʧ وعʙم اسʱعʺال أȑ دفع في مʨاجهʱه

  :الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي :راǺعا

     ʛʰʱعǽ ض لهʛعʱأن ي ʧȞʺʺال ʧم ȑʚال ʛʽع والأخǼاʛقف الʨʺي الʻاد العلʜʺالǼ عॽʰال
الʴائʜ إذا لǽ ʦقʹي الʙيʨن أو ʢǽهʛ العقار أو حʱى يʵʱلى عʻه ؗʺا قʙ يʦʱ الॽʰع 
 ʦʱع يॽʰأو الؔفلاء، وال ʧʽʻائʙال ʙأح ʠفʛل بȃʨوق ʛʽهʢʱلل ʜائʴاعي الʶم ʧم ʦغʛالǼ

ʛرة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة مع الإشارة Ǽإتॼاع إجʛاءات الॽʰع الȄʛʰʳة الʺق
إلى أن الʴائʜ يॼقى الʺالʥ للعقار الʺʛهʨن إلى حʧʽ وقʗ رسʨ الʺʜاد لأن حʦȞ الʺʜاد 

  .ا الʺʜاد علॽهيʻقل الʺلॽؔة مʧ الʴائʜ إلى مʧ رس

   ʧائʙز للʨʳǽ ه فلاʱʽلʵالعقار ولا ت ʛʽهʢن ولا تʨيʙقʹاء ال ʜائʴال ʛʱʵǽ ʦفإذا ل 
 ʙعǼ إلا ʥلʚب Șعلʱʺن الʨة وفقا للقانॽؔع الʺلʜاءات نʛه إجʱاجهʨفي م ʚʵʱأن ي ʧتهʛʺال
إنʚاره بʙفع الʙيʧ الʺȘʴʱʶ أو تʵلॽة العقار والʨȞǽ ȑʚن Ǽعʙ الॽʰʻʱه على الʺʙيʧ بʜʻع 

  ). القانʨن الʺʙنيمʧ  923 الʺادة(ॽة أو مʜʱامʻا معه الʺلؔ

ʻي ॽʢʱʶǽع ؗل شʟʵ الʱقʙم للʺʜايʙة ومع ذلʥ وȃعʛʡ ʙح العقار للॽʰع Ǽالʺʜاد العل   
فالʺʙيʧ غʛʽ مʨʺʶح له Ǽالʺʜايʙة لأن الأولى مʻها هʨ دفع ديʻه للʙائǼ ʧʽʻالʛʢق العادǽة 
 ʛʽغ ʨفه ʜائʴأما ال ،ʜʳالعǼ هʻاف مʛʱفع اعʙالǼ امهॽʀ مʙاءات لأن عʛواتقاء ؗل الإج

ا ما ر Ǽأȑ وسʽلة مʺʻȞة وهʚالʺʙيʧ إذ ॽʢʱʶǽع دخʨل الʺʛاد للʺʴافʤة على ملॽؔة العقا
Șʴǽ للʴائʜ أن يʙخل في الʺʜاد، على :" القانʨن الʺʙنيمʧ  925نʗʸ علॽه الʺادة 

  ". شȋʛ ألا ǽعʛض ॽɾه ثʺʻا أقل مʧ الॼاقي في ذمʱه مʧ ثʺʧ العقار الʳارȑ بॽعه

فإذا تقʙم الʴائʜ للʺʜايʙة ورسا علॽه الʺʜاد تأكʙت ملʱʽؔه للعقار وʤȄل مالؔا له على    
 ʖتʛʱا ما يʚها وهʙ ʕؗي Ȍه فقॽقلها إلʻاد لا يʜʺال ʨه الأصلي لأن رسʱʽؔمل ʙʻأساس س
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 ʛʽأشʱه الॽعل ʖʳǽ ʧؔة لʙيʙل جʽʳʶم تʨاد ولا دفع رسʜʺال ʨرس ʦȞل حʽʳʶم تʙه عॽعل
العقار مʧ أȑ رهʧ  وȃعʙها ʵǽلʨا لى هامʞ تʽʳʶل سʙʻ الॽʴازةʦȞʴǼ مʛسى الʺʜاد ع

، أما إذا رسا الʺʜاد على شʟʵ آخʛ فإنه ʖʶʱȞǽ )القانʨن الʺʙنيمʧ  926 الʺادة(
 ʧا له العقار مʨلʵȄو ʜائʴال ʧه مॽة إلॽؔقل الʺلʱʻاد وتʜʺسى الʛم ʦȞʴǼ هʱʽؔؗل مل

 ،ʜائʴوال Șابʶال ʥوالʺال ʧيʙʺها الʰي رتʱن الʨهʛال ʨاد على ما هʜʺال ʧʺوفي حال زاد ث
 ʛʽا الأخʚه ʨʻع دائॽʢʱʶȄو ʜائʴالح الʸادة لȄʜال ʗؗان ʦقهʨة حقʙʽالʺق ʧʽʻائʙلل Șʴʱʶم

  .1)القانʨن الʺʙنيمʧ  927 الʺادة(ʨʱʶǽفʨا حقʨقهʦ مʧ هʚه الȄʜادة أن 

     ʧع ʜائʴة الॽولʕʶʺǼ Șا وهي ما تعلʙة مهʺة جʢقʻب ʛʽؗʚʱال ʧȞʺǽ ʛʽفي الأخ
الʴائʜ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  932قار الʺʛهʨن اتʳاه الʙائʧʽʻ وهʚا ما قʛرته الʺادة الع

  ".مʕʶول شॽʸʵا تʳاه الʙائʧʽʻ عʺا ʖʽʸǽ العقار مʧ تلف ʯʢʵǼه

ا له إلا أن حقه      ʨؗاره مʺلॼʱاعǼ نʨهʛʺل على ثʺار العقار الʸʴǽ ʜائʴا أن الʺؗ
ʱفي ال ʧتهʛʺال ʧائʙع الʛʷǽ ماʙʻهي عʱʻها يʽالعقار فǼ ارʺʲال Șʴلʱف ʚʽفʻ رتهʛا ما قʚوه

يॼʻغي على الʴائʜ أن يʛد ثʺار العقار مʧ وقʗ إنʚاره :" القانʨن الʺʙنيمʧ  930الʺادة 
 ʗوق ʧار إلا مʺʲد الʛات، فلا يʨʻة ثلاث سʙاءات مʛالإج ʗ ʛؗة فإذا تॽلʵʱفع أو الʙالǼ

ʙيʙار جʚه إنॽجه إلʨأن ي."  

بلها حقه في الʹʺان حʘʽ إذا نʜعʗ ملʱʽؔه أو اضʛʢ ؗʺا أن مʕʶولॽة الʴائǽ ʜقا    
في سʽʰل الʺʴافʤة على ملʱʽؔه أن ǽقʹي الʙيʨن أو ʢǽهʛ العقار أو Ȅʛʱʷǽه مʧ الʺʜاد 
العلʻي Ǽعʙ الʻʱفʚʽ علॽه ؗان له الʛجʨع على الʺالʥ الʶابȘ الȑʚ تلقى مʻه الʺلॽؔة 

ا ما نȐʨ ʗʸ الʴلʨل وهʚبʙعȐʨ الʹʺان أو يʛجع علॽه بʙعȐʨ الإثʛاء Ǽلا سʖʰ أو دع
يʛجع الʴائʜ بʙعȐʨ الʹʺان على الʺالʥ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  931علॽه الʺادة 

  .الʶابȘ في الʙʴود الʱي يʛجع بها الʵلف على مʧ تلقى مʻه الʺلॽؔة معاوضة أو تʛʰعا
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وʛȄجع الʴائʜ أǽʹا على الʺʙيǼ ʧʺا دفعه زȄادة على ما هʨ مȘʴʱʶ في ذمʱه Ǽʺقʱʹى 
ʱʽؔمل ʙʻس ʦوفاه ʧيʚال ʧʽʻائʙل الʴل مʴȄادة، وȄʜه الʚفي دفع ه ʖʰʶا ؗان الǽه أ

حقʨقهʦ وʨȃجه خاص ॽɾʺا لهʦ مʧ تأمʻʽات قʙمها الʺʙيʧ دون الʱأمʻʽات الʱي قʙمها 
ʧيʙʺال ʛʽغ ʛآخ ʟʵ1"ش.  

  :انقʷاء الʙهʥ الʙسʸي: الʠʸلʔ الʙاǺع

    ʧيʙال ʧقلالا عʱة اسॽفة أصلʸǼ سʺي إماʛال ʧهʛقʹي الʻفة يʸǼ ن أوʨʺʹʺال
مʧ  933لأخʛʽة فقʙ نʗʸ الʺادة تॽɻॼة لانقʹاء الʙيʧ الʺʹʺʨن ॼɾالॼʶʻة للʴالة ا

يʻقʹي حȘ الʛهʧ الʛسʺي Ǽانقʹاء الʙيʧ الʺʹʺʨن وȄعʨد معه إذا :" القانʨن الʺʙني.ق
زال الʖʰʶ الȑʚ انقʹى Ǽه الʙيʧ، دون إخلال Ǽالʴقʨق الʱي ʨȞǽن الغʛʽ حʧʶ الॽʻة 

 ʛʱها في الفʰʶدتهكʨوع Șʴانقʹاء ال ʧʽة ما ب."  

وهʚا ما هʨ إلا تॽʰʢقا لȄʛʤʻة الॽɻॼʱة حʘʽ يॼʱع الʛهʧ الʛسʺي الʙيʧ الʺʹʺʨن     
وجʨدا وعʙما، مع الإشارة أنه وحʱى يʻقʹي الʛهʖʳǽ ʧ أن يʻقʹي الʙيʧ ؗلॽا أما إذا 

الʙيʧ  انقʹى الʙيʧ جʜئॽا Ǽقي الʛهʧ قائʺا تॽʰʢقا لقاعʙة عʙم تʜʳئة الʛهʧ، وانقʹاء
ʵة تʙيʙهاعʱاجعʛم ʖʳȄالعامة و ʙاعʨ2ʹع للق.  

أما Ǽالॼʶʻة للʴالة الأولى وهي انقʹاء الʛهʸǼ ʧفة أصلॽة وهʚا حʱى مع Ǽقاء     
هʚا ما جاء في الʺادة الʙيʧ الʺʹʺʨن بʢʱهʛʽ العقار الʺʛهʨن أو بॽعه Ǽالʺʜاد العلʻي و 

921 ʧني مʙʺن الʨا القانʶه الʺادة الॽعل ʗʸقة ونǼ934  ʧنيمʙʺن الʨإذا :" القان
 ʧم ʖʰس ȑلأ ʗزال ʨا، ولॽسʺي نهائʛال ʧهʛال Șانقʹى ح ʛʽهʢʱاءات الʛإج ʗʺت

  ".الأسॼاب ملॽؔة الʴائʜ الʡ ȑʚهʛ العقار
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ؗʺا يʜول الʛهʧ بʻʱازل الʺʛتهʧ عʧ حقه والȋʛʱʷǽ ȑʚ أن ʨȞǽن في ورقة رسʺॽة     
، ؗʺا )الʺʛتهʖʳǽ)ʧ تʨفʛ أهلॽة الʛʰʱع في الʺʻʱازل أو ʨʺǼجʖ حʦȞ قʹائي ؗʺا 

 ʧتهʛʺال ʧائʙن إلى الʨهʛʺة العقار الॽؔمل ʗقلʱإذا ان ʘʽʴǼ مةʚاد الʴاتǼ ʧهʛقʹي الʻي
أو انʱقل حȘ الʛهʧ لʺالʥ العقار، وأخʛʽا يʻقʹي الʛهʧ بهلاك العقار الʺʛهʨن مʺا 

ॽʵار في اسॽʱفاء الʙيʧ أو يʕدȑ إلى سقȋʨ الأجل مʺا ʙʱʶǽعي تقʦǽʙ تأمʧʽ آخʛ وال
 ʧيʙʺال ʖʰʶǼ ي أما إذا ؗانʰʻأج ʖʰʶǼ إذا ؗان الهلاك ʧائʙن للʨȞǽ ʛآخ ʧʽتأم ʦǽʙتق

  .ʨȞॽɾ1ن الॽʵار له

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                           

  .198، 197، 196. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

90 

ʖالʰل الʶالف : ȏازॻʲال ʥهʙال:  

  إنʵاء الʙهʥ الॻʲازȏ : الʖʲॺʸ الأول

الȄʛʤʻة أو حʱى مʧ  لا شʥ أن للʛهʧ الॽʴازȑ أهʺʱʽه الʱي تʺʜʽه سʨاء مʧ الʻاحॽة   
 ʧʽأمʱر الʨص ʧرة مʨص ȑازॽʴال ʧهʛال ʛʰʱعǽ ȑʛʤʻال ʖانʳال ʧʺة، فॽة العʺلॽاحʻال
العʻʽي فهʨ يʨفʛ للʙائʧ ضʺانا قȄʨا لا ǽقل أهʺॽة عʧ ذلʥ الʴǽ ȑʚققه الʛهʧ الʛسʺي 
حʨʵǽ ʘʽله حȘ حʝॼ الʷيء الʺʛهʨن حʱى اسॽʱفاء حقه، فʹلا عʧ حقه في الأولȄʨة 

أȑ يʨȞǽ ʙن، أما مʧ الʳانʖ العʺلي ǽعʛʰʱ الʛهʧ الॽʴازȑ مʧ العقʨد على ثʺʻه في 
 ʧها مʛʽلات وغʨقʻʺال ʧة رهʛʲؗ العʺل على Ȑʛج ʙار، فقʷʱعʺال والانʱشائعة الاس
 ʧʽʽفʛʴا الʚ الॼʹائع في الʺعاملات الʳʱارȄة، وʚȃلʥ أصॼح مʧ الʶهل على الʳʱار وؗ

 ʨقʻم ʧره ȘȄʛʡ ʧان اللازم عʺʱل على الائʨʸʴائعالʹȃآلات و ʧ1لاته م  .  

  تعʃȂʙ الʙهʥ الॻʲازȏ وأهلॻة الʙاهʥ: الʠʸلʔ الأول

  :تعʃȂʙ الʙهʥ الॻʲازȏ  : الفʙع الأول

    ʧهʛال ʅȄʛورد تع ʙالʺادة لق ʟفي ن ȑازॽʴ948ال  ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ʧهʛال
 ʧائʙإلى ال ʦلʶǽ ه، أنʛʽه أو على غॽعل ʧيʙضʺانا ل ،ʟʵه شǼ مʜʱيل ʙعق ȑازॽʴأو ال

إلى أجʰʻي ǽعʻʽه الʺʱعاقʙان، شʯʽا يʛتʖ علॽه للʙائʧ حقا عॽʻʽا ʨʵǽله حʝॼ الʷيء إلى 
أن ʨʱʶǽفي الʙيʧ، وأن يʱقʙم الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة في أن 

   ".يʱقاضى حقه مʧ ثʺʧ هʚا الʷيء في أȑ يʨȞǽ ʙن 

لॽʴازǼ ȑاعॼʱاره مʙʸرا لȘʴ وما ǽلاحȎ على الʟʻ أنه تʹʺʧ تعʅȄʛ الʛهʧ ا   
الʛهʧ لأن الʛهʧ الॽʴازȑ تʢلȘ إما على العقʸǼ ʙفʱه مʙʸرا للȘʴ وȂما للȘʴ العʻʽي 
ذاته الȑʚ أنʷأه هʚا العقʙ، ؗʺا تʹʺʧ الʟʻ مʹʺʨن الʛهʧ الॽʴازȑ وهʨ انʱقال 
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شʟʵ أجʰʻي ǽعʻʽه الʺʱعاقʙان حʱى ʨʱʶǽفي  ى أȑالॽʴازة مʧ الʛاهʧ إلى الʺʛتهʧ أو إل
  .حقه

في أن  لॽʴازʛʱʷǽ ȑك مع حȘ الʛهʧ الʛسʺيومʻه ʧȞʺǽ القʨل أن حȘ الʛهʧ ا   
كلاهʺا حȘ عʻʽي تॼعي لا يʜʳʱأ حʘʽ أنه حȘ عʻʽي لأنه ʨʵǽل الʙائʧ الʺʛتهʧ سلʢة 
مॼاشʛة على مال معʧʽ وهʨ حȘ تॼعي لأنه لا يʨجʙ لʚاته بل لʹʺان حȘ آخʛ، وأن 

لʛضائॽة الʱي لا ȋʛʱʷǽ لانعقادها شȞل مʙʸره ʨȞǽن دوما العقʙ وهʨ مʧ العقʨد ا
  .1الʱعʛʽʰ عʧ إرادتهʺا الʺʢʱاǼقʱانخاص بل يʛʳʺǼ ʦʱد تॼادل ʛʡفاه 

    ʷʺة أن الʤأحال في الʺادة مع ملاح ʙع قʛ950  ʧنيمʙʺن الʨعلقة  القانʱʺال
الʺʱعلقة ʨʳǼاز ضʺان  Ǽ891الʛهʧ الॽʴازȑ إلى أحȞام الʛهʧ الʛسʺي وهي الʺادة 

 Șالي والʺعلʺʱلي والاحʰقʱʶʺال ʧيʙوالʺادة ال ،ȋʛر ت 893على شʛي تقʱال ʧهʛة الॽɻॼ
الʱي تلʜم Ǽقʙʽ الʛهʧ حʱى يʻفʚ في مʨاجهة  904للʙيʧ الʺʹʺʨن وجʨدا وعʙما، والʺادة 

ʛʽالغ.  

ʰع الʙانيالف: ʥتهʙʸوال ʥاهʙة الॻأهل:  

ʽل     ʨؗالǼ فʛعǽ ما ʨوه ʛا آخʸʵن شʨȞǽ ʙوق ʧيʙʺال ʨن هʨȞǽ ʙق ʧاهʛال ʧيʙʺال
العʻʽي والʛهʧ الॽʴازǼ ȑالॼʶʻة للʺʙيʧ الʛاهʧ شॽʸʵا ʨȞǽن مʧ أعʺال الʛʸʱف الʙائʛة 
 ʟʵش ʧاهʛف أما إذا ؗان الʛʸʱة الॽأهل ʛافʨه تॽɾ ȋʛʱʷǽ ʥلʚر لʛʹفع والʻال ʧʽب

ॽɾ ȋʛʱʷॽɾه الأهلॽة الؔاملة أȑ أهلॽة الʛʰʱع، أما الʙائʧ الʺʛتهʧ ) الؔفʽل العʻʽي(ʛ آخ
ʨʺǼجʖ عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ فهʨ يʱلقى حȘ الʛهʧ وتʱʻقل له حॽازة الʷيء الʺʛهʨن الʱي 
يʛʱتʖ عʻها الʜʱامه ॽʸǼانة الʷيء الʺʛهʨن واسʱغلاله ورده عʙʻ انʱهاء عقʙ الʛهʧ مʺا 

ʶʻالǼ فʛʸʱعل الʳǽ ʧهʛا ؗالʹʴنافعا نفعا م ʝॽر ولʛʹفع والʻال ʧʽا بʛه دائॽة إلॼ

                                                           
  .2018، 2017. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

92 

الʛسʺي لʚلʖʳǽ ʥ أن ʨȞǽن ؗامل الأهلॽة فلا ॽɿȞǽه الʜʽʽʺʱ خاصة مع الʛʸʱفات الʱي 
 ȑازॽʴال ʧهʛ1تأتي وراء ال.  

مع الإشارة إلى أن الʛهʧ الॽʴازʵǽ ȑʹع في إثॼاته للقʨاعʙ العامة الʱي يʛʤʻ فʽها   
ʛهʨن لا ॽʀʺة الʙيʧ الʺʹʺʨن ولʨ أنهʺا ʛʽʶǽا ʛʡدا، فلا ʨʳǽز إثॼات لॽʁʺة الʺال الʺ

الʛهʷǼ ʧهادة الʷهʨد أو الʻʽʰة مʱى ؗانॽʀ ʗʺة الʺال الʺʛهʨن تʳʱاوز مائة ألف 
القانʨن مʧ  333 الʺادة(ؗانॽʀ ʗʺة الʙيʧ لا تʳʱاوز ذلʥ ولʨ ) دج100.000(

  ).الʺʙني

  مʲل الʙهʥ وشʙوʟه: الʠʸلʔ الʰاني

  :مʲل الʙهʥ الॻʲازȏ وملʲقاته :الأولالفʙع 

لا ʨȞǽن :" نʗʸ القانʨن الʺʙنيمʧ949  ʧ الॽʴازȑ نʙʳ الʺادة Ǽالॼʶʻة لʺʴل الʛه    
  ". مʴلا للʛهʧ الॽʴازȑ إلا ما ʧȞʺǽ بॽعه اسʱقلالا Ǽالʺʜاد العلʻي مʧ مʻقʨل وعقار

ابلة للॽʰع Ǽالʺʜاد ومʻه يʛد الʛهʧ الॽʴازȑ على الʺʻقʨل ؗʺا على العقار الʺهʦ أن تʨؔن ق
 لأهʺʱʽها قارات فقȌ وȃعʠ الʺʻقʨلاتعالعلʻي، ʵǼلاف الʛهʧ الʛسʺي الȑʚ يʛد على ال

 887كاسʻʲʱاء، أما عʧ ملʴقات الʛهʧ الॽʴازȑ فلʦ يʛد نʟ صȄʛح ؗʺا جاءت الʺادة 
 ʧنيمʙʺن الʨسʺي القانʛال ʧهʛالǼ علقةʱʺال،  ȑازॽʴال ʧهʛه أن الǼ ʦلʶʺال ʧʺف ʥومع ذل

 ʙʱʺǽسʺيʛال ʧهʛاسا على الॽʀ نʨهʛʺقات الʺال الʴادا للʺادة  إلى ملʻʱا اسʚ951وه 
 ʧنيمʙʺن الʨةفال القانʛام :" ...  02 قȞن أحʨهʛʺيء الʷال ʦॽلʶʱام بʜʱعلى الال ȑʛʶȄو

وʻȃاء علॽه إذا ؗان الʷيء الʺʛهʨن عقارا اشʱʺل الʛهʧ ". الالʜʱام بʶʱلʦॽ الʷيء الʺॽʰع
على ملʴقاته ؗالعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ والإنʷاءات والʻʽʶʴʱات وحقʨق الارتفاق ؗʺا 

  . 2سॽارة ʙʱʺǽ لʺا يلʜم لاسʱعʺالهايʙخل في رهʧ الʺʻقʨل ما ǽعʛʰʱ مʧ ملʴقاته مʲلا 
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  : شʙوȉ الʸال الʙʸهʦن  : الفʙع الʰاني

ʖʳǽ أن تʨʱفʛ في الʺال الʺʛهʨن سʨاء ؗان عقارا أو مʻقʨلا Ǽعʠ الʛʷوȋ وهي أن    
ʨȞǽن معʻʽا وأن ʨȞǽن مʺا ʸǽح الʱعامل Ǽه وॽȃعه Ǽالʺʜاد العلʻي وأن ʨȞǽن الʷيء 

ʧ الأشॽاء الʺʱʶقʰلॽة وȂلا ؗان الʛهǼ ʧاʡلا الʺʛهʨن مʨجʨد وقʗ الʛهʧ فلا ʨʳǽز ره
ʢǼلانا مʢلقا، وأخʛʽا أن ʨȞǽن الʛاهʧ مالؔا للʺال الʺʛهʨن لأن الʙائʧ الʺʛتهॽʢʱʶǽ ʧع 
أن ʖʶȞǽ حȘ الʛهʧ على مʻقʨل مʱى حازه ʧʶʴǼ نॽة وʨʳȄز له أن يʥʶʺʱ حʱى في 

Șʴا الʚقي بهॽʁʴال ʥاجهة الʺالʨم، ʱن حʨهʛʺه الʺال الʻع ʝॼʴǽ في حقه وأنʨʱʶǽ ى
  .ʧ الʛجʨع الʛاهǼ ʧʺا أصॼه مʧ ضʛروهʚا لا ʻʺǽع الʺالʥ م

     ʥلʺǽ ʥȄʛʷا أن الʺȃا وȄازॽا حʻائعة رهʷة الʸʴال ʧره ʧع ʘيʙʴنا للʛʳǽ ا ماʚوه
حʱʸه الʷائعة ملؔا تاما فله أن يʛʸʱف فʽها ومʧ ثॽʢʱʶǽ ʦع رهʻها وʨȞȄن رهʻه 

للʺʛتهʧ أو لʟʵʷ أجʰʻي يʛتʹॽه  صʴॽʴا أما Ǽالॼʶʻة لʴʱقȘ شȋʛ نقل الॽʴازة
اء على  ʛؗʷال ʛوسائ ʧتهʛʺوال ʧاهʛال Șفʱق ؗأن يʛʡ ةʙعǼ ʥذل Șʽقʴت ʧȞʺǽ فانʛʢال
اء نॽاǼة عʧ الʺʛتهʧ ؗʺا ʧȞʺǽ الاتفاق على  ʛؗʷال ʙن إلى أحʨهʛʺالʺال ال ʦॽلʶت

ʻالǼ ا خاصاʺȞح ʧʺʹʱي ʦن لʨه إلى أن القانȄʨʻʱه مع الʶنف ʧتهʛʺال ʧائʙها للʺॽلʶة تॼʶ
 ȑازॽʴال ʧهʛام الȞأح Șʽʰʢت ʧȞʺǽ إلا أنه ȑازॽʴال ʧهʛلل.  

   ʧم ʛʲلʹʺان أك ʙاحʨيء الʷال ʧز رهʨʳǽ أنه ʨه هॽالإشارة إل ʖʳǽ ما ʛʽفي الأخ
  .1م في فقʛتها الʲانॽة. مʧ ق 961ديʧ وهʚا ما جاءت على ذʛؗه الʺادة 

  آثار الʙهʥ الॻʲازȏ : الʖʲॺʸ الʰاني

    ʧʽا بʺॽɾ الآثار ʧجʺلة م ʖتʛسʺي يʛال ʧهʛار الʛوره على غʙب ȑازॽʴال ʧهʛإن ال
  .الʺʱعاقʙيʧ وأخȐʛ في مʨاجهة الغʛʽ نʙرسها تॼعا

  :أثار الʙهʥ الॻʲازʸॻɼ ȏا بʥʻ الʯʸعاقʗيʥ :الʠʸلʔ الأول
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 الʛهʧ الॽʴازȑ عقʙ ملʜم لʳانʧʽʰ يʛتʖ آثارا على عاتॽɾʛʡ Șه الʛاهǽ ʧقع علॽه نقل   
حॽازة الʷيء الʺʛهʨن وتʶلॽʺه مع ضʺان سلامة الʛهʧ ونفاذه، أما الʺʛتهॽɾ ʧقع علॽه 
الالʜʱام Ǽالʺʴافʤة على الʷيء الʺʛهʨن وȂدارته واسʲʱʺاره ثǽ ʦقʨم بʛده عʙʻ انʱهاء 

ʧهʛال.  

  الʚʯامات الʗʸيʥ الʙاهʥ: الفʙع الأول

  :ǽقع على عاتȘ الʛاهʧ جʺلة مʧ الالʜʱامات نʨجʜها في الآتي

  :الالʚʯام بʙʯتʔʻ حȖ الʙهʥ: أولا

يʷʻئ عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ الʜʱاما على عاتȘ الʺʙيʧ الʛاهǼ ʧإنʷاء حȘ الʛهʧ على    
أن هʚا الالʜʱام يʻفʛʳʺǼ ʚد إتʺام العقʙ وȃقʨة القانʨن إذا ؗان الʷيء الʺʛهʨن معʻʽا 

 ʧهʛال Șح ʖʽتʛʱب ʧاهʛم الʜʱلʽاته فʚا بʻʽمع ʧȞǽ ʦات، أما إذا لʚالǼ يءʷذا ؗان الȂو
  .الʺʛهʨن مʧ معʻʽا Ǽالʨʻع أو مʧ الʺʲلॽات الʜʱم الʛاهǼ ʧالإفʛاز

  :الالʚʯام بʴʯلʤॻ الʵيء الʙʸهʦن : ثانॻا

يॼʻغي على الʛاهʧ تʶلʦॽ الʷيء :" القانʨن الʺʙنيمʧ  951ادة ونʗʸ علॽه الʺ    
الإشارة أنه مع ". الʺʛهʨن إلى الʙائʧ أو إلى الʟʵʷ الȑʚ عʻʽه الʺʱعاقʙان لʶʱلॽʺه

ʺا سȘʰ الȑʛʶǽ ʛؗʚ على تʶلʦॽ الʷيء الʺʛهʨن تʶلʦॽ الʺॽʰع ؗʺا أن للʶʱلʦॽ أهʺॽة  وؗ
ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛفاذ الʻالغة لǼ.  

  :الالʚʯام ʸʷǺان سلامة الʙهʥ ونفاذه: ثالʰا

ʧʺʹǽ الʛاهʧ سلامة الʛهʧ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  953هʚا ما تʹʺʱʻه الʺادة و    
أن ǽأتي عʺلا يʻقʟ مॽʀ ʧʺة الʷيء الʺʛهʨن أو ʨʴǽل دون اسʱعʺال ونفاذه، ولʝॽ له 

الʙائʧ لʴقʨقه الʺʙʺʱʶة مʧ العقʙ، وللʙائʧ الʺʛتهʧ في حالة الاسʱعʳال أن يʚʵʱ على 
ومʧ خلال الʟʻ ". نفقة الʛاهʧ ؗل الʨسائل الʱي تلʜم للʺʴافʤة على الʷيء الʺʛهʨن 
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ȑأǼ امॽʁال ʧاع عʻʱالام ʧاهʛح أن على الʹʱي  ʛʽأثʱشأنه ال ʧني مʨأو قان ȑعʺل ماد
على حȘ الʺʛتهʧ وȃالॼʶʻة لʹʺان نفاذه فهǽ ʨقʨم ȞǼل ما يلʜم حʱى يʻفʚ الʛهʧ في 

ʧهʛال ʙʽات قʙʻس ʦǽʙقʱؗ ʛʽاجهة الغʨ1م .  

   :الالʚʯام ʸʷǺان هلاك الʙʸهʦن وتلفه: راǺعا

الʺʛهʨن  ʧʺʹǽ الʛاهʧ هلاك الʷيء:" م. مʧ ق 954وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة    
  .أو تلفه إذا ؗان الهلاك أو الʱلف راجعا لʯʢʵه أو ناشʯا عʧ قʨة قاهʛة

 ʧʽام الʺادتȞأح ȑازॽʴال ʧهʛعلى ال ȑʛʶيء  900و 899وتʷعلقة بهلاك الʱʺال
الʺʛهʨن رهʻا رسʺॽا أو تلفه، وȃانʱقال حȘ الʙائʧ مʧ الʷيء الʺʛهʨن إلى ما حل مʴله 

لهʺا وهʺا ما تعلʧʺǼ Ș له حȘ الॽʵار الʙائʧ إذا والʺادتʧʽ سȘʰ الʛʢʱق ". مʧ حقʨق 
كان الهلاك سʖʰ الʺʙيʧ والʺʙيʧ إذا ؗان الهلاك ʖʰʶǼ أجʰʻي وأن حȘ الʙائʧ يʱʻقل 
إلى ما حل مʴل الʺال الهالʥ مʧ تعʠȄʨ أو مʰلغ الʱأمʧʽ أو ثʺʧ نʜع الʺال للʺʻفعة 

  .2العامة

  :حقʦق الʗʸيʥ الʙاهʥ :الفʙع الʰاني

  :الʙاهʥ للʸال الʙʸهʦن ملॻؒة : أولا

تʤل ملॽؔة الʛاهʧ للʺال الʺʛهʨن Șʴॽɾ له أن يʛʸʱف ॽɾه تʛʸفا قانʨنॽا ؗأن يʻقل     
 ʧائʙال ȘʴǼ ʛʹǽ ف لاʛʸʱا ما دام أن الॽʻʽه حقا عॽعل ʖتʛن أو يʨهʛʺة الʺال الॽؔمل
الʺʛتهॽʢʱʶॽɾ ،ʧع أن يʛهʧ الʺال الʺʛهʨن رهʻا رسʺॽا أو حॽازȄا آخʛ، ؗʺا أن 

 ʛʸʱالʧتهʛʺالǼ ارʛم الإضʙع ʨوه ȋʛʷال ʝه نفॽعل Șʰʢʻة يǽفات الʺاد.  

  :حॻازة الʸال الʙʸهʦن : ثانॻا
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إن الॽʴازة في الʛهʧ الॽʴازȑ تʱʻقل للʙائʧ الʺʛتهʧ وهʚه الॽʴازة تʨؔن على سʽʰل     
 Șʴة لॼʶʻالǼ اॽنʨا قانʜن حائʨȞǽ ʧتهʛʺفال ،ʧاهʛال ʧيʙʺل للʤॽɾ ةॽؔالʺل Șأما ح ʧهʛال

  .1ائʜا عʛضॽا Ǽالॼʶʻة لȘʴ الʺلॽؔةالʛهʧ وح

ʖالʰع الʙالف: ʥتهʙʸال ʥائʗامات الʚʯال:  

  :الالʚʯام ʲǺفȌ الʵيء الʙʸهʦن وصॻانʯه: أولا

إذا تʶلʦ الʙائʧ الʺʛتهʧ الʷيء :" القانʨن الʺʙنيمʧ  955حʘʽ نʗʸ الʺادة     
 ʨاد وهʱالʺع ʟʵʷله الʚʰه ما يʱانॽه وصʤل في حفʚʰه أن يॽن فعلʨهʛʺال ʧول عʕʶم

  ".هلاك الʷيء أو تلفه، ما لʦ يʗʰʲ أن ذلʥ يʛجع لʖʰʶ لا يʙ له ॽɾه

الʟʻ يʱʹح أن الʜʱام الʺʛتهǼ ʧالʺʴافʤة على الʷيء الʺʛهʨن تʙʰأ هʚا مʧ خلال     
مʚʻ انʱقال الॽʴازة إلॽه أما إذا انʱقلʗ الॽʴازة لʟʵʷ أجʰʻي فهʚا الالʜʱام ǽقع علॽه 

على الʷيء الʺʛهʨن هʨ الʜʱام Ǽعʺل مʢلʨب مʻه بʚل العʻاǽة حʱʺا، والالʜʱام Ǽالʺʴافʤة 
 ʠعॼب ʧتهʛʺم الʨقǽ ورة أنʛʹال ʗʹʱذا اقȂاد، وʱجل الʺعʛة الǽاʻوهي ع ʥلʚاللازمة ل
 ʧم ʙعǼ اʺॽɾ هاʺʸʵǽ ام بها على أنॽʁه الॽعل ʖʳॽɾ نʨهʛʺيء الʷانة الॽʸالأعʺال ل

الʷيء الʺʛهʨن وصॽانʱه ؗان مʕʶلا الغلة، وȂذا أخل الʺʛتهǼ ʧالʜʱامه Ǽالʺʴافʤة على 
  .2اتʳاه الʛاهʧ عʧ أȑ ضʛر ʖʰʶǼ إهʺاله هʚا

  :الالʚʯام Ǻاسʸʰʯار الʵيء الʙʸهʦن : ثانॻا

لʝॽ للʙائʧ أن يʱʻفع Ǽالʷيء الʺʛهʨن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  956حʘʽ نʗʸ الʺادة    
  . دون مقابل

  . ʥوعلॽه أن ʛʺʲʱʶǽه اسʲʱʺارا ؗاملا، ما لʦ يʱفȘ على غʛʽ ذل
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 ʧم ʦʸʵǽ ،يءʷعʺال الʱاس ʧفاده مʱع وما اسȄʛصافي ال ʧم ʧائʙه الॽل علʸوما ح
الʺʰلغ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ ولʨ لʧȞǽ ʦ قʙ حل أجله، على أن ʨȞǽن الʦʸʵ أولا مॽʀ ʧʺة 
ما أنفقه في الʺʴافʤة والإصلاحات على الʷيء ثʦ مʧ الʺʸارʅȄ ثʦ مʧ أصل 

ʧيʙال."  

يʱʹح مʧ نʟ الʺادة أنه يʨʱجʖ على الʙائʧ الʺʛتهʧ أن ʛʺʲʱʶǽ الʷيء الʺʛهʨن    
اسʲʱʺارا ؗاملا ما لʦ يʦʱ الاتفاق على غʛʽ ذلʥ وȂن حʸل وأن انʱفع Ǽه شॽʸʵا فلا 
 ʦʸʵǽ أʙʰار يʺʲʱا الاسʚه ʧه مॽل علʨʸʴال ʦون مقابل، وما تʙفاع بʱا الانʚن هʨȞǽ

على الʷيء الʺʛهʨن وȂصلاحه ثʦ الʺʸارʅȄ الʱي  مʻه ما أنفقه الʺʛتهʧ في الʺʴافʤة
ʧيʙه أصل الʻم ʦʸʵǽ هاʙعǼ ʦكلفها ث.  

    ʧيʙل أجل الʨحل ʗوق ʧالʺادة أما ع ʟجاء في ن ʙ957فق  ʧنيمʙʺن الʨأنه  القان
إذا لʙʴǽ ʦد الʛʢفان أجلا للʙيʧ الʺʹʺʨن ففي هʚه الʴالة لا ʨʳǽز للʙائʧ أن ʨʱʶǽفي 

ॽʀ ʧʺة الʲʺار أو نʱاج اسʱغلاله هʚا دون إخلال ȘʴǼ حقه إلا عȘȄʛʡ ʧ خʸʺه م
  .1الʺʙيʧ الʛاهǼ ʧالʨفاء Ǽالʙيʧ الȑʚ علॽه في أȑ وقʷǽ ʗاء

  :الالʚʯام Ǻإدارة الʵيء الʙʸهʦن : ثالʰا

    ʚه الʺادة وهॽعل ʗʸ958ا ما ن  ʧنيمʙʺن الʨإدارة :" القان ʧتهʛʺال ʧائʙلى الʨʱي
ʥل في ذلʚʰه أن يॽن وعلʨهʛʺيء الʷله أن  ال ʝॽاد، ولʱجل الʺعʛله الʚʰة ما يǽاʻالع ʧم

ǽعʛʽ مȄʛʡ ʧقة اسʱغلال الʷيء الʺʛهʨن إلا بʛضاء الʛاهʧ، وʖʳȄ علॽه أن يॼادر 
  .Ǽإخʢار الʛاهʧ عʧ ؗل أمǽ ʛقʱʹي تʙخله

 ʥفي ذل ʖؔة أو ارتʯʽيء إدارة سʷأو أدار ال Șʴا الʚعʺال هʱاس ʧائʙفإذا أساء ال
ʧاهʛا، ؗان للʺॽʶاسة أو أن  إهʺالا جʛʴال ʗʴيء تʷوضع ال ʖلʢǽ في أن Șʴال
  ".ʛʱʶǽده مقابل دفع ما علॽه

                                                           
  .250و 249، 248، 247، 246. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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يʱʹح مʧ الʟʻ أن الʙائʧ الʺʛتهʧ يلʜʱم Ǽإدارة الʷيء الʺʛهʨن إدارة حʻʶة وعلॽه    
أن يʚʰل في ذلʥ ما يʚʰله الʛجل الʺعʱاد في إدارته لأن الʜʱامه هʻا هʨ الآخʛ الʜʱام 

ʺا أنه لا  ǽقʙم على الʱغʛʽʽ في Ȅʛʡقة اسʱغلال الʷيء الʺʛهʨن إلا Ǽالॽʁام Ǽعʺل، وؗ
بʛضا الʺʙيʧ الʛاهʧ فإن ؗان اسʱغلاله للʧȞʶ اسʱغله لهʚا الغʛض ؗʺا علॽه أن ʛʢʵǽه 
في أȑ أمǽ ʛقʱʹي تʙخله، مع الȄʨʻʱه هʻا أنه أȑ إساءة أو سʨء إدارة أو أȑ إهʺال 

ʷوضع ال ʖلʡ في Șʴال ʧاهʛامة ؗان للʶʳال ʧا مʙلغ حʰفع يʙاسة أو يʛʴال ʗʴيء ت
  .1ما علॽه مقابل اسʛʱجاع الʷيء الʺʛهʨن 

  : الالʚʯام بʙد الʵيء الʙʸهʦن : راǺعا

ʖʳǽ على الʙائʧ أن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  959هʚا الالʜʱام الʺادة  وقʙ نʗʸ على  
يʛد الʷيء الʺʛهʨن إلى الʛاهǼ ʧعʙ اسॽʱفاء ؗامل حقه وما يʸʱل ǼالȘʴ مʧ ملʴقات 

 ʅȄارʸاتومʹȄʨوتع."  

    ʠȄʨعʱه والʱانॽʸل ʅȄارʸم ʧقاته مʴل ملȞǼ قهʴل ʧائʙفاء الॽʱد اسʛʳʺǼ أنه ʘʽح
 ʗن، أما الʺادة الʨهʛʺيء الʷلل ʥالʺال ʨلأنه ه ʧاهʛال ʧيʙʺده للʛم بʨقǽ رʛض ȑأ ʧع
 Șعلʱا يʺॽɾ ȑازॽʴال ʧهʛسʺي على الʛال ʧهʛام الȞأح Șʽʰʢʱل ʗأحال ʙها فقʽتل ȑ

ʛʽ الʺʙيʧ وعʙم إمȞانॽة الʻʱفʚʽ على غʛʽ ماله الʺʛهʨن وعʙم جʨازه ʕʶʺǼولॽة الʛاهʧ غ
الʙفع ǼالʙȄʛʳʱ إلا إذا وجʙ اتفاق بʻʽه وʧʽȃ مʧ ؗفله، ؗʺا تȘʰʢ أǽʹا القʨاعʙ الʺʱعلقة 
 ʙعǼ ل الأجل أماʨل حلʰن وقʨهʛʺال ʧيʙالǼ فاءʨم الʙفي حالة ع ʥلʺʱال ȋʛش ʛʤʴǼ

  .2دون إتॼاع لإجʛاءات الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي حلʨل الأجل ʧȞʺॽɾ ذلʥ، ؗʺا مʻعʗ الॽʰع

  ر الʙهʥ الॻʲازȏ في مʦاجهة الغʙʻ وانقʷائهآثا :الʖʲॺʸ الʰاني

                                                           
  .147، 146. ص. محمد أحʺʙ الʺعʙاوȑ عʙʰ رȃه، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  .254حʱى الʸفʴة 250محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، مʧ الʸفʴة   2
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إن الʛهʧ الॽʴازȑ لا يʻفʚ في مʨاجهة الغʛʽ إلا إذا انʱقلʗ ما ʖʳǽ قʨله في الʙʰاǽة    
ȑ الʚحॽازة الʷيء الʺʛهʨن مʧ الʺʙيʧ الʛاهʧ إلى الʙائʧ الʺʛتهʧ أو إلى الأجʰʻي 

 ʛهʤا تʻه ʧفان، ومʛʢه الॽʹتʛازةيॽʴقال الʱة انॽة خاصॽʺأه  

  خاصʯʻي انʯقال الॻʲازة وحȖ الʛॺʲ في الʙهʥ الॻʲازȏ  :الʠʸلʔ الأول

  انʯقال حॻازة الʵيء الʙʸهʦن : الفʙع الأول

ʖʳǽ لʻفاذ الʛهʧ في حȘ الغʛʽ أن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  961حʘʽ نʗʸ الʺادة  
  ".يʙ الʙائʧ أو الأجʰʻي الȑʚ ارتʹاه الʺʱعاقʙان ʨȞǽن الʷيء الʺʛهʨن في

والȞʴʺة مʧ ذلʥ هʨ إعلام الغǼ ʛʽʺا يʲقل الʷيء الʺʛهʨن مʧ أॼɺاء الʛهʧ حʱى    
ولʨ تǼ ʦعʙ ذلʥ تأجʛʽه للʺʙيʧ الʛاهʧ نفʶه شʢȄʛة أن يʛؗʚ ذلʥ في عقʙ الإʳǽار أو 

ʥلʚب ʧهʛال ʙʽق ʞعلى هام ʛشʕي.  

  الʙʸهʦن حȖ حʛॺ الʵيء : الفʙع الʰاني

ʨʵǽل الʛهʧ الʙائʧ الʺʛتهʧ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  962ونʗʸ على ذلʥ الʺادة    
 ʦق ثʨحق ʧم ʛʽا للغʺǼ اس ؗافة، دون إخلالʻن على الʨهʛʺيء الʷال ʝॼفي ح Șʴال

  .حفʤها وفقا للقانʨن 

وȂذا خʛج الʷيء مʧ يʙ الʙائʧ دون إرادته أو دون علʺه، ؗان له الȘʴ في اسʛʱداد 
  ". مʧ الغʛʽ وفقا لأحȞام الॽʴازةحॽازته 

    Șح ʨوه ʛʽاجهة الغʨفي م ȑازॽʴال ʧهʛاني للʲال ʛح الأثʹʱي ʟʻخلال ال ʧوم
حʝॼ الʷيء الʺʛهʨن في مʨاجهة الʺʙيʧ ذاته وفي مʨاجهة الغʛʽ إذا ؗان حȘ رهʻه 
 ʝॽل ،ʧهʛئة الʜʳم تʙة عʙقا لقاعॽʰʢه تʻفي ؗامل ديʨʱʶǽ ىʱة حʙʽالʺق ʦقهʨقʴقا لǼسا

ʚا فʖʶʴ بل حʱى وȂن خʛجʗ حॽازة الʷيء الʺʛهʨن مʧ يʙ الʛاهʧ أو الأجʰʻي الȑʚ ه
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ʨʴǽزه بʛضا أʛʡافه دون إرادتهʦ أو Ǽغʛʽ علʺهॽʢʱʶॽɾ ʦعʨا أن ʛʱʶǽدوا حॽازة هʚا 
  .1الʷيء

  الʯقʗم والॺʯʯع في الʙهʥ الॻʲازȏ : الʠʸلʔ الʰاني

  حȖ الʯقʗم والأفʷلॻة: الفʙع الأول

حʘʽ أن الʙائʧ الʺʛتهʨʱʶǽ ʧفي حقه مʧ ثʺʧ الʷيء الʺʛهʨن أو مʧ الʺال الȑʚ حل  
مʴله مʱقʙما بʚلʥ على الʙائʧʽʻ العاديॼʡ ʧʽعا والʙائʧʽʻ أصʴاب الامॽʱاز الʱالʧʽʽ له 
 Șʴة أصل الॼتʛʺال ʝل وفي نفʺʷǽ مʙقʱا الʚا إلى أن هʻة، مع الإشارة هॼتʛʺفي ال

لا :" القانʨن الʺʙنيمʧ  963ي نʗʸ علʽها الʺادة لǼʱالإضافة إلى الʺʸارʅȄ ا
ǽقʛʸʱ الʛهʧ الॽʴازȑ على ضʺان أصل الȘʴ وȂنʺا ʧʺʹǽ أǽʹا وفي نفʝ الʺʛتॼة ما 

  :يلي

 .الʺʸارʅȄ الʹʛورȄة الʱي أنفقʗ للʺʴافʤة على الʷيء - 
 .الʱعȄʨʹات عʧ الأضʛار الʻاشʯة عʧ عʨʽب الʷيء - 
ʙ الʛهʧ الॽʴازȑ وقʙʽه عʙʻ مʸارʅȄ العقʙ الȑʚ أنʷأ الʙيʧ ومʸارʅȄ عق - 

 .الاقʱʹاء
 -  ȑازॽʴال ʧهʛال ʚʽفʻاها تʹʱي اقʱال ʅȄارʸʺ2"ال. 

  حȖ الॺʯʯع: الفʙع الʰاني

وهʚا معʻاه أن الʙائʧ الʺʛتهॽʢʱʶǽ ʧع مʺارسة حقه في تॼʱع الʷيء الʺʛهʨن حʱى    
ʛهʨʱʶǽ ʧفي ديʻه والॼʱʱع هʻا لا ǽعʻي الॼʱʱع الʺادȑ بل الॼʱʱع القانʨني لأنه في ال

الॽʴازȑ تʱʻقل حॽازة الʷيء الʺʛهʨن مʧ الʺʙيʧ الʛاهʧ إلى الʙائʧ الʺʛتهʧ أو إلى 
 ʧازة مॽʴه الʚه ʗجʛفإذا خ ،ʛʽاجهة الغʨفي م ʧهʛال ʚفʻى يʱفان حʛʢه الॽʹتʛي يʰʻأج

                                                           
  .266حʱى الʸفʴة  256محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، مʧ الʸفʴة  1
  .162، 161، 160محمد أحʺʙ الʺعʙاوȑ عʙʰ رȃه، الʺʛجع الʶابȘ، الʸفʴات  2
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يʙه Ǽغʛʽ إرادته أو دون علʺه فهʻا ॽʢʱʶǽع اسʛʱدادها لʧؔ إذا حʙث وأن انʱقلʗ هʚه 
ʻʺازة خاصة في الॽʴل الʨقʻʺازة في الॽʴة الʙإلى قاع ʙʻʱة واسॽʻال ʧʶح ʟʵل إلى شʨق

سʙʻ الʺلॽؔة فهʻا لا ʧȞʺǽ اسʱعʺال حȘ الॼʱʱع وॼʸȄح دائʻا عادǽا لفقʙه الॽʴازة سʨاء 
  .1كان الʷيء الʺʛهʨن عقارا أو مʻقʨلا

ʖالʰال ʔلʠʸال : ȏازॻʲال ʥهʙاء الʷانق:  

تॽɻॼة لانقʹاء الالʜʱام الʺʹʺʨن يʻقʹي الʛهʧ الॽʴازȑ ؗʺا الʛهʧ الʛسʺي ʸǼفة 
  أو ʸǼفة أصلॽة دون انقʹائه

  انقʷاء الʙهʥ الॻʲازʶǺ ȏفة تॻɹॺة:الفʙع الأول

يʻقʹي حȘ الʛهʧ الॽʴازǼ ȑانقʹاء :" القانʨن الʺʙنيمʧ  964ونʗʸ علॽه الʺادة  
الʙيʧ الʺʹʺʨن وȄعʨد معه إذا زال الʖʰʶ الȑʚ انقʹى Ǽه الʙيʧ، دون الإخلال 

ʱق الʨقʴالǼ Șʴانقʹاء ال ʧʽة ما بʛʱنا في الفʨها قانʰʶؗ ʙة قॽʻال ʧʶح ʛʽن الغʨȞǽ ي
  ".وعʨدته

وهʚا معʻاه أن الʛهʧ تاǼع للȘʴ الʻʺʹǽ ȑʚه يʜول لʜواله وȄعʨد لعʨدته دون    
  .2الإخلال Ǽالʴقʨق الʱي ʰʶʱȞǽها الغʛʽ حʧʶ الॽʻة في الفʛʱة بʧʽ زواله وعʨدته

  الॻʲازʶǺ ȏفة أصلॻةانقʷاء الʙهʥ : الفʙع الʰاني

يʻقʹي أǽʹا حȘ الʛهʧ الॽʴازȑ :" القانʨن الʺʙنيمʚ965  ʧا ما جاءت Ǽه الʺادة وه 
  : Ǽأحʙ الأسॼاب الآتॽة

إذا تʻازل الʙائʧ الʺʛتهʧ عʧ هʚا الȘʴ على أنه ʨʳǽز أن ʸʴǽل الʻʱازل ضʺʻا  - 
بʵʱلي الʙائǼ ʧاخॽʱاره عʧ الʷيء الʺʛهʨن أو مʧ مʨافقʱه على الʛʸʱف ॽɾه 

                                                           
  .270و 269، 268. ص. محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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دون تʴفȎ، غʛʽ أنه إذا ؗان الʷيء مʲقلا ȘʴǼ تقʛر لʺʸلʴة الغʛʽ، فإن تʻازل 
 .الʙائʧ لا يʻفʚ في حȘ هʚا الغʛʽ إلا بʛضائه

 .جʱʺع حȘ الʛهʧ الॽʴازȑ مع حȘ الʺلॽؔة في يʙ شʟʵ واحʙإذا ا - 
  .1"إذا هلʥ الʷيء أو انقʹى الȘʴ الʺʛهʨن  - 
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