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 الʦʲʸر الأول

  عقʗ الॻʮع

  : مقʗمة

لʺا تʨسع مʳال الʳʱارة        تعʙ الʳʱارة شȄʛان الॽʴاة الاقʸʱادǽة في أȑ مʱʳʺع وؗ
كلʺا انʱعʞ الʻاتج الإجʺالي الʺʴلي حʘʽ أن الʛʽʲؔ مʧ الʙول تʹع الʳʱارة في 
 ʝȞتع ʙبل ȑارة في أʳʱة الʨة، ؗʺا أن قȄʨʺʻʱال Ȍʢʵخلال إدراجها في ال ʧاتها مȄʨأول

تॼادل الʶلع والʙʵمات ʨȞǽن بʧʽ الفʯات الʺʳʱʻة القʨة الإنʱاجॽة للʙولة ʘʽʴǼ أن 
والʺʨزعة والʺʱʶهلؔة مʧ خلال بॽع وشʛاء الʶلع والʙʵمات الʺعʛوضة في الʺʴلات 

 ʧج مॽʱلها نʺʳل في مʲʺي تʱاق والʨوالأسʦهʻʽة القائʺة بȄارʳʱالعلاقات ال.  

ʽلة القانʨنॽة هʚه العلاقات هي علاقات تعاقǽʙة تʙʶʳʱ في عقʙ الॽʰع الǽ ȑʚعʙ الʨس    
 ʦاع حاجاتهॼن إلى إشʨعʶǽ ʧيʚاد الʛالأف ʧʽة بȄارʳʱادلات الॼʺال ʦॽʤʻالفعالة في ت
 ʙعق ʙعǽ ʥلʚال، لʨرؤوس أم ʧȄʨؔح وتȃʛال Șʽقʴʱدة أو لʙعʱʺلفة والʱʵʺة الॽʸʵʷال

  .الॽʰع قʨام الʳʱارة اهʗʺʱ تȄʛʷعات العالʦ بॽʤʻʱʺه تॽʤʻʺا دॽʀقا في جʺॽع مʛاحله

ʧȞʺǽ قʨله هʨ أن عقʙ الॽʰع لʧȞǽ ʦ معʛوفا ǼأحȞامه الʵاصة في بʙاǽة لʧؔ ما      
الأمʛ وȂنʺا سॼقه قʰل ذلʥ عقʙ الʺقاǽʹة Ǽالأشॽاء والȑʚ ؗان ʙʰʱʶǽل ʨʺǼجॼه الأفʛاد 
الأشॽاء Ǽأشॽاء أخǽ Ȑʛʺلʨؔنها، لʚلǽ ʥعʙ الʱعاقǼ ʙالʺقاǽʹة أقʙم العقʨد وأكʛʲها شʨʽعا 

ॼʷǽ ادʛؗان الأف ʘʽفي الʺاضي، ح ʦي هʱاء الॽادل الأشॼخلال ت ʧم ʦن حاجاتهʨع
  .ا بهʙف الاسʱهلاك أو حʱى الʳʱارةʴǼاجة إلʽه

 "عقʗ بॻع وشʙاء"وأول ما ʣهʛ الॽʰع ؗان في القانʨن الʛوماني والȑʚ ؗان ʶǽʺى    
ان مʧ العقʨد الʛضائॽة لʻؔه لʧȞǽ ʦ ناقلا للʺلॽؔة بل ؗان مʳʱʻا لʺʛʳد الʜʱامات  وؗ

ʙعاقʱʺال Șه على على عاتʙوضع ي ʧم ȑʛʱʷʺال ʧʽȞʺʱم بʜʱائع يلॼها أن الʻʽب ʧم ʧي
الʺॽʰع والانʱفاع Ǽه وحॽازته حॽازة هادئة، على أن يلʜʱم الʺȑʛʱʷ بʙفع الʧʺʲ الȑʚ ؗان 
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يʲʺʱل في قʢع الفʹة أو الʚهʖ لأن الʻقʨد لʦ تʧؔ معʛوفة في ذلʥ الʨقʗ، ولʺا ؗان 
ʷيء الʺॽʰع لʚا ؗان لابʙ لʻقل الʺلॽؔة إبʛام عقʙ الॽʰع عʙʻ الʛومان قاصʛا على تʶلʦॽ ال

عقʙ خاص يʧʺʹʱ نقل الʺلॽؔة، وȂذا ؗان الʷيء الʺॽʰع ذو أهʺॽة وجʖ حʹʨر خʺʶة 
ؗʺا ؗانʗ تॼʱع Ǽعʠ الإجʛاءات  آنʚاكشهʨد لأن الʱؔاǼة لʦ تʧؔ معʛوفة ) 05(

  .مʻها قʛاءة Ǽعʠ الأقʨال الʙيॽʻة الȞʷلॽة

الأخȐʛ اهǼ ʗʺʱعقʙ الॽʰع حʘʽ أجازته شʛعا وهʚا  كʺا أن الȄʛʷعة الإسلامॽة هي    
كʺا حʙدت ضʨاʢǼه وشʛوʡه حʘʽ أن الॽʰع ". وأحل الله الॽʰع وحʛم الȃʛا:" لقʨله تعالى

  .1لȐʙ جʺهʨر الفقهاء هʨ مॼادلة مال Ǽʺال أȑ مقاǽʹة شيء ʷǼيء

 هʨ عقʛʽʲؗ ʙ الʙʱاول في الॽʴاةإذن عقʙ الॽʰع هʨ عقʙ مʶʺى والعقʙ الʺʶʺى     
ǽعʻي أن الʺʛʷع وضع له تʦॽʤʻ تȄʛʷعي ، مʺا 2العʺلॽة حʱى عʛفǼ ʗأسʺائها الʵاصة

خاص Ǽه ʶǽهل الʱعʛف على أحȞامه ومʧ ثʺة تفʛʽʶه وتॽʽؔفه، إذ Ȟǽفي الʛجʨع إلى 
 ʧؔه، لʺȞʴي تʱال ʙاعʨف على القʛعʱني للʙʺن الʨرجة في القانʙʺال ʙا العقʚام هȞأح

 ʛʤالعامة في ن ȏادॼʺا للʹǽع أʹʵǽ ʥذل ʧد مʨع العقॽʺعلى ج Șʰʢي تʱال ʙة العقȄ
الʖʰʶ وحالات شʛوȋ صʴة العقʙ مʧ أهلॽة وخلʨه مʧ عʨʽب الإرادة وأǽʹا الʺʴل و 

  .ʢǼلان العقʙ وآثاره

     ʠعǼ ع إلىʹʵت ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽة بǽʙاصة فإن العلاقة العقʵال ʙاعʨأما الق
 ʛيʙʸاد وتʛʽʱاسǼ علقةʱʺال ʙاعʨة والقʶافʻʺالǼ Șعلʱʺن الʨها القانʻم ʛؗʚن ʧʽانʨالق
 ʥهلʱʶʺة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺن الʨة والقانȄارʳʱة الʢʷارسة الأنʺʺǼ Șعلʱʺن الʨائع والقانʹॼال

ʞوقʺع الغ.  
                                                           

 ، دار بلʝॽʁ للʛʷʻ والʨʱزȄع2016 حʨحʻʽʺǽ ʨة، عقʙ الॽʰع في القانʨن الʜʳائȑʛ، الॼʢعة الأولى، سʻة 1
  .04، 03. ص. الʜʳائʛ، ص

الʻʶهʨرȑ أحʺʙ عʙʰ الʛزاق، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني الʙʳيʙ، الʜʳء الʛاǼع، العقʨد الʱي تقع على  2
 2000 سʻة ʻʰان،الʺلॽؔة الॽʰع والʺقاǽʹة، الॼʢعة الʲالʲة الʙʳيʙة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، ل

  .01.ص
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     ʻʱنيواسʙʺن الʨع في القانॽʰال ʙعق ʦʤن ȑʛائʜʳع الʛʷʺم فإن الʙفي  1ادا على ما تق
الॼاب الʶاǼع مʻه الȑʚ جاء تʗʴ عʨʻان العقʨد الʺʱعلقة Ǽالʺلॽؔة وȃالʙʴʱيʙ في الفʸل 

 ʧاد مʨʺفي ال ʥاب وذلॼا الʚه ʧى  351الأول مʱام  412حȞق للأحʛʢʱالǼ ةǽاʙه، بʻم
  .العامة وصʨلا إلى أنʨاع الॽʰع

ȏʗʻهʸʯل الʶالف:  

  ماॻʀة عقʗ الॻʮع

نʛʤا للأهʺॽة الॼالغة الʱي ʱʴǽلها عقʙ الॽʰع سʨاء في حॽاة الأفʛاد أو حʱى    
 ʗارجي، سارعʵال ʙʽعʸى على الʱاخلي وحʙال Ȑʨʱʶʺا على الʹǽعات وأʺʱʳʺال
 ʧم ʛʰʱعǽ ʘʽح ،ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الǼ ار ما قامʛه على غʺॽʤʻʱعات لȄʛʷʱلف الʱʵم

تॽʤʻʺا دॽʀقا، لʚلʥ سʦʱʽ الʙʴيʘ في العقʨد الʺʶʺاة الʱي نʱʺʤها الȄʛʷعة العامة 
 ʧه عʜʽʽʺا تʚ الفʸل الʱʺهȑʙʽ مفهʨم عقʙ الॽʰع أيʧ يʦʱ الʛʢʱق لʱعȄʛفه وخʸائʸه وؗ
 ʙللعق ȋوʛش ʧم ʙا العقʚه ʧȄʨؔقال للؔلام على تʱالان ʦʱʽابهة له، لʷʺد الʨالعق

ʺا ʴǽلʨ الʺعʛوفة دون أن يʦʱ الإغفال على الʛʢʱق للعقʨد الʱي تȘʰʶ عقʙ الॽʰع أو ؗ
 ʧع مॽʰال ʙعقǼ Șʴي تلʱة، إضافة إلى الأوصاف الǽʙʽهʺʱد الʨالعقǼ هاʱʽʺʶت ʠعॼلل

  :عʻʽة وتȃʛʳة ومʚاق وذلʥ وفȘ الʻقاȋ الʱالॽة

  :الʖʲॺʸ الأول

  مفهʦم عقʗ الॻʮع

     ʧʽʽعॽʰʢاص الʵاة الأشॽعا في حʨʽة شॽنʨفات القانʛʸʱال ʛʲأك ʧع مॽʰال
قʨد القانʨنॽة انʷʱارا في الॽʴاة الʨʽمॽة وقʙ تʹاعفʗ والʺعʧʽȄʨʻ، ؗʺا ǽعʛʰʱ مʧ أه الع

                                                           
1  ʦرق ʛرخ في  58 -75الأمʕʺ26ال  ʛʰʺʱʰالق 1975س ʧʺʹʱʺن الʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙني الʺعʙʺن الʨان

 ʦرخ في  05 - 07رقʕʺ13ال  ʨد  2007مايʙة العȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳة للॽʺسʛة الʙȄʛʳادرة 31الʸال ،
  .03. ، ص2007مايʨ  13بʱارȄخ 
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أهʺʱʽه خاصة Ǽعʙ الʨʢʱر الهائل والʛʽʰؔ الȑʚ وصل له الإنʱاج الʻʸاعي وتقʙم 
أسالʖʽ تʨزȄع الʺʳʱʻات، لʚلʥ اهʦʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على غʛار ॽʁǼة الȄʛʷʱعات 

لॼعʠ لʨصفه Ǽأنه قʨام العالʺॽة بॽʤʻʱʺه وهʨ مʙʸʱر العقʨد الʻاقلة الʺلॽؔة مʺا أدǼ Ȑا
  .1الॽʴاة الʺʙنॽة والʳʱارȄة

   عقʗ الॻʮع وخʶائʶهوتʚʻʻʸ تعʃȂʙ : الʠʸلʔ الأول

  تعʃȂʙ عقʗ الॻʮع: الفʙع الأول

    ،ʛيء آخʷǼ مقابلة شيء ȑأ ʛاء شيء في مقابل شيء آخʢإع ʨع في اللغة هॽʰال
الأضʙاد أǼ ȑاع يॽʰع بॽعا، إذ أخʛجه عʧ ملؔه Ǽعʨض، وهʨ مʧ  والॽʰع لغة مʙʸر

ʢǽلȘ على الॽʰع والʛʷاء معا، وفي الاصʢلاح الʛʷعي الॽʰع هʨ مقابلة مال Ǽʺال 
 قابلʧʽ للʛʸʱف Ǽإʳǽاب وقʨʰل بʨجه ǽفʙʽ الʺلʥ، والʺʛاد مʧ الʺال هʻا هʨ الʺال الʺʱقʨم

   .2لأن غʛʽ الʺʱقʨم لا ʨʳǽز الʱعامل Ǽه شʛعا فلا ʨȞǽن مॽʰعا ولا ثʺʻا

:" مʧ القانʨن الʺʙني على ما يلي 351نʗʸ الʺادة ʨنॽة فقʙ أما مʧ الʻاحॽة القان   
هʨ عقʙ يلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الॼائع Ǽأن يʻقل للʺȑʛʱʷ ملॽؔة شيء أو حقا مالॽا آخʛ في 

ȑʙنق ʧʺمقابل ث ." ȑʙنق ʛʽال غʺǼ ȑʙادلة مال نقॼم ʨع هॽʰال ʙح أن عقʹʱه يʻوم
خʛ وȄلʜم الʺǼ ȑʛʱʷأن يʙفع حʘʽ يلʜم الॼائع بʻقل ملॽؔة شيء للʺȑʛʱʷ أو حقا مالॽا آ

  .مقابل ذلʥ ثʺʧ نقȑʙ للॼائع

يʱʹح مʧ خلال هʚا الʱعʅȄʛ أن لعقʙ الॽʰع خʸائʟ عامة وأخȐʛ خاصة نʙرسها   
  :تॼعا

                                                           
، 2022، الʜʳء الأول، ॼʡعة )عقʙ الॽʰع وعقʙ الؔفالة(درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʨجʜʽ في العقʨد الʵاصة  1

  .04. ، ص2022للʛʷʻ والʨʱزȄع، الʨادȑ، جانفي مॼʢعة مʨʸʻر 
ان الॽɺʛʷة لॽʁام عقʙ الॽʰع في الفقه الإسلامي، الʺʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم القانʨنॽة  2 بلʴاج العȃʛي، الأرؗ

 ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة والǽادʸʱد 35الاقʙص 02، الع ،ʛائʜʳ108. جامعة ال.  
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  خʶائʝ عقʗ الॻʮع: الفʙع الʰاني

لعقʙ الॽʰع جʺلة مʧ الʸʵائʟ مʻها ما ʻʸǽف على أنها عامة تʛʱʷك فʽها جʺॽع    
أنها خاصة لأن عقʙ الॽʰع يʻفʛد وʱȄفʛد بها وذلʥ ما سʦʱʽ  العقʨد ومʻها ما تʻʸف على

ʧʽʱʽالʨʺال ʧʽʱʢقʻعا في الॼق له تʛʢʱال:  

  :الʶʳائʝ العامة لعقʗ الॻʮع: أولا

   :ـ الॻʮع عقʗ رضائيأ 

ǽعʙ عقʙ الॽʰع مʧ العقʨد الʛضائॽة حȞǽ ʘʽفي لانعقاده تʨافȘ إرادة الʺʱعاقʙيʧ الॼائع     
 Șابʢʱب ʥوذل ȑʛʱʷʺوال ʧؔلي لȞاء شʛإج ȑاذ أʵاجة لاتʴل دون الʨʰاب مع القʳǽالإ

قʙʴǽ ʙث أن يʱفȘ الʺʱعاقʙان على أن ʨȞǽن الॽʰع مȃʨʱȞا في ورقة رسʺॽة أو حʱى 
ʧʽʱحال ʧʽب ʜʽʺʱال ʖʳǽ اʻة وهॽɾʛع.  

الأولى أن يʱفȘ الʛʢفʧʽ على أن تʨؔن الʱؔاǼة شȋʛ للانعقاد وعلॽه فإن الॽʰع لا ǽقʨم    
ي الȞʷل الʺʱفȘ علॽه، أما الʲانॽة إذا ؗانʗ الʱؔاǼة للإثॼات فقȌ فإن تʵلفها إلا إذا تʦ ف

 ʙلا تؔفي الإرادة لانعقاد عق ʙق ʧؔللانعقاد، ل ʧ لا يʕثʛ على ॽʀام العقʙ لأنها لʗʶॽ رؗ
ʻا  الॽʰع بل يʨʱجʖ أن ǽفʛغ في شȞل خاص ʙʴǽده القانʨن حʘʽ تعʙ الʱؔاǼة الʛسʺॽة رؗ

  .ر أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄةشȞلॽا في حالة بॽع العقا

   :ـ الॻʮع عقʗ معاوضةب 

أȑ أنه عقʶǽ ʙلʨʺǼ ʦجॼه ؗل مʧ الʺʱعاقʙان للآخʛ على وجه الʺلॽؔة شيء مʻقʨل    
أو غʛʽ مʻقʨل أو حقا مʛʳدا سʨاء ؗان ذلʥ مʧ نʨع واحʙ أو مʧ أنʨاع مʱʵلفة، Ǽʺعʻى 

  .ǽأخॽɾ ʚه ؗل مʧ الʺʱعاقʙيʧ مقاǼلا لʺا ǽعॽʢه
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  :الॻʮع ملʚم لʱانʥʻʮـ ج 

الॽʰع يʷʻئ الʜʱامات مॼʱادلة في ذمة الॼائع والʺʨȞǽ ʘʽʴǼ ȑʛʱʷن ؗل مʻهʺا دائʻا      
ʗقʨال ʝا في نفʻيʙف  ،ومʛʢامات الʜʱال ʨف هʛʡ امات ؗلʜʱال ʖʰن سʨȞǽ اʺؗ

الآخʛ، وتʙʰو أهʺॽة هʚه الʵاصॽة في تʻفʚʽ عقʙ الॽʰع ʨʳǽ ʘʽʴǼز لأحʙ الʺʱعاقʙان 
الامʻʱاع عʧ تʻفʚʽ الʜʱامه ʖʰʶǼ عʙم تʻفʚʽ الʛʢف الآخʛ لالʜʱامه، ؗʺا لهʚه الʵاصॽة 

  .ʶ1خأǽʹا أهʺॽة ॽɾʺا Ǽ ʟʵǽالʺʢالॼة Ǽالʻʱفʚʽ العʻʽي أو الف

  :ـ عقʗ الॻʮع مʗʲد الالʚʯامات والʗʸةد 

ʘʽʴǼ أن حقʨق والʜʱامات الʛʢفʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ مʙʴدة قانʨنا إذ ǽعلʦ ؗل مʻهʺا    
ما يلʜʱم Ǽه اتʳاه الʛʢف الآخʛ عʙʻ إبʛام العقʙ، لأن الʺʛʷع تؔفل بॽʤʻʱʺها تॽʤʻʺا 

ʦॽلʶة وتॽؔقل الʺلʻم بʜأنه مل ʦعلǽ ائعॼدا، فالʙʴقاق  خاصا ومʴʱع مع ضʺان الاسॽʰʺال
والعʨʽب الॽɿʵة، والʺȑʛʱʷ يʙرك أنه ملʜم بʙفع ثʺʧ نقȑʙ وتʶلʦ الʺॽʰع، مع الإشارة 
إلى أنه يॼʻغي تʻفʚʽ الॽʰع في مʙة مʙʴدة غالॼا ما يʱفȘ الʛʢفان علʽها أو يʦʱ تʻفʚʽه فʨر 

  .2إبʛام العقॼʡ ʙقا لʺا هʨ مʨʸʻص علॽه في القʨاعʙ العامة

  :ئʝ الʳاصة Ǻعقʗ الॻʮعالʶʳا: ثانॻا

     ʧʽʱʽʸʵǼ عॽʰال ʙد عقʛفʻي ʧʽʱتان خاصʜʽʺم ʦإن ل Ȑʛد الأخʨاقي العقǼ ʧه عʜʽʺت
  هʺانقل يʻفʛد بهʺا عقʙ الॽʰع وحʙه دون سʨاه و 

  :ـ خاصॻة نقل الʸلॻؒةأ 

يʛتʖ عقʙ الॽʰع الȑʚ انعقʙ صʴॽʴا على عاتȘ الॼائع الʜʱام بʻقل ملॽؔة الʺॽʰع إلى    
 القانʨن الʺʙنيمʟʻ351  ʧ علॽه صʛاحة الʺادة الʺʛʳʺǼ ȑʛʱʷد إبʛام العقʙ وهʨ ما ت

". يلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الॼائع Ǽأن يʻقل للʺȑʛʱʷ ملॽؔة شيء أو حقا مالॽا آخʛ:" الʱي ورد فʽها
                                                           

  .06. درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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ʖʳǽ تʻفʚʽ العقॼʡ ʙقا لʺا اشʱʺل علॽه :" مʧ نفʝ القانʨن  107كʺا جاء في الʺادة 
وʧʶʴȃ نॽة، ولا ǽقʛʸʱ العقʙ على الʜام الʺʱعاقǼ ʙʺا ورد ॽɾه فʖʶʴ بل يʻʱاول أǽʹا 

  ".ما هʨ مʧ مʱʶلʜماته وفقا للقانʨن والعʛف والعʙالة ॽʰʡ ʖʶʴǼعة الالʜʱام

  :ـ خاصॻة أن الʸقابل هʦ دائʸا ثʥʸ نقȏʗب 

لʺȑʛʱʷ بʙفع ثʺʧ نقȑʙ للॼائع مقابل نقل ملॽؔة الʺॽʰع الȑʚ الʜʱم بها هʚا يلʜʱم ا    
الأخʛʽ، وʲʺʱȄل الʧʺʲ في مʰلغ مʧ الʻقʨد أو ما ǽقʨم مقامها مʲل الʥॽʷ، ؗʺا يॼʻغي أن 

  .ʨȞǽ1ن الʧʺʲ مقʙرا أو قاǼلا للʙʴʱيʙ وأن ʨȞǽن جǽʙا لا صʨرȄا ولا تافها

ʖالʰع الʙع : الفॻʮال ʗمقارنة عق Ȏʙد الأخʦالعقǺ  

رغʦ رسʦ حʙود عقʙ الॽʰع مʧ قʰل القانʨن إلا أنه يʨجʙ تʷاǼه بʧʽ عقʙ الॽʰع والعقʨد    
 ʛهʤخاصة، وت ʙاعʨقǼ اʹǽع أʛʷʺها الʺʤي نʱوفة في الʺعاملات والʛالʺع Ȑʛالأخ
 ʘʽح ʙفي وصف العق ʥقع شǽ ماʙʻع Ȑʛد الأخʨاقي العقॼع بॽʰال ʙة مقارنة عقॽʺأه

ا سلॽʺا ضي تʙʴيॽʰʡ ʙعة العقʙ القانʨنॽة مʧ خلال مʴʻه وصفا قانʨنॽيॼʻغي على القا
  )القانʨن الʺʙنيمʧ  111أنʛʤ الʺادة (

  :الॻʮع والهॺة :أولا

الهॼة تʺلǼ ʥॽلا عʨض، وʨʳȄز للʨاهʖ أن :" مʧ قانʨن الأسʛة 202تʟʻ الʺادة     
ȋʛʷاز الʳقف تʺامها على انʨʱام يʜʱالǼ امॽʁب له الʨهʨʺعلى ال ȋʛʱʷǽ ."  

مʧ هʻا يʱʹح أن عقʙ الهॼة ناقل لʺلॽؔة الʷيء مʴل الهॼة مʧ الʨاهʖ إلى    
الʺلॽؔة مقابل ثʺʧ نقȑʙ، ومع ذلʥ  الʺʨهʨب له دون مقابل بʻʽʺا في عقʙ الॽʰع يʦʱ نقل

 ʟقابل ؗʺا جاء في نʺǼ ʗʺة تॼاله ʗع إذا ؗانॽʰال ʙة وعقॼاله ʙعق ʧʽب ʝॼقع اللǽ ʙق
الʺادة الʶاǼقة خʨʸصا إذا ؗان هʚا الʺقابل مʰلغ مʧ الʻقʨد عʙʻئʚ يʨʲر الʶʱاؤل حʨل 

  ॽʰʡعة العقʙ بʧʽ الʨاهʖ والʺʨهʨب له هل هʨ عقʙ بॽع أم ॼʂة؟
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    ʴفإذا إن ت ،ʧيʙعاقʱʺة لل ʛؗʱʷʺة الॽʻا إلى الʺʱد حʨعǽ ʙني للعقʨصف القانʨال ʙيʙ
رغʦ الʺقابل الʻقȑʙ فȘʰʢʱ أحȞام وتʨفʛ نॽة الʛʰʱع تʧʽʰ للقاضي أن نʱʽهʺا ؗانॼʂ ʗة 

ة ʨȞǽن مʧ خلال ॼɺارات العقʙ الʨاضʴة  ʛؗʱʷʺة الॽʻال ʧع ʘʴॼوال ،ʝȞلا فالعȂة وॼاله
القاضي الʷؔف عʧ نʱʽهʺا مʱʶعʻʽا في ذلʥ  أما في حالة غʺʨضها يʨʱجʖ على

 ȑارʳف الʛان وفقا للعʙعاقʱʺال ʧʽأمانة وثقة ب ʧم ʛفʨʱغي أن يॼʻا يʺȃعامل وʱعة الॽʰʢǼ
  . 1في الʺعاملات

  :الॻʮع والإʱǻار :ثانॻا

عقʧȞʺǽ ʙ الʺʕجʛ :" عقʙ الإʳǽار على أنه القانʨن الʺʙنيمʧ  467عʛفʗ الʺادة     
Ǽʺقʱʹاه الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع ʷǼيء لʺʙة مʙʴدة مقابل بʙل إʳǽار معلʨم، ʨʳǽز أن 

ʛعʺل آخ ȑأ ʦǽʙقʱا أو بʙار نقʳǽل الإʙد بʙʴǽ."  

حʨȞǽ ʘʽن بʙل الإʳǽار في الغالʖ ثʺʧ نقȑʙ غʛʽ أنه ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن الʺقابل     
قʙ الॽʰع Ǽأنه عقʙ ناقل للʺلॽؔة بʻʽʺا عقʙ الإʳǽار لا يʻقل تقʦǽʙ عʺل، ومʻه يʜʽʺʱ ع

 ʛأجʱʶʺال ʧʽȞʺف إلى تʙنʺا يهȂو ʛأجʱʶʺة إلى الʛجʕʺال ʧʽقل العʱʻلا ت ʘʽة حॽؔالʺل
  .ع بهامʧ الانʱفا

ومع ذلʥ قǽ ʙقع اللʝॼ والʵلȌ بʧʽ العقʙيʧ خاصة إذا وقع العقʙ لا على الʷيء    
أو مʳʱʻاتها وȄقال عادة أن الفʛق بʧʽ  ثʺار هʚه العʧʽذاته أȑ العʧʽ الʺʕجʛة بل على 

، دون انʱقاص أما الʲانॽة فʻʱʱاقʟ حʱى تʻفʚ الʲʺار والʺʳʱʻات أن الأولى مʙʳʱدة دورȄة
ʨȞǽن إʳǽارا لأن الʺʻفعة تقع على الʲʺار إذا وقع على ثʺار العʧʽ الʺʕجʛة  فالأصل

ة لا تʱأثʛ بʱلʥ الʺʻفعة خʨʸصا إذا ؗانʗ دورȄة مʙʳʱدة حʘʽ تॼقى الأرض قائʺ
إلى اسʸʯʱال العʧʽ أو بʱعʛʽʰ أدق مʳʱʻاتها Ǽالʲʺار أما إذا أدت الʺʻفعة Ǽالʲʺار 
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الʺʕجʛة في حʙ ذاتها إلى حʙ الʻفاذ ؗالʺعادن الʺʛʵʱʶجة مʧ الأرض مʲل الʛʱʰول 
  .1والفʦʴ عʙʻها ʨȞǽن العقʙ بॽعا

  :الॻʮع والʸقاʷǻة :ثالʰا

الʺقاǽʹة عقʙ يلʜʱم Ǽه ؗل مʧ :" على أن القانʨن الʺʙنيمʧ  413نʗʸ الʺادة    
  ".الʺʱعاقʙيʧ أن يʻقل إلى الآخʛ على سʽʰل الॼʱادل ملॽؔة مال غʛʽ الʻقʨد

يʱʹح أن الʺقاǽʹة هي مॼادلة مال Ǽʺال أȑ الʺقابل لʝॽ ثʺʻا نقǽʙا لʚلʶǽ ʥهل     
الʜʽʽʺʱ بʧʽ العقʙيʧ مʧ خلال ॽʰʡعة الʺقابل، فهʨ في الॽʰع ثʺʧ نقȑʙ وهʨ في 

لʻقʨد الʺقاǽʹة مال لʝॽ مʧ الʻقʨد، لʧؔ قǽ ʙقع الغʺʨض إذا ؗان الʺقابل جʜءا مʧ ا
إذا ؗانʗ الأشॽاء الʺʱقاʠǽ فʽها مʱʵلفة :" نيالقانʨن الʺʙمʧ  414حʘʽ نʗʸ الʺادة 

  ".الʦॽʁ في تقʙيʛ الʺʱعاقʙيʧ، جاز تعʠȄʨ الفʛق ʰʺǼلغ مʧ الʻقʨد

وʶȄʺى هʚا الفʛق Ǽالʺعʙل حʘʽ إذا غلʖ على الʺقابل الʻقʨد ؗان العقʙ بॽعا أما إذا     
ȑʙقʻاء الʺقابل الʻʲʱاسȃة، وʹǽمقا ʙه الʺال ؗان العقॽعل ʖغلǽ كان الʺقابل  ʜʽʺʱي ȑʚال

Ǽه عقʙ الॽʰع فإن العقʙان مʱʺاثلان ولʚلʥ لǽ ʦʹع القانʨن أحȞاما خاصة Ǽالʺقاǽʹة 
تȑʛʶ :" م. مʧ ق 415مॽɿʱȞا بȘʽʰʢʱ أحȞام الॽʰع علʽها وذلʥ ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  .2"على الʺقاǽʹة أحȞام الॽʰع Ǽالقʙر الȑʚ تʶʺح Ǽه ॽʰʡعة الʺقاǽʹة

  :الॻʮعتʥȂʦؒ عقʗ : الʠʸلʔ الʰاني

عقʙ الॽʰع ʶؗائʛ العقʨد ʵǽʹع في شʛوʡه إلى شʛوȋ العقʙ العامة وهي ؗʺا نʤʺها    
القانʨن الʺʙني ثلاثة شʛوȋ هي شȋʛ الʛضا والʺʴل والǽ ʖʰʶʹاف لها شȋʛ شȞلي 
يʲʺʱل في الʛسʺॽة في بॽع العقار، ॼɾالॼʶʻة لȋʛʷ الʖʰʶ فإنه ʵǽʹع للقʨاعʙ العامة 
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م سॼʰا وأن ʨȞǽن قائʺا عʙʻ إبʛام عقʙ الॽʰع وأن ʨȞǽن حʘʽ يॼʻغي أن ʨȞǽن للالʜʱا
  .مʛʷوعا، لʚلʥ سʱقʛʸʱ دراسʻʱا على شʛوȋ الʛضا والʺʴل والȞʷلॽة

   شȉʙ الʙضا: الفʙع الأول

بʛضا ) الإʳǽاب(ǽعʙ الʛʱاضي في عقʙ الॽʰع هʨ الأساس فهʨ تلاقي رضا الॼائع    
 ȑʛʱʷʺل(الʨʰن رضا ا) القʨȞǽ غي أنॼʻȄقهʺا وǼاʢأهلا وت ʟʵش ʧصادرا ع ʧʽفʛʢل

 ʖجان ʧوم ،ʖجان ʧا مʚوفة هʛب الإرادة الʺعʨʽع ʧا مॽخال ȑا أʴॽʴف وصʛʸʱلل
آخʛ قǽ ʙفʹل الʺʱعاقʙان الʺʛور ʛʺǼحلة تʺهǽʙʽة تʲʺʱل في الʨعǼ ʙالॽʰع أو الॽʰع 

  :Ǽالعʨȃʛن، لʚلʥ سʦʱʽ دراسة هʚه الʻقاȋ تʨالॽا

  :ʙʟفي عقʗ الॻʮع :الفʙع الʰاني

ʛʡفي عقʙ الॽʰع هʺا الॼائع هʺا الॼائع والʺȑʛʱʷ فالعلاقة الʱي تʢȃʛهʺا هي علاقة    
ʨʶǽدها نʨع مʧ الʨʱازن العقȑʙ لʚلʱʶǽ ʥفʙʽ ؗلا الʛʢفʧʽ مʧ الʴʺاǽة القانʨنॽة الʱي 
تʸʵه ॼʡقا للقʨاعʙ العامة، لʧؔ نʳॽʱة للʨʢʱر الʻʸاعي والʨʻؔʱلʨجي في مʳال إنʱاج 

أصॼح الॼائع ǽعʙ مʛʱʴفا والʢǽ ȑʚلȘ علॽه القانʨن اسʦ الʶلع والʙʵمات وॽȃعها 
 ȑازʨʱم الʙعǼ هʺاʻʽة بǽʙالعلاقة العق ʜʽʺʱت ʘʽهلؔا، حʱʶه مॽʺʶǽ ȑʛʱʷʺخل والʙʱʺال
ونʳॽʱة لʚلʥ تȘʰʢ علʽهʺا القʨاعʙ الʵاصة ألا وهي قانʨن حʺاǽة الʺʱʶهلʥ  والʱي 

ʥهلʱʶʺة الǽاʺʴا لʸॽʸت خʙ1وج.  

ʖالʰع الʙالف: ॺة الॻأهل ȏʙʯʵʸائع وال:  

    ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧن ؗل مʨȞǽ غي أنॼʻي ʙفي العقʛʡ اه أنʻا معʚف، هʛʸʱأهلا لل
 ȑاجة لأʴودون ال ʥلʚهل لʕم ʟʵش ʧني مʨقان ʛث أثʙʴǽ فʛʸʱؗ عॽʰر الʙʸǽ
تʛخʟॽ، والأصل أن ؗل شʟʵ أهلا لإبʛام عقʙ الॽʰع أȑ يʱʺʱع ȞǼامل الʜʽʽʺʱ في 
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رض مʧ عʨارض الأهلॽة تʳعله ناقʟ الأهلॽة أو مॼاشʛة تʛʸفاته ما لǼ ʖʸǽ ʦعا
  .فاقʙها ʦȞʴǼ القانʨن 

     ʙشʛال ʧإذا بلغ س ʜʽʽʺʱة والॽؗامل الأهل ʙعǽ ʟʵʷعا ) 19(والʱʺʱة ؗاملة مʻس
، أما القاصʛ الʺʺʜʽ فهʨ )مʧ القانʨن الʺʙني 40الʺادة (ॽة ولʛʳʴǽ ʦ علॽه Ǽقʨاه العقل

 ʜʽʽʺʱال ʧوس ʙشʛال ʧلغ سʰي ʦول ʜʽʽʺʱال ʧبلغ س ȑʚال ʨالʺادة ) 13(ه ʖʶة حʻ42س 
الأعʺال الʻافعة نفعا : وفي هʚه الʴالة نʺʜʽ بʧʽ ثلاثة احʱʺالات مʧ القانʨن الʺʙني

مʴʹا وتعʛʰʱ صʴॽʴة ومʳʱʻة لॽʺʳع أثارها القانʨنॽة، والأعʺال الʹارة ضʛرا مʴʹا 
تعǼ ʛʰʱاʡلة ʢǼلانا مʢلقا في حقه، والأعʺال الʙائʛة بʧʽ الʻفع والʹʛر والʱي تʱʴاج و 

 ʟأو ناق ʦǽʙع ʙاشʛع أما الॽʰال ʙعلى عق ȑʛʶǽ اʚل ه إلى إجازة الʨلي أو الʨصي وؗ
الʜʽʽʺʱ والȑʚ أصǼ ʖʽعارض مʧ عʨارض الأهلॽة مʧ عʱه أو جʨʻن أو غفلة أو سفه 

ʱف ʜʽʽʺʱال ʧلغ سʰي ʦل ȑʚلقاأو الʢلانا مʢǼ لةʡاǼ ʦفاتهʛʸت ʛʰʱع.  

   :عʦʻب الʙضا :الفʙع الʙاǺع

     ʙال العقʢǼإ ʖلʡ ب الإرادة جاز لهʨʽع ʧم ʖʽع ȑʛʱʷʺائع أو الॼإذا شاب رضا ال
على أساس هʚا العʖʽ، وعʨʽب الʛضا مʙʴدة على سʽʰل الʛʸʴ وهي الغلȌ والإكʛاه 

ʛʲȞȄو ،ʧʰإلى الغ ȑدʕي ȑʚغلال الʱوالاس ʝॽلʙʱر  والʙʸǽ ʘʽع حॽʰال ʙفي عق ʝॽلʙʱال
في أغلʖ الʴالات مʧ الॼائع الȑʚ يʱعʺʙ في اسʱعʺال ʛʡق احॽʱالॽة لإعʢاء وصف 

فعه كاذب للʺॽʰع أو ʱؗʺان الʺعلʨمات الأساسॽة الʵاصة Ǽه بهʙف تʹلʽل الʺȑʛʱʷ ود
  .لʛʷاء الʺॽʰع

أما الاسʱغلال الȑʚ يʕدȑ إلى غʧʰ فقʙ عالʳه الʺʛʷع ȞʷǼل ʵǽالف العʨʽب     
الأخȐʛ حʘʽ أن هʚا العʖʽ يʕثʛ على الʺॽʰع أكʛʲ مʧ الإرادة، فʕʽدȑ إلى الʱفاوت في 
الالʜʱامات لʚلʥ لا يʱʻج إʢǼال العقʙ دوما بل إنقاص في الʜʱامات الʺʱعاقʙ الȑʚ وقع 

وʖʳȄ رفع دعȐʨ الاسʱغلال ) القانʨن الʺʙني مʧ 90الʺادة (لاسʱغلال في غʧʰ جʛاء ا
ʙخ العقȄتار ʧة مʻخلال س.  
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ʖʳǽ أن ʨȞǽن :" 352وما تʙʳر الإشارة إلॽه في عقʙ الॽʰع وحʖʶ نʟ الʺادة    
الʺȑʛʱʷ عالʺا Ǽالʺॽʰع علʺا ؗاॽɾا وȄعʛʰʱ العلʦ ؗاॽɾا إذا اشʱʺل العقʙ على بॽان الʺॽʰع 

ʱال ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ ةॽهوأوصافه الأساسॽف علʛع.  

وȂذا ذʛؗ في عقʙ الॽʰع أن الʺȑʛʱʷ عالǼ ʦالʺॽʰع سقȌ حȘ هʚا الأخʛʽ في ʡلʖ إʢǼال 
  ".الॽʰع بʙعȐʨ عʙم العلǼ ʦه إلا إذا أثʗʰ غʞ الॼائع

  :يʱʹح مʧ هʚا الʟʻ الآلॽات الʱي يʴʱقȘ بها العلʦ الؔافي وهي

ʛؗ هʚه الॽʰانات حʘʽ تʚ :ـ أن يʙد في عقʗ الॻʮع أوصاف الॻʮʸع وॻȁاناته الأساسॻة 
والأوصاف مʧ أجل تʺʧʽȞ الʺȑʛʱʷ مʧ الʱعʛف علॽه، ومʻه فإن تعʧʽʽ الʺॽʰع ʱʶǽلʜم 
 ʦالعل Șقʴʱة وعادة يॽل الأوصاف الأساسȞǼ ȑʛʱʷʺإفادة ال ʖʳȄه وʛʽغ ʧه عʜʽʺت

  .ǼالʛؤȄة

وذلʥ حʖʶ ما جاء في  :ـ أن ǻقʙ الȏʙʯʵʸ في العقǺ ʗأنه عالʸا Ǻالॻʮʸع علʸا ؕاॻɼا 
لأنه قʙ لا يʨصف الʺॽʰع في العقʙ  القانʨن الʺʙنيمʧ  352الʲانॽة مʧ الʺادة قʛة الف

لʧؔ الʺǽ ȑʛʱʷعʛʱف Ǽأنه عالʺا Ǽالʺॽʰع علʺا ؗاॽɾا ʨȞॽɾن إقʛاره حʳة علॽه وʶȄقȌ حقه 
 ȑʛʱʷʺلل ʛهʣأ ʙائع قॼن الʨȞǽ ائع ؗأنॼال ʞغ ʗʰع إلا أثॽʰال ʙال عقʢǼفي إ ʥذل ʙعǼ

ʴع الॽʰʺال ʧالفا عʵعا مॽʰقيمॽʁ1.  

  :الʖʲॺʸ الʰاني

  :العقʦد الʯي تȖʮʴ الॻʮع أو تʶفه

في Ǽعʠ الأحॽان ǽفʹل الʺʱعاقʙان في عقʙ الॽʰع الʺʛور ʛʺǼحلة أولॽة مʧ أجل     
إبʛام العقʙ الʻهائي، وقʙ أدت ʛʲؗة الʨʽʰع في الʺعاملات الʨʽمॽة خʨʸصا تلʥ الʱي 
تʨؔن ʱʺॽʀها مʛتفعة ॽʰؗع الʺॼاني أو الأراضي الʜراॽɺة إلى إغفال الʺʶائل الʨʳهȄʛة 

أحʙ الʺʱعاقʙيʧ وجهلهʺا للأحȞام القانʨنॽة، لʚلʥ تʨفʛ للعقʙ جʛاء الʛʶعة وسʨء نॽة 
                                                           

  .30، 29، 28. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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 ʨهائي، وهʻال ʙام العقʛفي إب ʧʽفʛʢلؔلا ال ʛʽؔفʱأني والʱال ʧا مॽɾرا ؗاʙة قॽحلة الأولʛʺال
ما ʴǽʺي رضا الʺʱعاقʙيʧ حʘʽ يʛʰما العقʙ وهʺا على دراǽة ȞǼل الʺʶائل الʨʳهȄʛة 

ʙة للعقȄʨانʲوال.  

  تȖʮʴ عقʗ الॻʮع  العقʦد الʯي: الʠʸلʔ الأول

تعʛʰʱ هʚه العقʨد الʱي تȘʰʶ عقʙ الॽʰع ʲʺǼاǼة مʛحلة تʺهǽʙʽة وȂجʛاء سابȘ لإبʛام     
عقʙ الॽʰع الʻهائي، لأن عقʙ الॽʰع في هʚه الʺʛحلة لʦ يʷʻأ Ǽعʙ لʧؔ مʲل هʚه العقʨد 
 تʛʹʴ وتʺهʙ لʷʻأته سʨاء ؗان الʨعǼ ʙالॽʰع أو حʱى الॽʰع Ǽالعʨȃʛن وهʨ ما يʦʱ دراسʱه

 .تॼعا

  :الʦعǺ ʗالॻʮع :الفʙع الأول

الاتفاق الǽ ȑʚعʙ له ؗلا الʺʱعاقʙيʧ أو :" القانʨن الʺʙنيمʧ  71تʟʻ الʺادة    
أحʙهʺا Ǽإبʛام عقʙ معʧʽ في الʺʱʶقʰل لا ʨȞǽن له أثʛ إلا إذا عʗʻʽ جʺॽع الʺʶائل 

  ".الʨʳهȄʛة للعقʙ الʺʛاد إبʛامه والʺʙة الʱي ʖʳǽ إبʛامه فʽها

يʱʹح مʧ خلال هʚه الʺادة أن الʨعǼ ʙالॽʰع قʨȞǽ ʙن ملʜم لʳانʖ واحʙ أو ملʜم     
لʳانʧʽʰ وعلى الʺʱعاقʙان تʙʴيʙ نʨع العقʙ الʺʛاد إبʛامه مع تعʧʽʽ الʺʶائل الʨʳهȄʛة 

وقʨȞǽ ʙن ملʜم ) الʨعǼ ʙالॽʰع(للعقʙ مع الʺʙة والʧʺʲ، والʨعǼ ʙالॽʰع قʨȞǽ ʙن ملʜم للॼائع 
 ȑʛʱʷʺلل)ʷالǼ ʙاءوعʛ( ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽʰانʳم للʜن ملʨȞǽ ʙوق ،)اءʛʷع والॽʰالǼ ʙوع.(  

  ):وعǺ ʗالॻʮع(الʦعʗ ملʚم للॺائع  :أولا

حǽ ʘʽعʙ الʺȑʛʱʷ " الʨاعʙ"قʨȞǽ ʙن الॽʰع ملʜم للॼائع فقȌ وهʨ مالʥ الʺॽʰع وʶȄʺى     
ا الʺȑʛʱʷ أن يॽʰعه الʷيء إذا رغʖ هʚا الأخʛʽ في شʛائه خلال الʺʙة الʺʱفȘ علʽها، أم

الʺʨعʨد له Ǽالॽʰع فلا ʨȞǽن ملʜما ǼالʨعǼ ʙالʛʷاء حʨȞǽ ʘʽن خلال الʺʙة الʺʱفȘ علʽها 
حʛا في إبʙاء رغʱʰه الʛʷاء أو عʙمها، فإذا أبʙاها يʛʰم عقʙ الॽʰع وفȘ ما تʦ الاتفاق 

ʙام العقʛإب ʦʱع ولا يॽʰالǼ ʙعʨال Ȍقʶǽ عʻʱذا امȂو ʙة للعقȄʛهʨائل جʶم ʧه مॽعل.  
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  ):الʦعǺ ʗالʙʵاء(الʦعʗ ملʚم للȏʙʯʵʸ  :ثانॻا

ʨȞǽن الʨعǼ ʙالॽʰع في هʚه الʴالة ملʜم للʺȑʛʱʷ حʘʽ يॼʻغي علॽه إبʙاء الॼɼʛة في     
الʛʷاء خلال مʙة الʨعʙ الʺʱفȘ علʽها، أما الॼائع فلا ʨȞǽن ملʜم Ǽإبʙاء رॼɼة الॽʰع 
 Șفʱʺة الʙʺة خلال الॼɼʛاء الʙإب ʧم ȑʛʱʷʺع الʻʱالة الأولى إذا امʴه في الʶنف ʛوالأم

  .العقʙ الʻهائي وʶȄقȌ الʨعǼ ʙالॽʰع علʽها فلا يʦʱ إبʛام

  ):وعǺ ʗالॻʮع والʙʵاء(الʦعʗ ملʚم للॺائع والȏʙʯʵʸ  :ثالʰا

يلʜʱم ؗل ʛʡف اتʳاه الآخʛ في إبʙاء الॼɼʛة الʺʙʴدة في الأخʛʽة في هʚه الʴالة    
العقʙ، حʘʽ يلʜʱم الॼائع Ǽإبʙاء رॼɼة الॽʰع خلال الʺʙة الʺʱفȘ علʽها في الʺقابل يلʜʱم 

ʱʷʺاء الʙإبǼ ʛاه الآخʳم اتʜها، فؔلاهʺا ملʶة نفʙʺاء خلال الʛʷه في الʱʰاء رغʙإبǼ ȑʛ
 ʧذا أعلȂذاته، و ʗقʨد له في الʨعʨوم ʙهʺا واعʻؗل م ʘʽة حʙʺه الʚة خلال هॼɼʛال
أحʙهʺا الॼɼʛة في الʛʷاء أو الॽʰع ؗان لʜاما على الʛʢف الʲاني إبʛام عقʙ الॽʰع الʻهائي 

الʺʙʴدة في الʨعǼ ʙالॽʰع خʨʸصا الʧʺʲ الȑʚ عʻʽه الʛʢفʧʽ،  وفقا للʺʶائل الʨʳهȄʛة
 ʙعʨقʹي الʻاء يʛʷع أو الॽʰة في الॼɼʛال ʧهʺا عʙة دون إعلان أحʙʺال ʗهʱأما إذا ان

  .1بʻʽهʺا

  :شʙوȉ الʦعǺ ʗالॻʮع أو الʙʵاء: راǺعا

  :الاتفاق على ॻʮʟعة العقʗـ  أ

الʶاǼقة أن يʦʱ تʙʴيॽʰʡ ʙعة العقʙ  القانʨن الʺʙنيمʧ  71يʱʹح مʧ نʟ الʺادة     
 ʙاعʨإرادة ال Șابʢغي تॼʻي ʘʽح ،ʧʽفʛʢال ʧʽل بʨʰاب والقʳǽادل الإॼت ʙʻع ʥذل ʦʱȄو
 ʧة ؗل مʴفي ص ȋʛʱʷȄل، وʨقʻات عقار أو مʚالǼ ʧʽع شيء معॽد له على بʨعʨʺوال
 الإʳǽاب والقʨʰل أن ʨȞǽن صادرا مʧ ذȑ أهلॽة وأن ʨȞǽن خالॽا مʧ عʨʽب الʛضا وأن

  .ʨȞǽن الʺॽʰع مʨجʨدا أو قاǼلا للʨجʨد ومʛʷوعا وأن ʨȞǽن الʨاعʙ مالʥ للʷيء الʺॽʰع
                                                           

1  ʧة مʴفʸال  ،Șابʶجع الʛʺزاق، الʛال ʙʰع ʙʺأح ȑرʨهʻʶى  55الʱ57ح.  
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  :ـ تعʥʻʻ الॻʮʸعب 

ʧ الʺʴل وȂلا ؗان     تقʹي القʨاعʙ العامة تعʧʽʽ الʺʴل تعʻʽʽا دॽʀقا حʱى يʴʱقȘ رؗ
  .العقǼ ʙاʡلا

  :الʥʸʰ ـج 

يॼʻغي على الʛʢفʧʽ تʙʴيʙ ثʺʧ الʺॽʰع وʵȄʹع تʙʴيʙ الʧʺʲ إلى القʨاعʙ الʵاصة    
 ʧه لأنه مʻ Ǽه، ومʧ ثʦ فإن إغفال تʙʴيʙ الʧʺʲ يʕدȑ إلى ʢǼلان الʨعǼ ʙالॽʰع لʵʱلف رؗ

  .الʨسائل الʨʳهȄʛة الʱي يॼʻغي تʙʴيʙها

  :ـ الʗʸةد 

ʙاء رॼɼة الॽʰع أو الʛʷاء ʖʳǽ أن ʷǽʺل عقʙ الʨعǼ ʙالॽع الʺʙة الʱي ʖʳǽ خلالها إب   
حʘʽ يॼʻغي على الʨاعʙ أو الʺʨعʨد له إبʙاء رغʱʰه في الॽʰع أو الʛʷاء صʛاحة أو 
ضʺʻا خلال هʚه الʺʙة، ؗʺا تعʙ هʚه الʺʙة هي الأخȐʛ شȋʛ في الʨعǼ ʙالॽع تʵلفها 

  .يʕدȑ إلى ʢǼلانه

  :ـ الȜʵله 

Ȟʷلॽة الʱي ȋʛʱʷǽ فʽها القانʨن إذا ؗان عقʙ الॽʰع الʻهائي الʺʜمع عقʙه مʧ العقʨد ال   
 ʛالآخ ʨه ʦʱي ʘʽهائي حʻع الॽʰل الȞع شॽʰالǼ ʙعʨع الॼʱغي أن يॼʻي ʚئʙʻل رسʺي عȞش

ʛʽل رسʺي لإعلام الغȞ1في ش.  

  :آثار الʦعǺ ʗالॻʮع: خامʴا

يॼʻغي هʻا الʜʽʽʺʱ بʧʽ مʛحلʧʽʱ مʛحلة ما قʰل إبʙاء الॼɼʛة في الॽʰع أو الʛʷاء ومʛحلة 
  لॼɼʛة ما Ǽعʙ إبʙاء ا

                                                           
  .38، 37. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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  :ـ مʙحلة قʮل إبʗاء الॺɺʙة Ǻالॻʮع أو الʙʵاءأ 

لا ǽعʙ الʨعǼ ʙالॽʰع بॽعا لʚلʥ لا يʛتʖ حȘ عʻʽي بʧʽ الʛʢفʧʽ، معʻاه أنه لا يʻقل     
ملॽؔة الʺॽʰع للʺʨعʨد له وȂنʺا تʹل في الʚمة الʺالॽة للॼائع حʱʺǽ ʘʽلʥ جʺॽع سلʢات 
الʺالʥ مʧ تʛʸف واسʱغلال واسʱعʺال وتʨؔن ثʺار الʺॽʰع له، وتʨؔن ؗل الʛʸʱفات 

لى الغʛʽ صʴॽʴة نافʚة في حȘ الʺʨعʨد له حʨʳǽ ʘʽز له الʸادرة مʧ الʺالʥ الʨاعʙ إ
أن يʛʸʱف في الʺॽʰع مʴل الʨعǼ ʙʺا فʽها الʛʸʱفات الʻاقلة للʺلॽؔة ؗالॽʰع والهॼة أو 
تلʥ الʱي تʛد على الʺʻفعة ؗالإʳǽار، وȂذا هلʥ الʺॽʰع مʴل الʨعǼ ʙقʨة قاهʛة ؗان هلاكه 

  .ة الهلاكعلى الʺالʥ الȑʚ يʴʱʺل تॼع

 يلʜʱم الʺʨعʨد له بʙفع الʧʺʲ فالʨعǼ ʙالॽʰع لا يʷʻأ في ذمة الʛʢفʧʽ سȐʨ ؗʺا لا    
الʜʱامات شॽʸʵة فالالʜʱام الȑʚ يʛʱتʖ في ذمة الʨاعʙ هʨ الʜʱام شʸʵي يʲʺʱل في 
إعلان رغʱʰه في الॽʰع خلال الʺʙة الʺʱفȘ علʽها على أن يلʜʱم Ǽعʙها Ǽإبʛام عقʙ الॽʰع 

هʨ أǽʹا Ǽإعلان رغʱʰه في الʛʷاء خلال الʺʙة الʺʱفȘ الʻهائي، أما الʺʨعʨد له يلʜʱم 
  .علʽها على أن يلʜʱم ॽɾʺا ǼعǼ ʙإبʛام عقʙ الॽʰع الʻهائي

  :ـ مʙحلة Ǻعʗ إبʗاء الॺɺʙة في الॻʮع أو الʙʵاءب 

إذ أعلʧ الʨاعʙ أو الʺʨعʨد له رغʱʰه في الॽʰع أو الʛʷاء حʖʶ الʴالة ؗان علʽهʺا    
 Ȃهائي، وʻع الॽʰال ʙام عقʛال إبȞالأش ʧل مȞش ȑفي أ ʦʱاء يʛʷع أو الॽʰالǼ ةॼɼʛعلان ال

لأن القانʨن لȋʛʱʷǽ ʦ شȞل معʧʽ لʙʸورها لأنها تʵʹع للʱعʛʽʰ عʧ الإرادة إذ ʸǽح 
أن ʨȞǽن صʛاحة أو ضʺʻا، هʚا وॼʻȄغي الȄʨʻʱه إلى أن الʨعǼ ʙالॽʰع لا يʨʴʱل إلى بॽع 

لʛʷوȋ الأساسॽة الʱي شʺلها الʨعʙ نهائي وȂنʺا يॼʻغي إبʛام عقʙ الॽʰع الʻهائي وفقا ل
 ʙعǽ ȑʛʱʷʺائع أو الॼال ʧة مॼɼʛار إعلان الॼʱعلى اع ʧʺʲع والॽʰʺال ʙيʙʴت ʧع مॽʰالǼ

  .ʧؔ بʻفʝ الʛʷوȋ الʱي شʺلها الʨعʙإʳǽاǼا جʙيʙا لعقʙ الॽʰع يلॽه قʨʰل جʙيʙ ل

أن الʨعʙ  لأن القانʨن الʺʙني لǽ ʦعʛʰʱ أن الʨعǽ ʙقʨم مقام الॽʰع Ǽقʨة القانʨن ؗʺا   
القانʨن مʴ72  ʧالات، حʘʽ نʗʸ الʺادة Ǽالॽʰع لا ǽقʨم مقام الॽʰع في أȑ حالة مʧ ال
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إذا وعʙ شǼ ʟʵإبʛام عقʙ ثʦ نؔل وقاضاه الʺʱعاقʙ الآخʡ ʛالॼا تʻفʚʽ الʨعʙ، :" الʺʙني
 ʦȞʴة، قام الʛافʨʱل مȞʷالǼ هاʻم Șعلʱوخاصة ما ي ʙام العقʺʱاللازمة ل ȋوʛʷال ʗان وؗ

  ".ʙمقام العق

     ʦȞʴام الॽʁǼ قʹيǽ ȑʚة الʺȞʴʺال ʦȞح ʨه ʙعʨم مقام الʨقǽ ȑʚاه أن الʻا معʚوه
نʨؔل أحʙ الʺʱعاقʙيʧ ـ تʨافʛ : مقام الॽʰع، وهʨ حʦȞ خاص إذا تʨافʛت شʛوʡه وهي

 ʙق ʙاعʨإذا ؗان ال ʧؔة، لॽقʹائ Ȑʨل ـ زفع دعȞʷخاصة ال ʙام العقʺʱاللازمة ل ȋوʛʷال
 ʨȞǽ ʘʽʴǼ عॽʰʺف في الʛʸت ʙعʨال ʚʽفʻالة تʴʱن اسʨؔالة تʴه الʚفي ه ʛʽاعه للغǼ ʙن ق

ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺال Șد له حʨعʨʺقى للॼȄ1و.  

  :الॻʮع Ǻالعʦȁʙن  :الفʙع الʰاني

    ʙالعق ʙى أنه إذا انعقʻعʺǼ ʧيʙعاقʱʺعة الȄʛش ʙات لأن العقǼ أنه ʙعاقʱالأصل في ال
 ʧʽفʛʢافقة ؗلا الʨون مʙه بॽɾ عʨجʛتʺامه ال ʙعǼ ʧيʙعاقʱʺال ʙز لأحʨʳǽ ا فلاʴॽʴص
على ذلʥ، فʺʧ حʘʽ الʺʙʰأ لا ʨʳǽز الʛجʨع في العقʨد Ǽالإرادة الʺʻفʛدة، ولʨʶǽ ʧؔغ 

ʦʱان أن يॽالأح ʠعǼ في  ʧل عʙعǽ هʺا أنʽه أو ؗلॽɾʛʡ ʙن لأحʨȞǽ على أن ʙعاقʱال
  .ʛز هʚه الʴالات الʱعاقǼ ʙالعʨȃʛن العقʠʴʺǼ ʙ إرادته، ومʧ أب

وهʚا الأخʛʽ ؗان ǽعʛف عʙة دلالات فلا يʱعلȘ الأمʛ بʙلالة معʻʽة بل ؗان ǽعʻي     
ʱى يʱن حʨȃʛالع ʠǼم إلى قاʙقǽ ة ضʺانǼاʲʺǼ ʛʰʱعǽ ʘʽلة ضʺان حʽانا وسॽأح ʙأنه أك

 ʧءا مʜج ʛʰʱعǽ ʘʽح ʙام العقॽʀعلى إتʺام و ʙʽأكʱلة للʽانا وسॽؗله، وأح ʧʺʲال ʙفقǽ ʧل
الʧʺʲ الʨاجʖ على الʺȑʛʱʷ دفعه، وأحॽانا وسʽلة عʙول مʺا ʨʵǽل لؔلا الʺʱعاقʙيʧ أو 

ʙالعق ʧول عʙع أو العʨجʛفي ال Șʴهʺا الʙ2أح.  

                                                           
  .19، 18، 17. ص. درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
بʨتʛفاس حʤॽɿة، الʱعاقǼ ʙالعʨȃʛن ـ  دراسة مقارنة ـ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في قانʨن العقʨد والʺʕʶولॽة، ؗلॽة  2

  .09. ، ص2009ـ 2008الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة أبʛȞǼ ʨ بلقايʙ، تلʺʶان، الʻʶة الʳامॽɻة 
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حʘʽ ؗان عقʙا غʛʽ مʶʺى  2005قʰل لʦ يʻʱاول القانʨن الʺʙني الʱعاقǼ ʙالعʨȃʛن    
 ʨيل القانʙعʱال ʖجʨʺǼ ʧؔالعامة، ل ʙاعʨع للقʹʵǽ ʦيل  10ـ 05ني رقʙتع ʧʺʹʱʺال

ʻʺǽح دفع :" مʛȞر الʱي تʟʻ 72أضاف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʺادة  حʘʽ 1القانʨن الʺʙني
ʱʺة الʙʺه خلال الʻول عʙفي الع Șʴال ʧيʙعاقʱʺال ʧلؔل م ʙام العقʛإب ʗن وقʨȃʛالع Șف

علʽها، إلا إذا قʹى الاتفاق ʵǼلاف ذلʥ فإذا عʙل مʧ دفع العʨȃʛن فقʙه، وȂذا عʙل 
وʚȃلʨȞǽ ʥن القانʨن قʙ ". مॼʀ ʧʹه رده ومʲله ولʨ لʦ يʛʱتʖ على العʙول أȑ ضʛر

  .وضع أحȞاما خاصة Ǽالعʨȃʛن 

  : شʙوȉ الॻʮع Ǻالعʦȁʙن  :أولا

  :ـ اعॺʯار الʮʸلغ الʗʸفʦع على سʻʮل العʦȁʙن أ 

حʘʽ يॼʻغي على الʺʱعاقʙيʧ الاتفاق على أن الʺʰلغ الʺʙفʨع هʲʺǼ ʨاǼة عʨȃʛن حʱى     
ॽʢʱʶǽع Ǽعʙ ذلʥ ؗل ʛʡف العʙول عʧ العقʙ لأن الهʙف مʻه هʨ إمȞانॽة تʴلل ؗلا 
 ʨع هʨفʙʺلغ الʰʺا أن الʻʺاحة أو ضʛفان صʛʢال ʛهʤǽ ʦهʺا، فإذا لʙعق ʧم ʧʽفʛʢال

ʛʰʱ عʙʻئʚ تʻفʚʽا لعقʙ الॽʰع الʺʛʰم بʻʽهʺا ʘʽʴǼ عʨȃʛن يهʙف إلى العʙول عʧ العقʙ اع
لا ʨʳǽز العʙول عʻه ʨȞॽɾن ؗل مʧ الॼائع والʺȑʛʱʷ ملʜم بʻʱفʚʽ العقʙ وȄعʙ الʺʰلغ 
الʺʙفʨع جʜء مʧ الʧʺʲ، وʧȞʺȄ اسʵʱلاص أن الʺʰلغ الʺʙفʨع هʨ على سʽʰل العʨȃʛن 

  .مʛʣ ʧوف الʴال ونॽة الʺʱعاقʙيʧ الʴȄʛʸة أو الʹʺॽʻة

   :مʮلغ العʦȁʙن وقʕ إبʙام الॻʮعـ دفع ب 

    ʧلغ مʰم ʨع، وهॽʰال ʙفي عق ȑʛʱʷʺائع والॼد لاتفاق الʨعǽ نʨȃʛلغ العʰم ʙيʙʴإن ت
 ʧʺʲال ʧه عʜʽʽʺت ʦʱى يʱح ʙام العقʛإب ʗغي دفعه وقॼʻȄل وʽʯتفع أو ضʛن مʨȞǽ ʙد قʨقʻال

لاله لأن دفعه في هʚا الʨقǼ ʗالʚات دلالة على اعॼʱاره عʨȃʛنا ॽʢʱʶǽع مʧ خ
                                                           

1  ʦن رقʨرخ في  10ـ 05القانʕʺ20ال  ʨʽنʨ2005ي  ʦرق ʛالأم ʦॽʺʱيل وتʙتع ʧʺʹʱʺ58ـ 75ال  ʧʺʹʱʺال
يʨنʨʽ  26، الʸادرة بʱارȄخ 44القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 

  .17. ، ص2005
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الʺʱعاقʙيʧ العʙول عʧ الॽʰع، فإذا دفع Ǽعʙ العقʙ اعʛʰʱ ثʺʧ الʺॽʰع في الॽʰع الʻهائي 
  .ولʝॽ عʨȃʛنا

  :ـ تعʥʻʻ مʗة العʗولج 

ǽقʱʹي في الॽʰع Ǽالعʨȃʛن تʙʴيʙ مʙة معʻʽة يʦʱ مʧ خلالها العʙول عʧ الॽʰع لأنه لا    
 ʙيʙʴت ʦʱȄة، وॽنهائ ʛʽحة وغʨʱول مفʙة العʙل مʤأن ت ʧȞʺǽ ʧʽفʛʢة وفقا لاتفاق الʙʺال

ة للʺʱعاقʙيʧ وȂذا اخʱلف الʛʢفان  ʛؗʱʷʺة الॽʻوف والʺعاملات والʛʤال ʧم ʟلʵʱʶأو ت
حʨل تʙʴيʙ الʺʙة فإن القاضي ʙʴǽدها عʙʻ تʨلॽه الʛʤʻ في الʜʻاع فإذا انʱهʗ الʺʙة 
الʺʙʴدة في عقʙ الॽʰع ولǽ ʦعʙل أȑ مʻهʺا عʧ العقʙ فإن الॽʰع ॼʸǽح Ǽاتا ونهائॽا 

  .1وʨʴʱȄل مʰلغ العʨȃʛن إلى جʜء مʧ ثʺʧ الʺॽʰع

  :د ـ أن ʦȜǻن العʦȁʙن مʮلغ مالي أو مʹقʦلا قابل للʯعامل ॻɼه

    ʘʽة حʛʽه الأخʚعة هॽʰʢجع لʛا يʚالʺال وه ʧلغ مʰن مʨȃʛن العʨȞǽ أن ʖالغال ʘʽʴǼ
تعʛʰʱ الʺال الʺʲلي في الʱعاملات ؗʺا تʛʶॽ أحȞام الʛد في حال العʙول، لʧؔ هʚا لا 
ʻʺǽع مʧ أن ʨȞǽن العʨȃʛن شʯʽا مʻقʨلا سʨاء مʧ الʺʲلॽات وهي الأشॽاء الʱي ʨʳǽز أن 

لʨفاء ؗالʚهʖ والفʹة والʨʰʴب إذا ؗانʗ مʧ وزن ǽقʨم Ǽعʹها مقام Ǽعʠ في ا
 ʧن مʨȃʛن العʨȞǽ ماȂالعادل، و ʖʶʴǼ دʛة الॽهل عʺلʶǽ ما ʨوه ،ʧʽع معʨف ونʻوص
الʺʻقʨلات الॽʁʺة وهي الʱي بʻʽها تفاوت ʘʽʴǼ لا ʧȞʺǽ أن ǽقʨم Ǽعʹها مقام Ǽعʠ في 

 ʛل للعʴن مʨؔلات في أن تʨقʻʺه الʚل هʨلف الفقه حʱا اخʻفاء، وهʨن الʨȃ ʧم ʦهʻʺف
يǼ ȐʛإمȞانॽة دفعها ؗعʨȃʛن ولا مȞʷل ومʻهʦ مʧ يȐʛ صعȃʨة ذلʥ لʸعȃʨة تʻʽʺʲها 

ʙقʻالǼ هاʻʽʺʲز تʨʳǽ اءॽح فؔل الأشॽʴص ʛʽا غʚتفعة وهʛʺها الʱʺॽʀ2و.  

  

                                                           
  .42و 41، 40. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  .105، 104. ص. ʛفاس حʤॽɿة، الʺʛجع الʶابȘ، صبʨت 2
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  :العʗول عʥ الॻʮع وآثاره :ثانॻا

   :ـ العʗول يʹقʞ العقǺ ʗالإرادة الʸʹفʙدةأ 

    ʧʽفʛʢال ʙام أحʙʵʱدة لأن الأصل إن اسʛفʻʺالإرادة الǼ ʙالعق ʠإلى نق ȑدʕول يʙالع
العقʙ شȄʛعة :" القانʨن الʺʙنيمʜ106  ʧامॽة حʘʽ نʗʸ الʺادة في العقʨد هʨ القʨة الإل

الʺʱعاقʙيʧ فلا ʨʳǽز نقʹه ولا تعʙيله إلا Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ أو للأسॼاب الʱي ǽقʛرها 
  ". القانʨن 

اقʙيʧ بʻʱفʚʽ جʺॽع الالʜʱامات الʱي يʛتʰها على أساس وهʚا معʻاه أن العقʙ يلʜم الʺʱع   
القʨة الʺلʜمة للعقʙ لʚلʥ لا ॽʢʱʶǽع أحʙ أʛʡافه Ǽإرادته الʺʻفʛدة أن يʻقʹه أو يʴʱلل مʻه 
 ʧول عʙالع ʙفي العقʛʢز لʨʳǽ نʨȃʛفʹل العǼ ʧؔن، لʨح له القانʺʶǽ ʦله ما لʙعǽ أو

  .الʱعاقǼ ʙالعʨȃʛن  العقʙ ونقʹه وذلʥ لأن القانʨن قʛر ذلʥ في أحȞام

  :ـ العʗول ʦȜǻن ʸǺقابلب 

القانʨن مʧ  72بل وهʨ ؗʺا نʗʸ الʺادة رتʖ القانʨن عʧ حȘ العʙول عʧ العقʙ مقا   
حʘʽ مʧ عʙل عʧ العقǼ ʙإرادته الʺʻفʛدة ǽفقʙ مʰلغ العʨȃʛن الʺʙفʨع ʧʺʲؗ لʴقه  الʺʙني

 ʠॼʀ ʧل مʙداده، أما إذا عʛʱاسǼ ةॼالʢʺفي ال Șʴله ال ʝॽول ولʙعʺال العʱفي اس
 ʧاع عʻʱع الامॽʢʱʶǽ له ولاʲه مع رد مॼاحʸن لʨȃʛد العʛما بʜن ملʨȞǽ هاʙʻن عʨȃʛالع

ضʛر للʛʢف الآخʛ أم لا، لأن العʨȃʛن هʨ  ذلǼ ʥغʠ الʛʤʻ إن تʛتʖ عʧ العʙول
الʺقابل لȘʴ العʙول عʧ العقʙ فإذا ؗان الʺȑʛʱʷ مʲلا في عقʙ الॽʰع هʨ الȑʚ عʙل فإنه 
ǽفقʙ العʨȃʛن الȑʚ دفعه، أما إذا ؗان الॼائع هʨ الȑʚ عʙل فʛʽد العʨȃʛن الȑʚ أخʚه 

  .1ومʲله ولʨ لʦ يلȘʴ أȑ مʻهʺا أȑ ضʛر

  

  
                                                           

  .92و 91، 90. ص. الʻʶهʨرȑ أحʺʙ عʙʰ الʛزاق، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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 :الॻʮععقʗ أوصاف : الʠʸلʔ الʰاني

     ʛʸʴل الʽʰع على سʛʷʺها الʛؗة ذʻʽالات أوصاف معʴال ʠعǼ ع فيॽʰد على الʛي
 ʧؔل ʙعقʻم ʙن العقʨȞǽ ʘʽة حȃʛʳʱال ȋʛʷǼ عॽʰاق والʚʺالǼ عॽʰة، الʻʽالعǼ عॽʰوهي ال
 ʙعقʻʺع الॽʰال ʙعق Șʴه الأوصاف تلʚالة، هʴال ʖʶفاسخ أو واقف ح ȋʛفا على شʨقʨم

ʝॽلآثاره ول ʖتʛʺه  والʚع في هॽʰال ʙلأن عق ،ȑʛʱʷʺضا الʛاصة بʵحلة الانعقاد الʛم
ʽفʻقف تʨʱي Ȍآثاره فق ʖورت ʙانعق ʙن قʨȞǽ الةʴال Șقʴت ʧʽه الآثار إلى حʚه ʚ

  .1الʨصف

     ʦʱʽي سʱفة والʨصʨʺع الʨʽʰه الʚة لهॽنʨعة القانॽʰʢال ʖʶات حʤفʴʱال ʠعǼ مع
وقʰل الʛʢʱق لهʚه الأوصاف  تفʽʸلها ؗل على حȐʙ، مع الإشارة في هʚا الʺقام

أن الॽʰع الʜʳاف نʨع مʧ أنʨاع الʨʽʰع ولʝॽ  الʺʨؗʚرة على سʽʰل الʛʸʴ لا الʺʲال إلى
ʠعॼال Ȑʛع ؗʺا يॽʰال ʙعق Șʴي تلʱالأوصاف ال ʧاف وصف مʜʳع الॽʰا الʚلأن ه ،

الǽ ȑʚعʛف نʨعه ʳǽهل مقʙاره ʧȞʺǽ أن يلʴقه أȑ وصف مʧ الأوصاف الʶاǼقة على 
  .الʷيء الʺॽʰع حॽʰʡ ʖʶعة

  :الॻʮع Ǻالعʻʹة :الفʙع الأول

إذا انعقʙ الॽʰع Ǽالعʻʽة ʖʳǽ أن ʨȞǽن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  353نʗʸ الʺادة      
الʺॽʰع مʢاǼقا لها وȂذا تلفʗ العʻʽة أو هلʗؔ في يʙ أحʙ الʺʱعاقʙيʧ ولʨ دون خʢأ، ؗان 

 ". ء مʢابȘ أو غʛʽ مʢابȘ للعʻʽةعلى الʺʱعاقǼ ʙائعا أو مȄʛʱʷا أن يʗʰʲ أن الʷي
ʹح مʧ الʟʻ أن العقʙ الȑʚ يʱفȘ علॽه الʛʢفان على أن ʨȞǽن Ǽالعʻʽة يلʜʱم ॽɾه ʱي

الॼائع Ǽان ʶǽلʦ مॽʰع مʢابȘ لهʚه العʻʽة، حǽ ʘʽقع في Ǽعʠ الʺعاملات الʳʱارȄة 
 الʵاصة الاتفاق على الॽʰع Ǽالعʻʽة ؗقʢعة قʺاش أو حفʻة مʧ القʺح أو الأرز أو قʢع

  .إلخ....ॽɼار الॽʶارة

                                                           
  .ʻʽʺǽ .43ة حʨحʨ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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   :حالة هلاك العʻʹة في يʗ أحʗ الʯʸعاقʗيʥ :أولا

قǽ ʙقع خلاف بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ على عʙم مʢاǼقة العʻʽة للʺॽʰع ومʧ الʙʰيهي إذا     
كانʗ العʻʽة لازالʗ مʨجʨدة فالأمǽ ʛعʨد للقاضي في الʴʱقȘ ما إذا ؗانʗ العʻʽة 

 ʛʽʰخ ʧʽʽخلال تع ʧقة أم لا مǼاʢع، أما إذا مॽʰʺة مع الʻʽقارنة العʺǼ ورهʙم بʨقǽ ȑʚوال
كانʗ العʻʽة قʙ هلʗؔ في يʙ أحʙ الʺʱعاقʙيʧ ولʨ دون خʢأ في هʚه الʴالة ǽقع عʖء 

  الإثॼات على الʺʱعاقʙ الȑʚ هلʗؔ العʻʽة بʙʽه؟

  :حالة تʴلʤॻ مॻʮع غʙʻ مʠابȖ للعʻʹة :ثانॻا

ʢاǼقا للعʻʽة، أما إذا سلʦ مॽʰعا مʵالفا ʨȞǽن الॼائع ملʜما Ǽأن ʶǽلʦ للʺȑʛʱʷ مॽʰعا م   
 Șابʢع مॽʰم ʦॽلʶت ȑي أʻʽالع ʚʽفʻʱامه على الʜإل ȑʛʱʷʺها ؗان للʽعل Șفʱʺة الʻʽللع
 ʧيء مʷاء الʛʷǼ ȑʛʱʷʺأذن للǽ ات جاز للقاضي أنॽلʲʺال ʧع مॽʰʺذا ؗان الȂة وʻʽللع

ʶخ العقʙ مع الʨʶق على حʶاب الॼائع، وȂذا تعʚر تʻفʚʽ العقʙ ؗان للʺʡ ȑʛʱʷلʖ ف
ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺال.  

   :الॻʮع Ǻالʘʸاق :الفʙع الʰاني

لʺॽʰع تقʱʹي Ǽعʠ الʺॽʰعات ؗالʺأكʨلات والʺʛʷوȃات Ǽأن ǽقʨم الʺȑʛʱʷ بʚʱوق ا    
يʱعʧʽ على الʺȑʛʱʷ في الॽʰع ȋʛʷǼ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  354حʘʽ نʗʸ الʺادة 

أن ǽعلǼ ʧقʨʰله في الأجل الʺʙʴد الʺʚاق أن ǽقʰل الʺॽʰع ॽؗفʺا شاء غʛʽ أنه ʖʳǽ علॽه 
  ".Ǽعقʙ الاتفاق أو العʛف ولا يʻعقʙ الॽʰع إلا مʧ يʨم هʚا الإعلان

يʱʹح مʧ الʟʻ أن الॽʰع ȋʛʷǼ الʺʚاق لا يॽɾ ʦʱه الॽʰع إلا مʧ يʨم إعلان القʨʰل    
  .وقʙ يʦʱ الاتفاق على هʚا الȋʛʷ صʛاحة أو ضʺʻا ʵʱʶǽلʟ مʧ واقع الʱعامل
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  :القانʦنॻة للॻʮع ȉʙʵǺ الʘʸاقالॻʮʠعة  :أولا

إن الʛأȑ الʛاجح في الفقه هʨ اعॼʱار الॽʰع ȋʛʷǼ الʺʚاق وعǼ ʙالॽʰع معلȘ على     
 ʧامات مʜʱال ʖتʛي ʘʽائع، حॼالة الʴه الʚفي ه ʨه ʙواح ʖانʳم لʜاق ملʚʺال ȋʛش
جانॼه تʲʺʱل في الॼقاء على وعʙه Ǽعʙ تʺʧʽȞ الʺȑʛʱʷ مʧ الʚʱوق أما الʺʨȞॽɾ ȑʛʱʷن 
له مʢلȘ الȄʛʴة في قʨʰل الʺॽʰع أو رفʹه ʖʶʴǼ الʳॽʱʻة، فإذا لاق الʺॽʰع ذوق 
 ʘʽلاءم ذوقه حǽ ʦذا لȂاتا وǼ حॼع وأصॽʰال ʙدة انعقʙʴʺة الʙʺله في الʨʰق ʧوأعل ȑʛʱʷʺال

  .1لا ʙʸǽر عʻه أȑ قʨʰل خلال الʺʙة الʺʙʴدة فلا يʱعقʙ الॽʰع

  :انعقاد الॻʮع مʥ يʦم إعلان القʦʮل :ثانॻا

الʶاǼقة صʛاحة على أن الॽʰع ȋʛʷǼ الʺʚاق يʻعقʙ مʧ يʨم  354قʹʗ الʺادة     
إعلان القʨʰل وعلॽه لا يʻعقʙ الॽʰع إلا Ǽعॽʀ ʙام الʺȑʛʱʷ بʚʱوق الʺॽʰع وȂعلان رغʱʰه 
Ǽالقʨʰل، والإعلان Ǽالقʨʰل ʨȞǽن صʛاحة أو ضʺʻا حʖʶ ما ǽقॽʹʱه الʱعʛʽʰ عʧ الإرادة 

 ʨي ʧم ʙانعق ʙق ʙن العقʨȞǽ لا ولا ȑل، أʨʰالق ʧخ الإعلان عȄارʱة بʛʰاق بل العʚʺم ال
ʨȞǽن للإعلان أثʛ رجعي وȂذا أعلʧ الʺȑʛʱʷ قʨʰله انعقʙ الॽʰع ورتʖ جʺॽع آثاره 

  .القانʨنॽة أما إذا لǽ ʦعلʧ قʨʰله في الʺʙة الʺʙʴدة فلا يʻعقʙ عقʙ الॽʰع

ʖالʰع الʙة :الفȁʙʱʯال ȉʙʵǺ عॻʮال:  

في الॽʰع على شȋʛ الȃʛʳʱة ʨʳǽز :" القانʨن الʺʙنيمʧ  355نʗʸ الʺادة      
 ʠة فإذا رفȃʛʳʱال ʧه مʻȞʺǽ ائع أنॼفʹه وعلى الʛع أو يॽʰʺل الʰقǽ أن ȑʛʱʷʺلل
الʺȑʛʱʷ الʺॽʰع علॽه أن ǽعلʧ الʛفʠ في الʺʙة الʺʱفȘ علʽها، فإن لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق 

ʺʙة وسʗȞ الʺȑʛʱʷ مع على الʺʙة ففي مʙة معقʨلة ǽعʻʽها الॼائع، فإذا انقʹʗ هʚه ال
  .تʺʻȞه مʧ تȃʛʳة الʺॽʰع اعʛʰʱ سʨȞته قʨʰلا

                                                           
  .132، 131. ص. الʻʶهʨرȑ أحʺʙ عʙʰ الʛزاق، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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ǽعʛʰʱ الॽʰع على شȋʛ الȃʛʳʱة بॽعا مʨقʨفا على شȋʛ القʨʰل، إلا إذا تʧʽʰ مʧ الاتفاق 
  ".أو الʛʤوف أن الॽʰع معلȘ على شȋʛ فاسخ

     ʙعقʻع مॽب ʙالات عقʴع الॽʺفي ج ʨة هȃʛʳʱال ȋʛʷǼ عॽʰأن ال ʟʻال ʧح مʹʱي
 ʧؔا على لʻʺاحة أو ضʛفان صʛʢه الॽɾ Șفʱي ʘʽʴǼ ،إما واقف أو فاسخ ȋʛعلى ش

احʱفاȍ الʺȘʴǼ ȑʛʱʷ الȃʛʳʱة ومʻه فهʨ حȘ يʷʻأ Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ حʘʽ يॼʻغي على 
  .الॼائع تʺʧʽȞ الʺȑʛʱʷ مʧ تȃʛʳة الʺॽʰع خلال مʙة معʻʽة وȄعʙ سʨȞت الʺȑʛʱʷ قʨʰل

   :جॻʸع الʲالات عقʗ الॻʮع ȉʙʵǺ الȁʙʱʯة عقʗ مʹعقʗ في :أولا

ǽعʙ عقʙ الॽʰع ȋʛʷǼ الȃʛʳʱة عقʙ مʻعقʙ في جʺॽع الʴالات عʝȞ الॽʰع Ǽالʺʚاق،      
 ȑʛʱʷʺع للॽʰʺة الॽؔقل ملʱʻت ʚئʙʻع آثاره عॽʺج ʚʽفʻت ʖفإنه وج ʙعقʻم ʙولʺا ؗان العق
وॼʻȄغي على الॼائع تʶلʦॽ الʷيء الʺॽʰع وʙȄفع الʺȑʛʱʷ الʧʺʲ على أن ǽقʨم بȃʛʳʱة 

  .وʨȞȄن ذلʥ على أساس أنه مالʥ للʺॽʰعالʺॽʰع 

  :يʹʵأ حȖ الȁʙʱʯة Ǻاتفاق الʙʠفʥʻ :ثانॻا

إن حȘ الȃʛʳʱة لا يʷʻأ مॽʰʡ ʧعة الʺॽʰع أو Ǽقʨة القانʨن وȂنʺا ʖʳǽ الاتفاق علॽه      
صʛاحة أو ضʺʻا حʵʱʶǽ ʘʽلʟ مʧ العʛف وʛʣوف الʺعاملة خʨʸصا في بॽع 

الȃʛʳʱة ؗالॽʶارات والآلات الʺȞॽانॽȞॽة، لأن مǼ ʧعʠ الأشॽاء الʱي تʢʱلॽʰʢǼ ʖعʱها 
  .خلال الȃʛʳʱة يʴʱقȘ الʺȑʛʱʷ مʧ ملائʺة الʺॽʰع لʴاجاته الॽʸʵʷة

   :الʚʯام الॺائع مʥ تʥʻȜʸ الȏʙʯʵʸ مʥ تȁʙʱة الॻʮʸع :ثالʰا

ʖʳǽ على الॼائع أن ʧȞʺǽ الʺȑʛʱʷ أو مʧ يʨʻب عʻه مʧ تȃʛʳة الʺॽʰع خلال مʙة     
و ضʺʻا تʵʱʶلʟ مʧ الʛʤوف أو العʛف الʳارȑ، وȂذا امʻʱع معʻʽة تʙʴد صʛاحة أ

الॼائع مʧ تʺʧʽȞ الʺȑʛʱʷ مʧ الȃʛʳʱة ؗان لهʚا الأخʛʽ الȘʴ في إجॼاره على تʻفʚʽ هʚا 
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الالʜʱام تʻفʚʽا عॽʻʽا Ǽاعॼʱاره الʜʱام Ǽعʺل ॼʡقا للقʨاعʙ العامة لأن شȋʛ الȃʛʳʱة واقعة 
  .1مادǽة مʱʶقʰلॽة مʺʻȞة الʨقʨع

  :سʦȜت الǺ ȏʙʯʵʸعʗ الȁʙʱʯة ǻعʗ قʦʮلا :راǺعا

عʙʻ تȃʛʳة الʺॽʰع ʨȞǽن للʺȑʛʱʷ الȄʛʴة الʱامة في قʨʰل الʺॽʰع أو رفʹه دون     
تʖʽʰʶ، فلا ʨʳǽز للॼائع أن ǽعʛʱض على رفʠ الʺȑʛʱʷ للʺॽʰع Ǽعʙ تʱȃʛʳه، أما إذا 

ان الॼائع قʙ مʧȞ الʺȑʛʱʷ مʧ تȃʛʳة الʺॽʰع دون صʙور قʨʰل  انقʹʗ مʙة الȃʛʳʱة وؗ
الʶالفة، لأن في  355صȄʛح مʧ الʺȑʛʱʷ فإن سʨȞته ǽعʙ قʨʰلا وفȘ نʟ الʺادة 

لا يʖʶʻ إلى ساكʗ قʨل ولʧؔ الʨȞʶت في هʚه وحʖʶ القاعʙة الʱي تقʨل الأصل 
 ȑʛʱʷʺت الʨȞا وسʚه ،Șقʴت ʙق ȋʛʷاه أن الʻمع ʥلا، وذلʨʰن قʨه القانʛʰʱالة اعʴال

ʨم إبʛام الॽʰع وتʜول ملॽؔة الॼائع Ǽأثʛ رجعي وتॼقى ʳǽعله مالؔا للʺॽʰع ملॽؔة تامة مʚʻ ي
الʴقʨق الʱي رتʰها الʺȑʛʱʷ على الʺॽʰع صʴॽʴة بʻʽʺا تʜول الʴقʨق الʱي رتʰها الॼائع، 
وȂذا هلʥ الʺॽʰع ʖʰʶǼ أجʰʻي فإن هلاكه ʨȞǽن على الʺȑʛʱʷ لأنه وقʗ الهلاك ؗان 

 ȑʛʱʷʺلل ʥمل.  

  :الॻʮع ȉʙʵǺ الȁʙʱʯة معلȖ على شȉʙ واʃɾ :خامʴا

ǽعʙ الॽʰع ȋʛʷǼ الȃʛʳʱة في الأساس بॽع معلȘ على شȋʛ واقف ؗʺا ورد في الʺادة     
 ʙعǼ عॽʰʺال ȑʛʱʷʺل الʰدة، فإذا قʙʴʺة الʙʺع في الॽʰʺلل ȑʛʱʷʺل الʨʰق ʨقة وهǼاʶال
تʱȃʛʳه أو سʗȞ عʧ دلʥ وانقʹʗ الʺʙة فإن الॽʰع ॼʸǽح Ǽاتا بʴʱقȘ الȋʛʷ الʨاقف 

الॽʰع ولʝॽ مʧ يʨم تʴقȘ الȋʛʷ، أما إذا رفʠ الʺȑʛʱʷ وȄعʛʰʱ الॽʰع Ǽاتا مʧ يʨم إبʛام 
الʺॽʰع فإن الȋʛʷ الʨاقف يʵʱلف وʜȄول الॽʰع Ǽأثʛ رجعي، وقʙ يʱفȘ الʺʱعاقʙان على 

ʵʱʶǽلʟ مʧ اعॼʱار الॽʰع معلȘ على شȋʛ فاسخ وʨȞȄن الاتفاق صʴȄʛا أو ضʺॽʻا 
ʙات العقʶǼوف وملاʛʤال.  

                                                           
  .48، 47، 46. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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ʛتʖ لॽʺʳع آثاره إذ تʨؔن نافʚة مʚʻ إبʛامه ولʻؔه وهʚا معʻاه أن عقʙ الॽʰع مʻعقʙ وم    
مهʙد Ǽالʜوال ʖʰʶǼ الȋʛʷ الفاسخ، ʨȞॽɾن الʺȑʛʱʷ مالʥ للʺॽʰع ملॽؔة معلقة على 
شȋʛ فاسخ بʻʽʺا الॼائع مالؔا له على أساس شȋʛ واقف والȋʛʷ هʻا ॼʸǽح عʙم قʨʰل 

 ʗقʨال ʝفي نف ʨوه ȑʛʱʷʺة للॼʶʻالǼ فاسخ ȋʛʷع، فالॽʰʺلل ȑʛʱʷʺائع، فإذا الॼواقف لل
صʛح الʺȑʛʱʷ عʙم قʨʰله فʶخ الॽʰع Ǽأثʛ رجعي واعʛʰʱ الʺȑʛʱʷ ؗأنه لǽ ʦʺلʥ الʺॽʰع 
أنه الʺالʥ مʚʻ الʙʰاǽة ؗʺا تʜول الʴقʨق الʱي رتʰها  وتعʨد الʺلॽؔة للॼائع Ǽأثʛ رجعي وؗ

  .1الʺȑʛʱʷ على الʺॽʰع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                           

1  ȑرʨهʻʶص ال ،Șابʶجع الʛʺزاق، الʛال ʙʰع ʙʺ136، 135، 134. ص. أح.  
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  :الفʶل الأول

ان عقʗ الॻʮع   أرؕ

      ʧع ʘيʙʴل للʸا الفʚه ʟॽʸʵت ʦت ȋقاʻال ʠعǼ ع فيॽʰال ʙة عقॽصʨʸʵعا لॼت
الʺʴل في عقʙ الॽʰع مʧ جانʖ الॼائع وهʨ الʷيء الʺॽʰع سʨاء العقارات أو الʺʻقʨلات أو 
 ʨوه ȑʛʱʷʺة للॼʶʻالǼ لʴʺي، إضافة للʻهʚاج العʺل الʱا نʚ الʶلع وحʱى الʙʵمات زؗ

ʙʴǽ ʅॽد والأسʝ الʱي ع لى أساسها يʧʽʰ وȃعʠ الأحȞام الʵاصة Ǽالغʧʰ في الʧʺʲ وؗ
 ʛهʷال ʦʤع العقار ونॽة في بॽلȞʷال ʧع ʘيʙʴال ʦاء ؗالعقارات، ثॽالأش ʠعǼ ʧʺث

  الʺعʛوفة 

  :الʖʲॺʸ الأول

  :الʲʸل في عقʗ الॻʮع

ʧ الʺʴل وॼʡقا للقʨاعʙ العامة      مʧ الʺعلʨم أن العقʙ لا يʷʻأ إلا إذا تʨافॽɾ ʛه رؗ
لʺʴل مʨجʨدا أو قاǼلا للʨجʨد وأن ʨȞǽن مʺʻȞا غʛʽ مʽʴʱʶل ؗʺا ʨȞǽن ʖʳǽ أن ʨȞǽن ا

معʻʽا إما بʚاته أو ʶʻʳǼه أو مقʙاره أو نʨعه حʱى يʻعقʙ العقʙ، والʺʴل في عقʙ الॽʰع 
الʶاǼقة الॼائع ملʜم بʻقل ملॽؔة  351هʨ الʺॽʰع أȑ العʧʽ مʴل الॽʰع وحʖʶ الʺادة 

ʲفع الʙم بʜمل ȑʛʱʷʺمالي وال Șد على شيء أو حʛع إذا ؗان يॽʰʺع الʨʻʱȄا وʚه ،ʧʺ
  .ملॽؔة الʷيء أو الʴقʨق الʺالॽة

  :الأشॻاء :الʠʸلʔ الأول

ه الʨʴاس الʝʺʵ وȄقǼ ʙʸه الʷيء الʺادȑ إذا ؗان قاǼلا      إن الʷيء هʨ ما تʙرؗ
 ʗإلى شيء ثاب ȑيء الʺادʷال ʦʶقʻȄمالي و Șل حʴح مॼʸॽه لॽɾ فʛʸʱه والǼ عاملʱلل

 ʛʽالعقار وغ ʨلهʨقʻʺال ʨقل هʻʱوم ʗثاب.  
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   :العقار :الفʙع الأول

ǽعʙ الʷيء الʲابǼ ʗأنه ؗل شيء راسخ في مȞانه وȄأخʚ حʦȞ الʷيء الʲابʗ في     
ʧʽعʨالعقار إلى ن ʦʶقʻȄاني وॼʺر نقله دون تلف ؗالأراضي والʚالعقار إذا تع ʦȞانه حȞم 

الʟॽʸʵʱ فهʨ الʺʻقʨل ، أما العقار Ǽ)القانʨن الʺʙني 683الʺادة (العقار ॽʰʢǼعʱه 
 683 الʺادة(لʙʵمة هʚا العقار أو اسʱغلاله  الǽ ȑʚʹعه صاحॼه في عقار ǽʺلؔه رصʙا

  .1)2قʛة ف

  :الʸʹقʦل :الفʙع الʰاني

الʺʻقʨل Ǽأنه ؗل شيء غʛʽ ثابʗ في مȞانه إذ ʧȞʺǽ نقله وتȞȄʛʴه دون  ʛفǽع     
تلف، وʻȄقʦʶ الʺʻقʨل إلى مʻقʨل ॽʰʢǼعʱه وهي الأشॽاء الʺʻʱقلة ॽʰʢǼعʱها والʺʻقʨل 
 ʙعǼ ارʳالعقار ؗالأش ʧله عʸف ʙʻل عʨقʻآل إلى م ȑʚالعقار ال ʨالʺآل وه ʖʶح

  .2القʢع

ʖالʰع الʙال :الفʦالأم:  

الʺقʨʸد بها هي الʴقʨق الʺالॽة وهي الʱي تقʨم Ǽالʻقʨد وتʙخل في دائʛة الʱعامل      
وتʱʻقل مʧ صاحʰها إلى غʛʽه وʧȞʺȄ أن تʖʶʱؔ أو تʶقǼ Ȍالʱقادم وʧȞʺȄ الʜʳʴ علʽها 

  :وتʻقʦʶ إلى

   :حقʦق عॻʹʻة :أولا

هي سلʢة مॼاشʛة ǽقʛرها القانʨن لʸاحʖ الȘʴ على عʧʽ الʷيء الʺʙʴد بʚاته،     
ɾ نʨȞǽ أن ʖʳȄه وॽɾ فʛʸʱغلاله والʱعʺاله واسʱاسǼ هॽه علʱʢارس سلʺǽ ع أنॽʢʱʶॽ

الʷيء معǼ ʧʽالʚات، وتʻقʦʶ إلى حȘ عʻʽي أصلي وهʨ الȘʴ الȑʚ لا ʙʻʱʶǽ في وجʨده 
                                                           

1  ʛʷʻر للʨʶة، جॽانʲعة الॼʢال ،ȑʛائʜʳن الʨقاتها في القانॽʰʢوت Șʴة العامة للȄʛʤʻاف عʺار، الॽضʨب
 ʛائʜʳع، الȄزʨʱ122، 121، 120، 119. ص. ، ص2014وال.  
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 Șʴؗ اتʚالǼ ʧʽيء الʺعʷال ʥه على ذلʱʢة سلʛاشॼه مॼع صاحॽʢʱʶॽɾ ʛآخ Șإلى ح
ل واسʱغلال وسʧȞ، أما الȘʴ العʻʽي الʺلॽؔة وما يʱفʛع غʻه مʧ حقʨق مʧ اسʱعʺا

الॼʱعي فهʨ الȘʴ الȑʚ لا يʨجʨʸǼ ʙرة مʱʶقلة وȂنʺا ʙʻʱʶǽ إلى حȘ شʸʵي ʨȞǽن 
تاǼعا له فʷʻʽأ للʨفاء ȘʴǼ مʧ الʴقʨق الॽʸʵʷة فهʨ عʻʽي لأنه ʴǽقȘ لʸاحॼه سلʢة 
مॼاشʛة على الʷيء وتॼعي لأنه تاǼع لȘʴ شʸʵي ʧʺʹǽ الʨفاء Ǽه يʨجʙ بʨجʨده 

Ǽ قʹيʻȄات وʻʽأمʱالǼ اʹǽأ ʗʽʺس ʥلʚل ʧيʙال ʧʽضʺان وتأم ʨها هʻف مʙانقʹائه واله
 ȑازॽʴسʺي والʛال ʧهʛة ؗالॽʻʽ1الع. 

  :حقʦق شॻʶʳة: ثانॻا

وتʶʺى أǽʹا Ǽالʴقʨق الʙائॽʻة وهي تلʥ الʶلʢة الʱي ǽقʛرها القانʨن لʶǽ ʟʵʷʺى     
أو الامʻʱاع عʻه الʙائʧ اتʳاه شʟʵ آخʶǽ ʛʺى الʺʙيʧ تʺʻȞه مʧ إلʜامه Ǽأداء عʺل 

  .2لʸالʴه وʲʺȄل ॽʀʺة مالॽة معʻʽة

  :حقʦق ذهʹॻة :ثالʰا

    ʟʵʷة لʢلʶح الʻʺة تȄʨʻق معʨة إذ هي حقॽة أو الأدبॽʻق الفʨقʴالǼ اʹǽى أʺʶوت
 Șلف وحʕʺال Șل حʲي مʻهʚه الʡاʷه أو نʛؔة فʛʺل في ثʲʺʱي ȑماد ʛʽعلى شيء غ

  .الʺʛʱʵع وحȘ الʱاجʛ في الاسʦ والعلامة الʳʱارȄة

ʖالʰع الʙج :الفʦʯʹʸال:   

مʛ الȑʚ أدȐ إلى تغʛʽʽ في تغʛʽ مفهʨم الʺॽʰع ضʺʧ قʨاعʙ الʺʱʶهلʥ الأ   
مʢʸلʴاته حʘʽ أصॼح ʱʶǽعʺل مʢʸلح الʺʨʱʻج الʷǽ ȑʚʺل الʶلع والʙʵمات بʙلا 
مʧ الأشॽاء والʴقʨق الʺالॽة، وتعʙ هʚه الʺʢʸلʴات اقʸʱادǽة وتʳارȄة اقʗʺʴʱ لغة 

  .القانʨن مʺا اسʨʱجʖ تʙʴيʙ مʙلʨلها القانʨني

                                                           
  .159حʱى الʸفʴة  152ر، الʺʛجع الʶابȘ، مʧ الʸفʴة بʨضॽاف عʺا 1
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   :الʴلع :أولا

فʛʰايʛ  25الʺʕرخ في  03ـ 09نʨن حʺاǽة الʺʱʶهلʥ مʧ قا 03ورد في نʟ الʺادة     
، أن الʶلعة هي ؗل شيء مادȑ قابل للʻʱازل عʻه Ǽʺقابل أو مʳانا ومʻه 20091

ǽلاحȎ أن الʶلع تعʙ أشॽاء مادǽة Ǽʺعʻى ملʺʨسة يʸʴʱل علʽها الʺʱʶهلǼ ʥʺقابل أو 
  .Ǽالʺʳان

   :الʗʳمة :ثانॻا

ؗل عʺل مقʙم غʛʽ تʶلʦॽ الʶلعة حʱى ولʨ عʛفʗ الʺادة الʶاǼقة الʙʵمة على أنها     
كان هʚا الʶʱلʦॽ تاǼعا ومʙعʺا للʙʵمة الʺقʙمة، وعلॽه تعʙ الʙʵمة في الأساس عʺلا 

ʥهلʱʶʺة للȄورʛسة ضʨʺمل ʛʽاء غॽفهي أش ʥهلʱʶʺف للʛʱʴʺمه الʙقǽ اʙوجه.  

  في عقʗ الॻʮع الʥʸʰ :الʠʸلʔ الʰاني

     ʧلغ مʰم ʨع هॽʰال ʙفي عق ʧʺʲالǼ ʙʸقǽ ʥॽʷل الʲد مʨقʻم مقام الʨقǽ د أو ماʨقʻال
ʺا سȘʰ القʨل ʖʳǽ أن  والʶفʳʱة والȄʨʴʱل الإلʛʱؔوني، يلʜʱم الʺȑʛʱʷ بʙفعه للॼائع وؗ
 ʙعȄع، وॽب ʙعق ʝॽول ʛا آخʙعق ʛʰʱلا اعȂدا وʨنق ȑʛʱʷʺفعه الʙي ȑʚن الʺقابل الʨȞǽ

ʽʽتع ʖʳȄع وॽʰال ʙه في عقǼ ʙتعه ȑʚال ȑʛʱʷʺام الʜʱل الʴم ʧʺʲقا الॼʡ ʙه في العقʻ
 ʧم ʨفه ȑʛʱʷʺة للॼʶʻالǼ لʴʺال ʧ للقʨاعʙ العامة وȂلا ؗان العقǼ ʙاʡلا لʵʱلف رؗ

  .في عقʙ الॽʰعʷǼأنها لى الʛʢفʧʽ الاتفاق الʺʶائل الʨʳهȄʛة الʱي يʱعʧʽ ع

فإذا لʦ يʙȄʛا الاتفاق على الʧʺʲ وفʹلا الʺʱعاقʙان تعʻʽʽه لاحقا فإن عقʙ الॽʰع لا     
تعʧʽʽ الʧʺʲ لانعقاد الॽʰع حʱى ولʨ لʦ يʦʱ تʙʴيʙه تʙʴيʙا دॽʀقا لأن  يʻعقȞॽɾ ،ʙفي

 ʙيʙʴت ʙʽفǽ لا ʧʽʽعʱالʺادة ال ʗʸن ʘʽح ʧʺʲ357ال  ʧنيمʙʺن الʨد :" القانʙʴǽ ʦإذا ل
 ʧيʙعاقʱʺأن ال ʧم ʧʽʰى تʱع مॽʰلان الʢǼ ʥعلى ذل ʖتʛʱع، فلا يॽʰʺال ʧʺان ثʙعاقʱʺال

                                                           
1  ʦن رقʨرخ في  03ـ 09القانʕʺ25ال  ʛايʛʰة  2009فʙȄʛʳال ،ʞوقʺع الغ ʥهلʱʶʺة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺال

   .12. ، ص2009مارس  08، الʸادرة بʱارȄخ 15الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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ʙʱʺال ʛعʶاد على الʺʱا الاعȄʨن ʙعامل قʱه الǼ Ȑʛج ȑʚال ʛعʶارة أو الʳʱاول في ال
  ".بʻʽهʺا

  :ॻɽॻؕة تʗʲيʗ الʥʸʰ ودفعه في عقʗ الॻʮع :الفʙع الأول

ʨʳǽز أن ǽقʛʸʱ تقʙيʛ ثʺʧ الʺॽʰع على :" القانʨن الʺʙنيمʧ  356نʗʸ الʺادة     
 ʛسع ʨه ʧʺʲذا وقع الاتفاق على أن الȂو ،ʙعǼ اʺॽɾ اهاʹʱقʺǼ دʙʴǽ يʱال ʝان الأسॽب
 ȑʛʱʷʺع للॽʰʺال ʦॽلʶه تॽɾ قعǽ ȑʚق الʨʶال ʛع إلى سعʨجʛال ʥʷال ʙʻع ʖق وجʨʶال
في الʜمان والʺȞان، فإذا لʧȞǽ ʦ مȞان الʶʱلʦॽ سʨق، وجʖ الʛجʨع إلى سعʛ الʨʶق 

  ".الǽ ȑʚقʹي العʛف أن تʨؔن أسعاره هي الʶارȄة

  :سعʙ الʦʴق  :أولا

ʛ الʨʶق لʱقʙيʛ ثʺʧ الʺॽʰع والʨʶق قʙ يʱفȘ الॼائع والʺȑʛʱʷ على الاعʱʺاد على سع    
 ʖلʢض والʛهʺا علاقة العʢȃʛت ʘʽح ʧȄʛʱʷʺالǼ ʧʽائعॼع الʺʳة تॽɾاʛقة جغʢʻم ʨه
لʺʱʵلف الʶلع، والʨʶق الǽ ȑʚعǼ ʙʱه هʨ الʨʶق الȑʚ اتفȘ علॽه الʺʱعاقʙان فقʨȞǽ ʙن 

 ȑʛʱʷʺائع أو الॼال ʙاجʨق تʨئة أو سʜʳʱلة أو الʺʳق الʨس.  

  :ǻ ȏʘقع ॻɼه الʴʯلʤॻسعʙ الʦʴق ال :ثانॻا

     ʖʳǽ الةʴه الʚه في هʙيʙʴفان تʛʢق أو أغفل الʨʶال ʙيʙʴإذا وقع خلاف في ت
الʛجʨع إلى سعʛ الʨʶق الǽ ȑʚقع ॽɾه الʶʱلʦॽ، ولʙʴǽ ʦد القانʨن زمʧ الʶʱلʦॽ لǽ ʧؔقع 

  .عقʙ الॽʰع ؗʺا هʨ مقʛر في القʨاعʙ العامة إبʛامغالॼا فʨر 

  :الʴعʙ الʗʯʸاول في الʱʯارة :ثالʰا

الʶالفة الʛؗʚ أنه إذا تعʚر تʙʴيʙ الʧʺʲ وفقا للأسʝ  357يʱʹح مʧ نʟ الʺادة    
 ʛعʶع إلى الʨجʛغي الॼʻي ،ʦॽلʶʱان الȞق مʨʶال ʛق وسعʨʶال ʛعʶعا لॼت ȑقة، أǼاʶال
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الʺʙʱاول في الʳʱارة حʘʽ يʱعʧʽ على الʺȑʛʱʷ دفع مʰلغ ثʺʧ الʺॽʰع وفقا للأسعار 
  .ʺعʺʨل بها في الأسʨاق الʳʱارȄة الʺʙʱاول علʽهاال

  :الʴعʙ الȏʘ جȎʙ علॻه الʯعامل :راǺعا

     ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽعامل بʱه الॽعل Ȑʛج ȑʚال ʛعʶالǼ عʺلǽ ʙلاف قʵوفي حالة ال
ʧʽب Șد تعامل سابʨض معه وجʛʱفǽ مʺا ȑة أȄارʳʱفي الʺعاملات ال  ʦʱا يʻوه ،ʧʽفʛʢال

لهʚا الʱعامل الʶابȘ بʧʽ الʛʢفʧʽ مʧ أجل تʙʴيʙ الʶعʛ خاصة إذا الاسʻʱاد والاسʻʯʱاس 
  .1كانʗ نفʝ الʶلعة أو مʧ جʶʻها

  :تʗʲيʗ الʥʸʰ في العقار :الفʙع الʰاني

ǽعʙ العقار مʧ أهʦ الأمʨال الʱي تʙʱاول بʧʽ الأفʛاد وȂذا ؗان الʙʴǽ ʧʺʲد وفقا     
للأسʝ الʱي سȘʰ الʛʢʱق إلʽها سʨاء ؗان الʺॽʰع مʻقʨلا أو عقارا إلا أن القانʨن وضع 

ʦȞه الʺادة  للعقار حॽعل ʗʸ358خاص ن  ʧنيمʙʺن الʨلها القانʨقǼ ": ع عقارॽإذا ب
". الȘʴ في تؔʺلة الʧʺʲ إلى أرȃعة أخʺاس ثʺʧ الʺʲل Ǽغʧʰ يʙȄʜ عʧ الʝʺʵ فللॼائع

ʧʺʲتؔʺلة ال Ȑʨدع ȋوʛلاص شʵʱاس ʧȞʺǽ هʻوم:  

  :أن ʦȜǻن الॻʮʸع عقارا :أولا

     ʧم Șع عقارا أو حॽʰʺن الʨȞǽ أن ʧʺʲتؔʺلة ال Ȑʨن في رفع دعʨالقان ȋʛʱʷǽ
ʙخل العقار الʴقʨق العقارȄة ؗالأراضي والʺʶاكʧ أو حȘ الانʱفاع و الارتفاق، ؗʺا ي

Ǽالʟॽʸʵʱ في مفهʨم العقار أما إذا ؗان الʺॽʰع مʻقʨلا فلا ʨʳǽز للॼائع الʥʶʺʱ بهʚا 
الȘʴ حʱى ولǼ ʨاع الʺʻقʨل مع العقار لʧؔ مʻفʸلا عʻه، وفي هʚه الʴالة على Ǽائع 

الʺادة (لاسʱغلال الȑʚ يʛʱتʖ عʻه غʧʰ الʺʻقʨل أن يǼ ʥʶʺʱالقʨاعʙ العامة الʺʱعلقة Ǽا
، وȃهʚا الʙʸد يॼʻغي عʙم الʵلȌ بʧʽ دعȐʨ الاسʱغلال الʨ( ȑʚن الʺʙنيمʧ القان 90
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 ʧʰالغ Ȑʨدع ʧʽȃاء، وʨس ʙل على حʨقʻʺالعقار وال ʟʵي تʱوال ȑماد ʧʰه غʻع ʖتʛʱي
Ȍالعقار فق ʟʵي تʱفي العقار وال ȑالʺاد.  

  :لا ʦȜǻن الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي :ثانॻا

     ʖʳǽ لةʨʰمق ʧʺʲتؔʺلة ال Ȑʨن دعʨؔى تʱع في حॽʰة الʢاسʨب ʦت ʙع قॽʰن الʨȞǽ ألا
لا ʨʳǽز الʢعǼ ʧالغʧʰ في :" القانʨن الʺʙنيمʧ  360لعلʻي حʘʽ نʗʸ الʺادة الʺʜاد ا

حȋʛʱʷǽ ʘʽ لقʨʰل هʚه الʙعȐʨ أن ". بॽع تȘȄʛʢǼ ʦ الʺʜاد العلʻي Ǽʺقʱʹى القانʨن 
 ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽة بǽة وعادॽفة رضائʸǼ عॽب ʙن العقار قʨȞǽ.  

  :أن يʱʯاوز الغʥʮ الʛʸʳ ثʥʸ العقار :ثالʰا

ȋʛʱʷǽ القانʨن على أن يʙȄʜ الغʧʰ عʧ الʝʺʵ ثʺʧ العقار Ǽʺعʻى أنه لا ʨʳǽز رفع     
 ʧʺث ʝʺʵال ʧع ʙȄʜي ʧʰغǼ عॽع العقار إلا إذا بॽفي ب ʧʰالغ ʖʰʶǼ ʧʺʲتؔʺلة ال Ȑʨدع

ʲال ʛيʙة في تقʛʰة، والعॽʁॽʁʴه الʱʺॽʀ ʧعة أخʺاس مȃأقل أرǼ ȑالعقار أ ʛʤʻالǼ نʨؔت ʧʺ
 Ȑʨعʙرفع ال ʗأو وق ʦॽلʶʱال ʗه وقʱʺॽʁǼ ةʛʰالع ʗʶॽع ولॽʰال ʗة العقار وقʺॽʀ 1إلى.  

  :رفع دعȎʦ الغʥʮ خلال ثلاث سʹʦات مʥ يʦم انعقاد الॻʮع :راǺعا

تʶقǼ Ȍالʱقادم دعȐʨ تؔʺلة الʖʰʶǼ ʧʺʲ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  359نʗʸ الʺادة      
مʧ يʨم انعقاد الॽʰع، وȃالॼʶʻة لعǽʙʺي الأهلॽة فʺʧ يʨم الغʧʰ إذا انقʹʗ ثلاث سʨʻات 

انقʢاع سʖʰ العʜʳ، ولا تلȘʴ هʚه الʙعȐʨ ضʛرا Ǽالغʛʽ حʧʶ الॽʻة إذا ʖʶؗ حقا 
  ".عॽʻʽا على العقار الʺॽʰع

     ʘʽع حॽʰم انعقاد الʨي ʧات مʨʻور ثلاث سʛʺǼ Ȍقʶت ʧʺʲتؔʺلة ال Ȑʨح أن دعʹʱي
ثʺʧ الʺʲل وذلʥ ) 4/5(ة الʧʺʲ إلى أرȃعة أخʺاس يॼʻغي على الॼائع رفع دعȐʨ تؔʺل

خلال ثلاث سʨʻات مʧ يʨم إبʛام عقʙ الॽʰع، وقʙ اسʻʲʱى القانʨن ناقʸي الأهلॽة إلى 
غاǽة انقʢاع سʖʰ نقʟ الأهلॽة ؗʺا نʟ القانʨن على عʙم إلʴاق ضʛر مʧ جʛاء 
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ر في حال رفع دعȐʨ تؔʺلة الǼ ʧʺʲالغʛʽ حʧʶ الॽʻة إذا ʖʶؗ حقا عॽʻʽا على العقا
 Ȑʨعʙه الʚه ʧف مʙا إلى أن الهʻه هȄʨʻʱمع ال ،ʧʰل الغʴفي العقار م ȑʛʱʷʺف الʛʸت
هʨ رفع الغʧʰ ولʝॽ تؔʺلة الǼ ʧʺʲʺعʻى Ȟǽفي إضافة ثلاث أخʺاس إلى الʝʺʵ حʱى 

ʧʰفع الغʛي ʥلʚȃعة أخʺاس وȃح أرॼʸ1ت.  

  :الʖʲॺʸ الʰاني

  الȜʵلॻة في بॻع العقار 

    ʧ الʛسʺॽة لإبʛام عقʙ بॽع العقار وهʨ أمʛ مʧ الʤʻام العام  أوجʖ القانʨن تʨفʛ رؗ
لا ʨʳǽز مʵالفʱه، وعلॽه لا ʨʳǽز لأʛʡاف العقʙ الاتفاق عل أن يʦʱ العقʙ بʙون الȞʷل 

عقʙ أو الاتفاق على إتʺامه لاحقا لأنه في ؗل الʴالات لا يʻعقʙ  ،الʱʶǽ ȑʚلʜمه القانʨن 
ʧ الʛسʺॽة مʧ  12في بॽع العقار ؗان ʨʺǼجʖ الʺادة  الॽʰع، وأول ما اشȋʛʱ القانʨن رؗ

 ʦرق ʛه ال 91ـ 70الأمʚن هʨʺʹنقل م ʘʽل حʙالʺع Șʽثʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺادة إلى الʺ
زȄادة على العقʨد الʱي ǽأمʛ :" الʱي جاء فʽها القانʨن الʺʙنيمʛȞر مʧ  324الʺادة 

الʱي القانʨن Ǽإخʹاعها إلى شȞل رسʺي، ʖʳǽ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان تʛȄʛʴ العقʨد 
في شȞل رسʺي وʖʳȄ دفع الʧʺʲ لȐʙ ... تʧʺʹʱ نقل ملॽؔة عقار أو حقʨق عقارȄة

ʙر العقʛح ȑʚمي الʨʺالع ȌǼالʹا."  

ؗʺا أكʙت نʨʸص أخȐʛ على الʛسʺॽة في الʛʸʱف الʨارد على العقار حʘʽ جاء     
 1976مارس  25الʺʕرخ في  63ـ 76مʧ الʺʛسʨم الॽʰʢʱقي  61في نʟ الʺادة 

كل عقʨȞǽ ʙن مʨضʨع إشهار في مʴافʤة عقارȄة :" ʝॽ الʳʶل العقارȑ الʺʱعلȘ بʱأس
  .ʖʳǽ"2 أن ǽقʙم على الȞʷل الʛسʺي

  
                                                           

  .50، 49، 48. ص. درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
حʨʷد نॽʶʺة، الȞʷلॽة في الॽʰع العقارȑ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في العقʨد والʺʕʶولॽة، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة  2

  .04و 03. ص. الʜʳائʛ، ص
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  دور الʙسॻʸة في عقʗ بॻع العقار: الʠʸلʔ الأول

أن القانʨن فʛض الʛسʺॽة في ؗل الʛʸʱفات الʶاǼقة يʱʹح مʧ هʚه الʨʸʻص     
الʨاردة على العقار فلا Ȟǽفي تʨافʛ الأهلॽة والʛضا والʺʴل والʖʰʶ لإبʛام عقʙ بॽع 

ʧ للانعقاد ولʝॽ العقار وȂنʺا يॼʻغي تʨافʛ شȞل معʧʽ يʲʺʱل  في الʛسʺॽة الʱي هي رؗ
عقارات في الʻقاȋ للإثॼات فقȌ، لʚلʥ تʤهʛ الأدوار الʱي تʹʢلع بها الʛسʺॽة في بॽغ ال

  :الʱالॽة

  :الʙسॻʸة لانعقاد عقʗ بॻع العقار :الفʙع الأول

ʛʺǽ عقʙ بॽع العقار Ǽالʺʛحلة الأولى وهي مʛحلة تʻȄʨؔه حʘʽ لॽʁام العقʖʳǽ ʙ أن     
يʦʱ أمام الʺʨثȘ، وقʙ اهʦʱ القانʨن بهʚه الʺʛحلة حʘʽ نʦʤ مهʻة الʺʨثȘ واخʸʱاصاته 

العقʨد مʧ الأʛʡاف وȂضفاء الʛسʺॽة علʽها، وقʙ نʦʤ  وصلاحॽاته ومʕʶولॽاته في تلقي
 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ ةʻه الʺهʚن هʨرخ في  03ـ 06القانʕʺ20ال  ʛايʛʰ2006ف Șثʨʺوال ،

ضاȌǼ عʺʨمي مفʨض مʧ قʰل الʶلʢة العʺʨمॽة يʨʱلى تʛȄʛʴ العقʨد الʱي ȋʛʱʷǽ فʽها 
ʚا العقʨد الʱي يʛغʖ الأشʵاص إع   .ائها هʚه الॼʸغةʢالقانʨن الॼʸغة الʛسʺॽة وؗ

وʨȞȄن الʺʨثȘ ملʜم Ǽأداء مهام الʨʱثȘʽ إذا قʙم له ʡلʖ مʧ الʺʱعاقʙيʧ ولا ʨʳǽز      
له الامʻʱاع عʧ تʛȄʛʴ أȑ عقʢǽ ʙلʖ مʻه إلا إذا ؗان العقʙ الʺʢلʨب تʛȄʛʴه مʵالف 
 ʧيʙعاقʱʺفات الʛʸتلقي ت ʙʻع Șثʨʺعلى ال ʧʽعʱل بها، ؗʺا يʨʺة الʺعʺʤوالأن ʧʽانʨللق

مʛحلة تʨثȘʽ العقʙ أن يʱأكʙ بʙاǽة مʧ صʴة العقʨد والʛʸʱفات الʱي يʱلقاها مʧ في 
الॼائع والʺȑʛʱʷ وȄقʙم نʸائʴه لهʦ حʱى يʦʳʶʻ اتفاقهʦ مع القʨانʧʽ الʱي تȑʛʶ علʽها 

  .1وتʹʺʧ تʻفʚʽها

  

                                                           
1 ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑع العقارॽʰة في الॽلȞʷال ،ʦȄاحي رʛد  مʙة، العॽɺاʺʱة والاجॽانʶم الإنʨلة العلʳم

  .93حʱى الʸفʴة  88، جامعة الʺʽʶلة، مʧ الʸفʴة 15
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  :الʙسॻʸة لإثॺات بॻع العقار :الفʙع الʰاني

إن وॽʣفة الʛسʺॽة هي أǽʹا لإثॼات عقʙ بॽع العقار حʘʽ لا يʗʰʲ عقʙ الॽʰع الʨارد     
على عقار إلا بʨثॽقة رسʺॽة صادرة عʧ الʺʨثȘ مॽɾʨʱʶة لأشȞالها القانʨنॽة حʙدها 
القانʨن تʙʴيʙا دॽʀقا وȂلا تعʛضʗ الʨثॽقة إلى الʢॼلان، فالʺʨثȘ ملʜم في حʙود سلʱʢه 

 العقʙ مع مʛاعاة الأوضاع القانʨنॽة في تʙوʧȄ الʺʛʴر ؗʺا واخʸʱاصاته بʛȄʛʴʱ بॽانات
ʙأصل العقǼ Ȏفʱʴǽ ه أنॽغي علॼʻي.  

وهʻا يॼʻغي الʜʽʽʺʱ بʧʽ الʛʸʱف القانʨني وآداة إثॼاته فالعقʙ الʛسʺي ʷǽʺل     
الʛʸʱف القانʨني الȑʚ يʦʱ مʧ خلال تʢابȘ الإرادتʧʽ مʧ أجل نقل ملॽؔة العقار، أما 

الʨرقة الʱي تʹʺʗʻ هʚا العقʙ أو الاتفاق وتʶʺى ورقة أو مʛʴر أو  وسʽلة إثॼاته فهي
سʙʻ، ولا ǽعʻي صʴة العقʙ صʴة الʨرقة فقʨȞǽ ʙن العقʙ صॽʴح والʨرقة Ǽاʡلة لعʙم 
اسॽʱفائها الأوضاع القانʨنॽة، ؗʺا لا ǽعʻي صʴة الʨرقة صʴة العقʙ فقʙ تʨؔن الʨرقة 

ʺॽة في بॽع العقار ؗʺا سȘʰ الإشارة صʴॽʴة لʨȞǽ ʧؔن الʛʸʱف Ǽاʡلا، والʱؔاǼة الʛس
 ʗقʨل في الʺʴة لأنها تǼاʱؔه الʚد هʨجʨع إلا بॽʰد للʨلا وج ʥلʚللانعقاد ل ʧ هي رؗ
نفʶه الʛʸʱف القانʨني الȑʚ هʨ بॽع العقار والʨسʽلة لإثॼاته، حʘʽ هي وسʽلة قاʡعة 

ʛȄوʜʱالǼ ها إلاʽف ʧعʢال ʧȞʺǽ لا.  

ʖالʰع الʙع :الفॻب ʗة لʹفاذ عقॻʸسʙالعقار ال:  

ǽقʙʸ بʻفاذ العقʙ الʛسʺي فعالʱʽه ॽɾʺا بʧʽ الʛʢفʧʽ وفي مʨاجهة الغʛʽ حʘʽ أنه     
 ʙا نفاذ العقʹǽفاذ أʻالǼ ʙʸقǽ ه، ؗʺاॽɾ ادرةʸانات الॽʰالǼ Șعلʱا يʺॽɾ ʛʽة على الغʳح

  .الȑʚ يॼʻغي تʻفʚʽه ȞǼل ما اشʱʺله مʧ الʜʱامات

  :ʸॻɼا بʥʻ الʯʸعاقʗيʥ: أولا

مʱى انعقʙ الॽʰع أمام الʺʨثȘ وفقا للأوضاع القانʨنॽة فإن الʛسʺॽة تعʛʰʱ حʳة ॽɾʺا      
 Șثʨʺي قام الʱهʺا والʻادرة عʸانات الॽʰهʺا ؗل الʻʽا بʺॽɾ ةʳن حʨȞȄو ،ʧيʙعاقʱʺال ʧʽب
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 ʥلʚها، لʽف ȘقʴʱالǼ مʜن ملʨȞǽ دون أن ʦاراتهʛعا لإقॼسʺي تʛر الʛʴʺها في الʻȄوʙʱب
والʺȑʛʱʷ ملʜم بʻʱفʚʽ ما ورد في العقʙ مʧ الʜʱامات، حʘʽ يلʜʱم ʨȞǽن ؗل مʧ الॼائع 

 Șفʱʺال ʧʺʲفع الʙب ȑʛʱʷʺم الʨقǽ ع، وأنॽʰال ʛإتʺام شهǼ ʥع وذلॽʰʺة الॽؔقل ملʻائع بॼال
ʛʱتʖ حقʨق والʜʱامات علॽه حʘʽ تʛʸʻف آثار عقʙ الॽʰع الʛسʺي مॼاشʛة إلى ॽɾʛʡه ف

  .على عاتقهʺا

    ʙة مع الإشارة إلى أن عقॽؔقل الʺلʻب Șعلʱا يʺॽɾ ʧيʙعاقʱʺال ʧʽا بʚن نافʨȞǽ ع لاॽʰال
 ʗʸة ؗʺا نȄة العقارʤافʴʺع في الॽʰال ʛم شهʨي ʧاحة الʺادة إلا مʛص ʥ793على ذل 

 ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ʧʽا بʺॽɾ قلʱʻفي العقار لا ت Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴة والॽؔالʺل
جʛاءات الʱي يʟʻ علʽها القانʨن الʺʱعاقʙيʧ ولا في حȘ الغʛʽ إلا إذا روعʗʽ الإ

 ȑالعقار ʛهʷة الʴلʸم ʛيʙي تʱال ʥتل ʟالأخȃو." 

  :في مʦاجهة الغʙʻ: ثانॻا

      Șا في حʹǽأ ȑʛʶǽ هʺا فإنهʛʽدون غ ȑʛʱʷʺائع والॼم الʜع يلॽʰال ʙإذا ؗان عق
 ʧʽب ʦʱي تʱة الॽنʨفات القانʛʸʱاهل الʳع تॽʢʱʶǽ لا ʛʽا الغʚأن ه ʨد هʨʸوالʺق ʛʽالغ

ʺʱعاقʙيʧ بل على الغʛʽ أن ʛʱʴǽم العقʨؗ ʙاقعة مادǽة Ǽالॼʶʻة إلॽه، ؗʺا يʨʱجʖ غلॽه ال
ألا ǽعʛقل تʻفʚʽ العقʙ، وحʱى ʨȞǽن بॽع العقار نافʚا في حȘ الغʖʳǽ ʛʽ أن ʨȞǽن مʷهʛا 
في الʺʴافʤة العقارȄة وȂلا ؗان العقʙ غʛʽ مʨجʨد Ǽالॼʶʻة إلॽه، فإلى جانʖ الʛسʺॽة 

ار فʛض القانʨن إجʛاء شȞلي إلʜامي لʻفاذ العقʙ وهʨ الʷهʛ في لʨʱثȘʽ عقʙ بॽع العق
 .الʺʴافʤة العقارȄة

  :جʚاء تʳلف الʙسॻʸة :الʠʸلʔ الʰاني

ان العقʙ وهʚا العقʙ لا يʻعقʙ إلا إذا تʦ أمام الʺʨثȘ ولا ʨȞǽن     ʧ مʧ أرؗ إن الʛسʺॽة رؗ
نافʚا إلا مʧ يʨم شهʛه في الʺʴافʤة العقارȄة وقʙ رتʖ القانʨن على تʵلف الʛسʺॽة 

مʧ  1مʛȞر  324علॽه الʺادة   وذلʥ ما نʢǼʗʸلانا مʢلقا، ʢǼلان عقʙ الॽʰع 
لعقʨد الʱي ǽأمʛ القانʨن Ǽإخʹاعها إلى شȞل رسʺي ʖʳǽ زȄادة على ا:" القانʨن الʺʙني
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في شȞل ... تʡ ʗʴائلة تʛȄʛʴ العقʨد الʱي تʧʺʹʱ نقل ملॽؔة عقار أو حقʨق عقارȄة
ʙر العقʛح ȑʚمي الʨʺالع ȌǼالʹا Ȑʙل ʧʺʲدفع ال ʖʳȄرسʺي و."  
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  :الفʶل الʰاني

  آثار عقʗ الॻʮع 

      ʧʽفʛʢال Șامات على عاتʜʱالال ʧع جʺلة مॽʰال ʙعق ʖتʛي ȑʛʱʷʺائع أو الॼاء الʨس
نʤʺها القانʨن تॽʤʻʺا خاصا، ʛʳʺॼɾد انعقاد عقʙ الॽʰع يʛتʖ مʨʺʳعة الʜʱامات تʲʺʱل 

ؗʺا سȘʰ الʺȑʛʱʷ لأن عقʙ الॽʰع يʴʱʺلها الॼائع والʜʱامات تلقى على عاتȘ في الʜʱامات 
  .لʳانʧʽʰ ةʺلʜمالʛؗʚ مʧ العقʨد ال

  :الʖʲॺʸ الأول

  الʚʯامات الॺائع 

تʛʸʴʻ الʜʱامات الॼائع في أنه ملʜم بʻقل حȘ ملॽؔة الʺॽʰع إلى الʺȑʛʱʷ ؗʺا يلʜʱم    
  .العʨʽب الॽɿʵةوالاسʴʱقاق ʚؗا ضʺان  بʶʱلʦॽ الʷيء الʺॽʰع وȄلʜʱم Ǽʹʺان الʱعʛض

  :الʚʯام الॺائع بʹقل حȖ ملॻؒة الॻʮʸع للȏʙʯʵʸ  :الʠʸلʔ الأول

    ʙق ʧؔؗاملا ل ȑʛʱʷʺع إلى الॽʰʺة الॽؔمل Șقل حʻائع بॼم الʜʱالات يلʴال ʖفي أغل
يلʜʱم بʻقل حȘ عʻʽي مʱفʛع عʧ الʺلॽؔة Șʴؗ الانʱفاع أو الارتفاق أو حȘ شʸʵي 
 Șا اتفʺؗ Șʴائع نقل الॼغي على الॼʻȄلف، وʕʺال Șʴؗ ȑʨʻمع Șأو ح Șʴالة الʨʴك

  .علॽه ȞǼل عʻاصʛه ومقʨماته

  :نقل حȖ الʸلॻؒة في الʸʹقʦل :الأولالفʙع 

    ʘʽع، حʨʻالǼ ʧʽل العʨقʻʺه في الʻات عʚالǼ ʧʽل الʺعʨقʻʺة في الॽؔلف نقل الʺلʱʵوت
 ʛاصʻد العʙʴن مʨȞǽ ȑʚاته والʚب ʦيء القائʷال ʥذل ʨات وهʚالǼ ʧʽل الʺعʨقʻʺفي ال

ʱʻقل إلى والʺقʨمات والʸʵائʟ وʧȞʺȄ تʺʜʽʽه عʧ غʛʽه ؗالॽʶارة، فإن حȘ الʺلॽؔة ي
ʚة وهॽؔالʺل Șقل حʻي ȑʚال ʨع هॽʰال ʙفعق ʙد انعقاد العقʛʳʺǼ راʨف ȑʛʱʷʺال ʗʸا ما ن

الالʜʱام بʻقل الʺلॽؔة أو أȑ حȘ عʻʽي آخʛ مʧ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  165علॽه الʺادة 
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شأنه أن يʻقل ʦȞʴǼ القانʨن الʺلॽؔة أو أȑ حȘ عʻʽي إذا ؗان مʴل الالʜʱام شʯʽا معʻʽا 
ʺǽ اتʚالǼ ȑالإشهار العقارǼ علقةʱʺام الȞاعاة الأحʛمع م ʥم وذلʜʱلؔه الʺل."  

  :وعلॽه شʛوȋ انʱقال الʺلॽؔة في الʺʻقʨل العǼ ʧʽالʚات هي   

 اتʚالǼ اʻʽيء معʷن الʨȞǽ ي على : أنʻʽع Șح ȑʛʱʷʺال ʖʶʱȞǽ أن ʧȞʺǽ لا
 ʥح مالॼʸǽ ȑʛʱʷʺأن ال ʥعلى ذل ʖتʛʱȄات وʚالǼ اʻʽشيء إلا إذا ؗان مع

 ʨقʻʺار ما الॽʵعʺال الʱاس ʗوق ʧلا م ʙعاقʱال ʗوق ʧار مॽʵه الॽوقع عل ȑʚل ال
ʙعاقʱال ʗات وقʚالǼ ʧʽل ؗان معʨقʻʺال ʥدام أن ذل. 

 عॽʰʺلل ʥائع مالॼن الʨȞǽ الʺادة : أن ʧم ȋʛʷا الʚه ʟلʵʱʶǽ165  قةǼاʶال
 ʧȞʺǽ ام لأنه لاʜʱل الالʴيء مʷن مالؔا للʨȞǽ أن ʖʳǽ ائعॼال ʨه ȑʚم الʜʱفالʺل

 .ʛʽ الʺالʥ بʻقل حȘ الʺلॽؔةغ
 أو أجل ȋʛة معلقا على شॽؔن نقل الʺلʨȞǽ ات : ألاǼ ائعॼام الʜʱن الʨȞǽ أن ʖʳǽ

 Șقʴعلى ت ʦام قائʜʱالال ʚʽفʻعل تʳǽ ليʰقʱʶأو أجل م ȋʛعلى ش Șمعل ʛʽوغ
الȋʛʷ أو الأجل ؗʺا في حالة انʱقال الʺلॽؔة إلى الʺȑʛʱʷ إلا مʧ تارȄخ الʨفاء 

هʨ الʴال علॽه في الॽʰع الʺʕجل، ذلʥ أن نقل الʺلॽؔة ʛʳʺǼد  ȞǼامل الʧʺʲ ؗʺا
 .العقʙ لʝॽ مʧ الʤʻام العام لʚلʨʳǽ ʥز مʵالفʱه بʱأجʽل انʱقال الʺلॽؔة

 افʜʳع الॽʰاره : الʙمق ʧع ʛʤʻف الʛʸǼ اتهʚيء بʷه الॽɾ ʧʽعǽ ȑʚع الॽʰال ʨه
ॽع القʺح وʸʴȄل تعʻʽʽه بʱقʙيʛه Ǽالعʙ أو الʨزن أو الʺॽʁاس أو الʽؔل، مʲل ب

الʺʨجʨد في مʜʵن معʧʽ أو بॽع القʺاش الʺʨجʨد في ʝॽؗ، وȄعʛʰʱ الॽʰع جʜافا 
ما دام لا يلʜم تقʙيʛ الʺॽʰع لʱعʻʽʽه ولʨ لʜم تʙʴيʙ ثʺʻه ومʻه إن الॽʰع الʜʳاف 
معǼ ʧʽالʚات تȘʰʢʻ علॽه قاعʙة انʱقال ملॽؔة الʺʻقʨل الʺعǼ ʧʽالʚات لʚا تʱʻقل 

 ،ʙد انعقاد العقʛʳʺǼ هʱʽؔه ملॽعل ʗʸما ن ʨ362الʺادة وه  ʧن مʨالقان
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تʱʻقل الʺلॽؔة في الॽʰع الʜʳاف إلى الʺȑʛʱʷ بʻفʝ الȄʛʢقة الʱي تʱʻقل :" الʺʙني
ʧʽيء الʺعʷة الॽؔ1"بها مل. 

  :الآثار الʙʯʸتॺة على انʯقال الʸلॻؒة ʙʱʸǺد العقʗ :أولا

  :الʱالॽةفإن القانʨن رتʖ الʱʻائج أعلاه إذا تʨافʛت الʛʷوȋ الʺʨؗʚرة     

تʱʻقل ملॽؔة الʺॽʰع مʧ الॼائع إلى الʺȑʛʱʷ حʨȞǽ ʘʽن له حȘ الʛʸʱف في   -  أ
الʺॽʰع مʧ يʨم انعقاد الॽʰع ولʨ لʦ يʶʱلʦ الʺॽʰع حॼʸǽ ʘʽح للʺȑʛʱʷ الȘʴ في 

ʚوه ،ʙعاقʱد الʛʳʺǼ في ثʺاره Șʴيء والʷالǼ فاعʱه الʺادة الانॽعل ʗʸا ما ن
389  ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ȑʛʱʷʺال Șʴʱʶǽعॽʰʺيء الʷاد الʛيȂفاع وʱان ."...

وللʺȑʛʱʷ أن يʶʱلʦ الʺॽʰع عʻʽا مʧ بʧʽ أمʨال الॼائع الȑʚ أفلʝ دون جʺاعة 
 .الʙائǼ ʧʽʻاعॼʱاره مالؔا له

على الʺȑʛʱʷ تʴʺل مʛʸوفات حفȎ الʺॽʰع وصॽانʱه والʱؔالʅॽ الʺفʛوضة على   - ب
ʨه وهॽة إلॽؔقال الʺلʱان ʗوق ʧل مʨقʻʺه الʺادة  الॽعل ʗʸ389ما ن  ʧن مʨالقان

 .الʺʙني

  :انʯقال الʸلॻؒة في الʵيء الʸعǺ ʥʻالʹʦع : ثانॻا

الأشॽاء الʺعʻʽة Ǽالʨʻع هي الأشॽاء الʱي ǽقʨم Ǽعʹها مقام Ǽعʠ وهي الʱي تقʙر     
  .Ǽالʨزن وȃالعʙ وȃالʽؔل وȃالॽʁاس ولا تʱʻقل الʺلॽؔة في هʚه الأشॽاء إلا Ǽفʛزها

إذا ورد الالʜʱام :" القانʨن الʺʙنيمʧ  166نʗʸ الʺادة  :ة Ǻالفʙزانʯقال الʸلॻؒ  -  أ
بʻقل حȘ عʻʽي على شيء لǽ ʦعʧʽ إلا بʨʻعه فلا يʱʻقل الȘʴ إلا Ǽإفʛاز هʚا 

 ".الʷيء
    ʧزه عʛخلال ف ʧإلا م ʦʱع لا يʨʻالǼ ʧʽيء الʺعʷة في الॽؔح أن نقل الʺلʹʱي

Ǽ ʧله عʜع ʨاز هʛز أو الإفʛوالف ،Ȑʛلات الأخʨقʻʺاقي الǼ ىʱلات حʨقʻʺاقي ال
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 ʨع وهʨʻال ʝنف ʧي هي مʱاء الॽالأش ʧه مʛʽغ ʧع ʜʽʺʱي ʘʽʴǼ هʱʽد ذاتʙʴʱت
بʚلʥ عʺلॽة يʛʱتʖ عʻها تعʧʽʽ الʷيء بʚاته Ǽعʙ أن ؗان معʻʽا Ǽالʨʻع، وȋʛʱʷȄ في 

  :الفʛز
ـ أن يʦʱ تʙʴيʙه تʙʴيʙا ذاتॽا سʨاء Ǽالʨزن أو الʽؔل أو الʺॽʁاس أو العʙ، فʺʲلا  

  .ॽه تʳعله مʜʽʺʱا عǼ ʧاقي الʺقʙارعلى جانʖ أو وضع علامة علوضع الʺॽʰع 
ـ ʖʳǽ أن يʦʱ الفʛز في الʺȞان الȑʚ تʦ الاتفاق علॽه وȂذا لʦ يʨجʙ اتفاق على  

 ʛلأن الف ʦॽلʶʱان الȞن في مʨȞॽɾ انȞʺال ʙيʙʴأجل ت ʧع مॽʰʺة الʯʽته ʨز ه
  .تʶلॽʺه

فاق ʨȞǽن الفʛز واجॼا وقʗ ـ ʖʳǽ أن يʦʱ في الʨقʗ الʺʱفȘ علॽه فإن لʦ يʨجʙ ات 
ʖضع الغالʨا الʚار هॼʱاعǼ ʦॽلʶʱال. 

في حال امʻʱاع الॼائع  :الʚʱاء الʙʯʸتʔ على امʯʹاع الॺائع عʥ الॻɿام Ǻالفʙز  - ب
 ʛʽا الأخʚؗان على ه ȑʛʱʷʺه للʱʽؔقل ملʱʻى تʱع حॽʰʺز الʛفǼ امهʜʱال ʚʽفʻت ʧع

ؗان ذلʥ مʺʻȞا، ؗʺا ॽʢʱʶǽع إعʚاره لॽقʨم بʻʱفʚʽ الʜʱامه ॼʡقا للقʨاعʙ العامة مʱى 
الʺȑʛʱʷ أن ʸʴǽل على الʷيء مʧ الʨʻع ذاته على نفقة الॼائع Ǽعʙ اسʚʯʱان 

 .1القاضي

  : انʯقال الʸلॻؒة في العقار :الفʙع الʰاني

ؗقاعʙة عامة لا تʱʻقل ملॽؔة العقار إلى الʺالʥ الʙʳيʙ إلا ʷǼهʛ الʛʸʱف الʻاقل      
للʺلॽؔة في الʺʴافʤة العقارȄة وȄعʙ الʷهʛ الʺʛحلة الأخʛʽة مʧ مʛاحل الȞʷلॽة الʛسʺॽة 
Ǽعʙ الʨʱثȘʽ وتʽʳʶل العقʙ لʽʸʴʱل الʺʰلغ الॼʳائي، حʘʽ مʧ خلالها ॼʸǽح العقʙ نافʚا 

ʧيʙعاقʱʺال ʧʽا بʺॽɾ  ع إلا آثاراॽʰال ʙعق ʖتʛلا ي ʛهʷل الʰوق ،ʛʽاجهة الغʨوفي م
شॽʸʵة بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ حॽʢʱʶǽ ʘʽع الʺȑʛʱʷ مʢالॼة الॼائع بʻʱفʚʽ الʜʱامه بʻقل 
ملॽؔة العقار إلॽه، وȄقʨم الʺʨثȘ نॽاǼة عʧ الॼائع ʷǼهʛ بॽع العقار في الʺʴافʤة 
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يʨʱلى الʺʨثȘ حفȎ العقʨد الʱي :" مʧ قانʨن الʨʱثȘʽ 10العقارȄة حʘʽ نʗʸ الʺادة 
ʛʴǽرها و أو ʶǽلʺها للإيʙاع وʶȄهʛ على تʻفʚʽ الإجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا 

  ".لاسॽʺا تʽʳʶل وȂعلان ونʛʷ وشهʛ العقʨد في الآجال الʺʙʴدة قانʨنا

دة ؗʺا قʛر القانʨن الʷهʛ في عʙة نʨʸص أخȐʛ حʘʽ نʟ على ذلʥ في الʺا    
793  ʧن الʺمʨنيالقانʙ  ا في الʺادةʹǽها، وأʛؗذ Șابʶ15ال  ʛالأم ʧ74ـ 75م 

الʺʧʺʹʱ مʶح الأراضي العام وتأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  1975ـ 11ـ 12الʺʕرخ في 
ل حȘ عʻʽي عقارȑ آخʛ يʱعلǼ Șعقار لا وجʨد له :" الʱي جاء فʽها كل حȘ للʺلॽؔة وؗ

ارȄة غʛʽ أن نقل الʺلॽؔة Ǽالॼʶʻة للغʛʽ إلا مʧ تارȄخ إشهارها في مʨʺʳعة الʢॼاقات العق
  ".عȘȄʛʡ ʧ الʨفاة ȑʛʶǽ مفعʨله مʧ يʨم وفاة أصʴاب الʴقʨق العॽʻʽة

إن العقʨد الإرادǽة والاتفاقات الʱي :" مʧ الأمʛ نفʶه 16في حʧʽ نʗʸ الʺادة    
 ʧʽب ʛن له أثʨȞǽ ي لاʻʽع Șيل أو انقʹاء حʙح أو تعȄʛʸاء أو نقل أو تʷمي إلى إنʛت

  ".Ȅخ نʛʷها في مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄةالأʛʡاف إلا مʧ تار 

ومʻه ǽعʙ الʷهʛ نʤام قانʨني خاص ʷǽʺل على مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات والأشȞال     
نʤʺها القانʨن تॽʤʻʺا خاصا ʶǽʺى الʤʻام العʻʽي، إلى جانʖ ذلʥ يʨجʙ الʤʻام 

  .1الʸʵʷي

  :نʢام الʵهʙ العʻʹي :أولا

ʶǽʺى أǽʹا بʤʻام الʳʶل العʻʽي أو العقارȑ حʘʽ لا ǽقʨم ʷǼهʛ العقʨد الʻاقلة     
للʺلॽؔة على أساس أسʺاء الأشʵاص الʸادرة مʻهʦ الʛʸʱفات وȂنʺا على أساس العقار 
ذاته مʴل الʛʸʱف، حʘʽ تʺʥʶ مʸلʴة الʷهʛ سʳلا خاصا ǽعʲʺǼ ʙاǼة ʢǼاقة 

ʗʰʲ فʽها ؗل الʛʸʱفات الʱي تʛد تعʅȄʛ للعقار في شȞل ʢǼاقة عقارȄة لؔل عقار ي
علॽه مع تʙʴيʙ مʨقعه ومʶاحʱه ورقʺه وحʙوده ومʺʜʽاته مع أسʺاء الʺلاك الʸادرة 
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 ʧȞʺة تȄاقة العقارʢॼه الʚه ʘʽة، حॽؔاقل للʺلʻف الʛʸʱع الʨن ʙيʙʴفات وتʛʸʱال ʦهʻع
 مʧ معʛفة تارȄخ ملॽؔة هʚا العقار والʺلاك الʚيʧ تعاقʨʰا علॽه مʚʻ إنʷاء الʳʶل
والʛʸʱفات الʱي صʙرت مʧ ؗل واحʙ مʻهʦ ومʧ الʺالʥ الأخʛʽ مع تॽʰان إن ؗان هʚا 
 ȑعقار ʛʱدف ʥللʺال ʦلʶǽ ʥذل ʙعǼ ،الارتفاق Șʴؗ ةॽʻʽق عʨأو حق ʧهʛقل بʲالعقار م
نʳॽʱة لʺʶح الأراضي والȑʚ يʛʰز هʨ الآخʛ الʨضॽɻة القانʨنॽة مʧ حقʨق الʺالʥ على 

Ȅقله وʲي تʱاء الॼɺةالعقار والأॽؔمل ʙʻة سǼاʲʺǼ ʛʰʱ1ع.  

  :نʢام الʵهʙ الʶʳʵي :ثانॻا

    ʙعǼ ʥفي ذل ʛʺʱي واسʸʵʷال ʛهʷام الʤلال نʱة الاحʛʱاء فʻأث ʛائʜʳال ʗفʛع
 ʦʱابها ولا تهʴأص ʟʵة تȄة العقارʤافʴʺالǼ دةʨجʨʺد الʨالعق ʗؗان ʘʽقلال حʱالاس
Ǽالʨضॽɻة القانʨنॽة للعقار لأن نʤام الʷهʛ الʸʵʷي ǽقʨم على أساس أسʺاء 

ا لأسʺاء الأشʵاص في سʳلات الʺʛʸʱفʧʽ حʘʽ يʦʱ شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة ॼʡق
شॽʸʵة ولॼʡ ʝॽقا لʺʨاقع العقارات، ففي هʚا الʤʻام يʷʻأ سʳل عام أو سʳلات 

  .ا ؗل تʛʸف يʷʻئ حقا عॽʻʽا عقارȄايʛصʙ به

    ʛʽف في العقار غʛʸت ȑʚال ʟʵʷلاته إلا الʳف في سʛعǽ ة لاʴلʸʺال ʖاحʸف
أن هʚه الʺعʛفة لا تفʙʽ حʱʺا ؗل ما وقع على العقار مʧ تʛʸفات، والʛʸʱفات الʱي 
تʷهʛ في هʚا الʤʻام لا يʴʱقȘ مʧ صʱʴها بل تʷهʛ ؗʺا هي فإن ؗانʗ صʴॽʴة تʤل 

ʷهʛ الʸʵʷي لا ʢǽهʛ عʨʽب كʚلʥ وȂن ؗانʗ معॼʽة لʖʰʶ ما ʣلʚؗ ʗلʥ لأن ال
العقʙ وȂنʺا يॼقى مهʙدا Ǽالʢॼلان، فالʺʣʨف الʺȞلف Ǽالʷهʛ يلعʖ دورا سلॽʰا ولʝॽ له 
صلاحॽات تفʟʴ عʨʽب الʛʸʱف، لأن الʷهȄʛʡ ʛقة للإعلام Ǽالʛʸʱف ولʝॽ لʻقل 

  .    2الʺلॽؔة
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ʖالʰع الʙجل: الفʓʸع الॻʮة في الॻؒلʸقال الʯان:  

ʺॽʰع مʛتǼ Ȍॼالالʜʱام بʙفع الʧʺʲ لʧؔ قʙ يʕجل تʻفʚʽ الʜʱام نقل إن الʜʱام نقل ملॽؔة ال   
 ʕʺع الॽʰالǼ ىʺʶǽ ا ماʚوه ȑʛʱʷʺل الʰق ʧم ʧʺʲم دفع الʙع ʖʰʶǼ ةॽؔجل ؗʺا ورد الʺل

أو الॽʰع ǼالʱقȌॽʶ ؗʺا ʶǽʺى في لغة الʳʱارة، وقʙ  القانʨن الʺʙنيمʧ  363في الʺادة 
ॽʰع مʕجلا جاز للॼائع أن ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن إذا ؗان ثʺʧ ال:" عʛفʱه هʚه الʺادة بʸʻها

  .نقل الʺلॽؔة إلى الʺȑʛʱʷ مʨقʨفا على دفع الʧʺʲ ؗله ولʨ تʦ تʶلʦॽ الʷيء الʺॽʰع

فإذا ؗان الʧʺʲ يʙفع أقʶاʡا، جاز للʺʱعاقʙيʧ أن يʱفقا على أن ॼʱʶǽقي الॼائع جʜءا مʻه  
ॽʱم اسʙع ʖʰʶǼ عॽʰخ الʶفي حالة ما إذا وقع ف ʠȄʨعʱل الʽʰع على سॽʺفاء ج

الأقʶاȋ، ومع ذلʨʳǽ ʥز للقاضي تॼعا للʛʤوف أن ʵǽفʠ الʱعʠȄʨ الʺʱفȘ علॽه وفقا 
  .224للفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 

  .وȂذا وفى الʺȑʛʱʷ جʺॽع الأقʶاǽ ȋعʛʰʱ أنه تʺلʥ الʷيء مʧ يʨم الॽʰع 

. "تȑʛʶ أحȞام الفقʛات الʲلاثة الʶاǼقة حʱى ولʨ أعʢى الʺʱعاقʙان للॽʰع صفة الإʳǽار
ʟʻال ʧلاص مʵʱاس ʧȞʺǽ:  

  :دفع الʦȜǻ ʥʸʰن على أقʴاȉ :أولا

الهʙف مʧ الॽʰع الʺʕجل هʨ تʺʧʽȞ الʺȑʛʱʷ مʧ تʙʶيʙ الʧʺʲ مʕجلا Ǽعʙ إبʛام     
العقʙ، لأن القاعʙة العامة أن الʜʱامات الʺʱعاقʙيʧ تʻفʚ فʨر إبʛام العقʙ أما في الॽʰع 
الʺʕجل يॼʻغي أن يʱفȘ الʺʱعاقʙان على تأجʽل دفع الʧʺʲ إلى أجل معʧʽ، وقʙ يʕجل ؗل 

 ʛʱʷʺم الʜʱها يلʙʻع ʧʺʲال ȋاʶعلى أق ʧʺʲأ الʜʳǽ ʙد ؗʺا قʙʴʺفعه ؗله في الأجل الʙب ȑ
فʽلʜʱم عʙʻئʚ الʺȑʛʱʷ بʙʶʱيʙ ؗل قȌʶ في الʜمان والʺȞان الʺʱفȘ علॽه وقʜʳǽ ʙأ إلى 

  .أقʶاȋ مʶʱاوȄة أو على نʖʶ معʻʽة
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   :الॻʮع الʓʸجل بॻع معلȖ على شȉʙ واʃɾ :ثانॻا

احʱفاʣه Ǽʺلॽؔة الʷيء الʺॽʰع إلى غاǽة ʻʺǽح الॽʰع الʺʕجل ضʺانا للॼائع يʲʺʱل في     
اسॽʱفاء الʧʺʲ ؗله حʘʽ لا تʱʻقل ملॽؔة الʺॽʰع للʺȑʛʱʷ حʱى ǽقʨم Ǽالʨفاء ॽʺʳǼع 
الأقʶاȋ، وهʚا معʻاه أن الॽʰع الʺʕجل بॽع معلȘ على شȋʛ واقف ذلʥ أن ملॽؔة 
ʨن العقʙ مʻعقʙ ومʛتʖ لॽʺʳع آثاره  الʺȑʛʱʷ مʨقʨفة على شȋʛ دفعه الʧʺʲ ؗله، وؗ
Ǽاسʻʲʱاء نقل الʺلॽؔة فإنه لا مانع أن ǽقʨم الॼائع بʻʱفʚʽ الʜʱامه Ǽالʶʱلʦॽ حॼʸǽ ʘʽح 
حائʜا للʺॽʰع ʨʺǼجʖ عقʙ الॽʰع الʺʨقʨف، ورغʦ أن ملॽؔة الʺȑʛʱʷ مʨʱقفة على دفع 
الʧʺʲ ؗله فإن ذلʥ لا ʻʺǽع مʧ أن يʛʸʱف في الʺॽʰع حʘʽ تʨؔن تʛʸفاته صʴॽʴة 

  .ȋ واقفʧ هي الأخȐʛ مʨقʨفة على شʛ لؔ

هʚا وȄعʙ الॽʰع الʺʕجل بॽعا تȞʴʺه القʨاعʙ العامة للॽʰع حʱى ولʨ اعʛʰʱاه الʛʢفان     
 ʧب مʛهʱما ؗال ʖʰʶع لॽʰار لإخفاء الʳǽوا وراء الإʛʱʶفان تʛʢأن ال ʧʽʰى تʱارا مʳǽإ
الʜʱاماتهʺا أو أن يʱفقا في عقʙ الإʳǽار أن الʺॼʸǽ ȑʛʱʷح مالǼ ʥعʙ دفع مॼالغ 

 ʧؔار، لʳǽة الإʴاضʨال ʙارات العقॼɻǼ ʙʽقʱعلى القاضي أن ي ʖجʨʱالات يʴع الॽʺفي ج
 الʺادة(ا للʱعʛف على إرادة الʺʱعاقʙيʧ ولا ʨʳǽز له الانʛʴاف عʻها عȘȄʛʡ ʧ تأوȄله

111  ʧنيمʙʺن الʨ1)القان.  

  :تʸلʣ الȏʙʯʵʸ للॻʮʸع Ǻأثʙ رجعي عʹʗ الʦفاء ॻʸʱǺع الأقʴاȉ :ثالʰا

      ȑرجعي أ ʛأثǼ ة تامةॽؔع ملॽʰʺصار مالؔا لل ȋاʶع الأقॽʺʳǼ ȑʛʱʷʺإذا وفى ال
هي مʧ يʨم انعقاد العقʙ ؗʺا له أن يʱʺلʚؗ ʥلʥ ثʺاره، وتʜول أǽʹا ملॽؔة الॼائع 

 Ȑʛرجعيالأخ ʛأثǼ.  

  
                                                           

1  ʙلʳʺهاب، الʷلة الʳم ،ȌॽʶقʱالǼ عॽʰال ʙفي عق ȋʛعلى ش ʙالعق Șʽتعل ʛة، أثॽʰمحمد بل ،ȑدʛبلف ȑردʨال
 ʘالʲد الʙالع ،ʛة 2024العاشʴفʸال ʧم ،ȑادʨة، جامعة الॽم الإسلامʨة العلॽ364، ؗل ʱة حʴفʸى ال

366.  
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  :فʴخ الॻʮع ʔʮʴǺ عʗم الʦفاء ॻʸʱǺع الأقʴاȉ وتعʞȂʦ الॺائع :راǺعا

ʚ الʜʱامه بʙفع الʧʺʲ ؗله سʨاء أجل الʧʺʲ ؗله أو جʜأ إذا حʸل أن الʺȑʛʱʷ لʦ يʻف    
 ʙعȄالعامة و ʙاعʨقا للقॼʡ ʙخ العقʶف ʖلʡ ائعॼز للʨʳǽ الةʴه الʚفي ه ،ȋاʶإلى أق
 ȑʛʱʷʺاع الʻʱأن ام ʥا ذلॽئʜا أو جॽؗل ʧʺʲم دفع الʙاء ؗان عʨامه سʜʱالǼ لاʵم ȑʛʱʷʺال

وعʙʻ تقʛȄʛ الفʶخ سʨاء ʦȞʴǼ عʧ دفع الأقʶاȋ الʺॽʁॼʱة هʨ أǽʹا إخلال Ǽالʜʱامه، 
قʹائي أو اتفاقي يʜول عقʙ الॽʰع Ǽأثʛ رجعي وتʜول معه الآثار الʱي رتʰها وȄقʱʹي 
 ȋاʶد الأقʛائع أن يॼعلى ال ʖʳǽ لʺه ؗʺاʶت ʙع إذا ؗان قॽʰʺال ȑʛʱʷʺد الʛأن ي ʥذل
الʱي ॼʀʹها لʨʳǽ ʧؔز له اسॼʱقاء جʜء مʻها على سʽʰل الʱعʠȄʨ وȄعʙ هʚا شʡʛا 

ॽائʜالغا جॼإذا ؗان م ʠȄʨعʱال ʠॽɿʵع القاضي تॽʢʱʶǽ ʧؔالعامة، ل ʙاعʨع للقʹʵǽ ا
 ʧʺʲال ʧم ʛʽʰؗ ءʜدفع ج ȑʛʱʷʺن الʨȞǽ ماʙʻصا عʨʸه خॽɾ الʺادة ʟʻقا لॼʡ ʥوذل

184  ʧنيمʙʺن الʨالقان.  

  :تʴلʤॻ الॻʮʸع: الʠʸلʔ الʰاني

يʦʱ الʶʱلʦॽ :" الالʜʱام Ǽالʶʱلʦॽ حʘʽ جاء فʽها مʧ القانʨن الʺʙني 367عʛفʗ الʺادة     
 Șه دون عائǼ فاعʱازته والانॽح ʧم ʧȞʺʱي ʘʽʴǼ ȑʛʱʷʺف الʛʸت ʗʴع تॽʰʺضع الʨب
ولʨ لʦ يʶʱلʺه تʶلʺا مادǽا مادام الॼائع قʙ أخʛʰه Ǽأنه مʱʶعʙ لʶʱلॽʺه بʚلʥ وʸʴȄل 

لʶʱلʛʳʺǼ ʦॽد تʛاضي الʶʱلʦॽ على الʨʴʻ الȑʚ يʱفȘ مع ॽʰʡعة الʷيء الʺॽʰع، وقʙ يʦʱ ا
الʛʢفʧʽ على الʺॽʰع إذا ؗان الʺॽʰع مʨجʨدا تʗʴ يʙ الʺȑʛʱʷ قʰل الॽʰع أو ؗان الॼائع 

  ".قʙ اسॼʱقى الʺॽʰع في حॽازته Ǽعʙ الॽʰع لʖʰʶ آخʛ لا علاقة له Ǽالʺلॽؔة

  :مʧ خلال الʟʻ تʱʹح الʻقاȋ الʱالॽة  

  :عʹاصʙ الالʚʯام Ǻالʴʯلʤॻ :الفʙع الأول

     ʦॽلʶʱالǼ امʜʱل الالʺʷǽ ائعॼال Șقع على عاتǽ امʜʱاني الʲؗʧȄʛʸʻهʺا على ع:  
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وضع الॻʮʸع تʕʲ تʙʶف الʖʻʲǺ ȏʙʯʵʸ يʥȜʸʯ مʥ حॻازته والانʯفاع Ǻه دون  :أولا
Ȗعائ:   

ʖʳǽ على الॼائع أن ǽʹع الʺॽʰع تʗʴ تʛʸف الʺȑʛʱʷ حʱى ولʨ لǽ ʦʹع هʚا      
معʻاه أن الॼائع ǽقʨم ȞǼل الأعʺال الʹʛورȄة الʱي الأخʛʽ يʙه مادǽا على الʺॽʰع، وهʚا 

تʳعل الʺॽʰع تʗʴ سʛʢॽة الʺȑʛʱʷ حʱى يʱʻفع Ǽه ؗʺالʥ، أم إذا وجʙ عائʨʴǽ Șل دون 
 ʛʽائع أو الغॼفعل الǼ Șاء ؗان العائʨه سǼ فاعʱع والانॽʰʺازة الॽح ʧم ȑʛʱʷʺال ʧʽȞʺت

ॼم إخلاء الʙأو ع ʛʽازة الغॽدا في حʨجʨع مॽʰʺن الʨȞǽ ه كأنʚعة في هॽʰʺال ʧʽائع للع
ʦॽلʶʱالǼ امهʜʱال ʚنف ʙائع قॼن الʨȞǽ الة لاʴال.  

  :إعلام الॺائع الǺ ȏʙʯʵʸأن الॻʮʸع قʗ وضع تʕʲ تʙʶفه :ثانॻا

ʖʳǽ على الॼائع إخʢار الʺǼ ȑʛʱʷأن الʺॽʰع قʙ وضع تʗʴ تʛʸفه وʨȞȄن     
الإخʢار والإعلام ॽʺʳǼع الʨسائل، فقʨȞǽ ʙن ʱؗابॽا أو شفȄʨا بʨاسʢة مȞالʺة هاتॽɿة أو 
رسالة عادǽة أو إلʛʱؔونॽة حʘʽ لȋʛʱʷǽ ʦ القانʨن شȞل خاص لȋʛʱʷǽ ʧؔ في ؗل 

  .ʗʴ1 تʛʸفهالʴالات أن ǽعلʦ الʺǼ ȑʛʱʷأن الʺॽʰع أصॼح ت

  :ʙʟق الʴʯلʤॻ :الفʙع الʰاني

للʶʱلȄʛʡ ʦॽقʱان فعلॽا ؗان أو حॽʺȞا ؗل مʻهʺا تʱʵلف عʧ الأخȐʛ سʨاء في شȞلها     
  .أو حʱى في مʹʺʨنها

  :الʴʯلʤॻ الفعلي :أولا

الʶالفة ȞǼل وسʽلة مʧ الʨسائل الʱي  367يʴʱقȘ الʶʱلʦॽ الفعلي حʖʶ نʟ الʺادة     
ʗʴع تॽʰʺوضع ال ʧم ʧȞʺه  تǼ فاعʱة للانǽازته الʺادॽح ʧه مʻȞʺوت ،ȑʛʱʷʺف الʛʸت

Ǽ ائع قامॼما دام ال ȑʛʱʷʺلʺه الʶʱي ʦل ʨى ولʱح Șد عائʨع دون وجॽʰʺأن الǼ ارهʢإخ
  .وضع تʗʴ تʛʸفه

                                                           
  .61، 60. ص. درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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     ȑʛʱʷʺال ʧȞʺʱى يʱائع للعقار حॼة الॽلʵي تʹʱقǽ هʺॽلʶع عقارا فإن تॽʰʺفإذا ؗان ال
ائȘ الʱي تʗʰʲ ملॽؔة الʺȑʛʱʷ للعقار، أما إذا ؗان مʧ حॽازته Ǽʺا في ذلʥ تقʦǽʙ الʨث

الʺॽʰع مʻقʨل معǼ ʧʽالʚات فإن تʶلॽʺه يʦʱ في الغالǼ ʖالʺʻاولة الʙʽوȄة أما إذا ؗان 
مʻقʨلا معʻʽا Ǽالʨʻع فإن نقل ملʱʽؔه وتʶلॽʺه يʜʱامʧ مع عʺلॽة الفʛز وذلʨʹʴǼ ʥر 

ʺॽʰع إلى الʺȑʛʱʷ فإن الʺȑʛʱʷ ؗʺا جȐʛ علॽه العʛف، أما إذا ؗان ʖʳǽ تʙʸيʛ ال
ʚوه ʥالف ذلʵǽ اتفاق ʙجʨي ʦه ما لॽع إلॽʰʺإلا إذا وصل ال ʦʱلا ي ʦॽلʶʱال ʗʸا ما ن

  .القانʨن الʺʙنيمʧ  368علॽه الʺادة 

  :الʴʯلʤॻ الʸȜʲي :ثانॻا

يʦʱ الʶʱلʦॽ الȞʴʺي ʛʳʺǼد تʛاضي الʺʱعاقʙيʧ على الॽʰع لأن الʺʨȞǽ ȑʛʱʷن حائʜا     
 ʦॽلʶʱال ʧي عʺȞʴال ʦॽلʶʱال ʜʽʺʱي ʧؔع، لॽʰال ʛʽغ ʛʵى Șح ʖجʨʺǼ لʰق ʧع مॽʰʺلل
 ʛني آخʨف قانʛʸت ʧا عʳن ناتʨȞǽ ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽاضي بʛʱب ʦʱني في أنه يʨالقان

الأولى إذا ؗان الʺʨʴǽ ȑʛʱʷز الʺॽʰع : لȞʴʺي صʨرتانʳǽعل الʶʱلʦॽ قائʺا، وللʶʱلʦॽ ا
 ʧره ʧتهʛه أو مǽʙدعا لʨا أو مʛʽعʱʶا أو مʛأجʱʶاره مॼʱاعǼ ةॽضʛازة عॽع حॽʰل الʰق
حॽازʛʳʺॼɾ ȑد الاتفاق على الॽʰع تʱغʛʽ صفة حॽازته فʨʴʱʽل إلى حائʸǼ ʜفʱه مالؔا 

  .وتقʨم هʚه الॽʴازة مقام الʶʱلʦॽ عȘȄʛʡ ʧ الʛʷاء

الʲانॽة وهي عʝȞ الأولى وفʽها ʤǽل الॼائع حائʜا للʺॽʰع Ǽعʙ الॽʰع على سʽʰل  أما    
الإʳǽار أو العارȄة أو الانʱفاع أو الʛهʧ أو الʨدǽعة، فʱʱغʛʽ صفة حॽازته مʧ حائʜ على 

  .1أساس الʺلॽؔة إلى حائʜ على أساس مʱʶأجʛ أو مʱʶعʛʽ أو مʨدع لǽʙه

ʖالʰع الʙالف: ʤॻلʴʯنفقات ال :  

     ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʖʳȄو ʦॽلʶʱة الॽعلى عʺل Șفʻت ʅȄارʸم ʦॽلʶʱالǼ امʜʱالال ʚʽفʻت ʖلʢʱي
ا نفقات الʶʱلʦॽ ونفقات الʺʴافʤة على الʺॽʰع إلى غاǽة الʶʱلʦॽ الʱي يʴʱʺلها الॼائع ؗʺ

                                                           
  .126، 125، 124. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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، ؗʺا ʖʳǽ الʜʽʽʺʱ بʧʽ نفقات الʶʱلʦॽ القانʨن الʺʙنيمʧ  167نʗʸ على ذلʥ الʺادة 
ع على الʺȑʛʱʷ، هʚا ولʦ يʦʤʻ القانʨن نفقات الʶʱلʦॽ تॽʤʻʺا دॽʀقا ونفقات الʶʱلʦ الʱي تق

ا ذلʥ للقʨاعʙ العامة   .تارؗ

  :نفقات الʴʯلʤॻ يʸʲʯلها الॺائع :أولا

تʨؔن نفقات الʨفاء على الʺʙيʧ ما لʦ يʨجʙ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  283تʟʻ الʺادة     
ʥذل ʛʽغǼ قʹيǽ ʟاتفاق أو ن ."ʦॽلʶʱن نفقات الʨؔه تॽل  وعلʺʴʱائع ؗʺا يॼعلى ال

الʻفقات الʹʛورȄة للʺʴافʤة على الʺॽʰع وأǽʹا الʻفقات الʱي مʧ خلالها ǽʹع الॼائع 
الʺॽʰع تʗʴ تʛʸف الʺॽɽǼ ȑʛʱʷة حॽازته والانʱفاع Ǽه، فʻفقات الفʛز مʽؗ ʧل ووزن 

  .والʜʴم يʴʱʺلها الॼائع

  :نفقات الʴʯلʤ يʸʲʯلها الȏʙʯʵʸ  :ثانॻا

والʺقʨʸد بها هي تلʥ الʻفقات الʱي تلي نفقات الʶʱلʦॽ وتʨؔن ضʛورȄة لʱؔʺلة     
عʺلॽة تʶلʦ الʺॽʰع، ذلʥ أنه إذا ؗان الॼائع ملʜم Ǽالʶʱلॽɾ ʦॽقابل هʚا الالʜʱام الʜʱام 

إن نفقات تʶلʦ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  395الʺȑʛʱʷ بʶʱلʦ الʺॽʰع وقʙ نʗʸ الʺادة 
  ". لʦ يʨجʙ عʛف أو اتفاق ǽقʹي Ǽغʛʽ ذلʥالʺॽʰع تʨؔن على الʺȑʛʱʷ ما 

     ʙائع قॼن الʨȞǽ أن ʙعǼ ʥوذل ʦلʶʱال ʅȄارʸʺǼ مʜمل ʟʻا الʚه ʖجʨʺǼ ȑʛʱʷʺفال
نفʚ الʜʱامه Ǽالʶʱلʦॽ ومʲل هʚه الʻفقات تلʥ الʺॼالغ الʱي تʻفȘ في نقل الʺॽʰع مʧ مȞان 

الʧʴʷ وȂرسال الʶʱلʦॽ إلى مʧʡʨ الʺȑʛʱʷ، وفي حالة تʙʸيʛ الʺॽʰع فإن نفقات 
الॼʹاعة ومʸارʅȄ العʨʰر والʛسʨم الॼʳائॽة يʴʱʺلها الʺȑʛʱʷ لأنها تʙخل في مفهʨم 

ʦلʶʱ1ال.  

  

  
                                                           

  .134، 133، 132. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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  : مʦʸʷن الالʚʯام Ǻالʴʯلʤॻ :الفʙع الʙاǺع

ʖʳǽ على الॼائع أن ʶǽلʦ مʴل الالʜʱام Ǽالʶʱلʦॽ في الʺȞان والʜمان الʺʱفȘ علॽه     
Ș ما لʱي ؗان علʽها وقʗ الॽʰع وذلʥ وفوʖʳȄ أن ʶǽلʦ الʺॽʰع للʺȑʛʱʷ في الʴالة ا

يلʜʱم الॼائع بʶʱلʦॽ الʷيء الʺॽʰع للʺȑʛʱʷ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  364نʗʸ علॽه الʺادة 
  ". في الʴالة الʱي ؗان علʽها وقʗ الॽʰع

ومʧ الʙʰيهي أن يʛد اتفاق بʻʽهʺا يʧʺʹʱ مʺʜʽات الʺॽʰع وأوصافه وॽȃاناته      
هʚا نادر الʨقʨع في هʚه الʴالة وجʖ على الॼائع تʶلʦॽ ومقʙاره، وȂن لʦ يʛد اتفاق و 

 ʗها وقʽي ؗان علʱه الʱاته وصفاته وحالʜʽʺʺاته وفقا لʚا بʻʽلا معʨقʻع إذا ؗان مॽʰʺال
إبʛام العقʙ، أما إذا ؗان مʻقʨلا معʻʽا بʨʻعه فقȌ فإن الॼائع يلʜʱم بʶʱلʦॽ شيء مʧ درجة 

مʧ واجॼه تʶلʦॽ شيء مʧ صʻف تفاق ؗان جʨدة الʷيء الʺʱفȘ علॽه وȂن لʦ يʛد هʻاك ا
Ȍسʨʱم.  

      ʧم ʧȞʺʱى يʱه حʺॽلʶة تǽع إلى غاॽʰʺعلى ال Ȏافʴǽ ائع أنॼعلى ال ʖʳǽ كʺا
 ʛʽʽغʱال ʧولا عʕʶن مʨȞǽ ائعॼلأن ال ،ʙالعق ʗها وقʽي ؗان علʱالة الʴه في الʺॽلʶت

لʜʱامه Ǽالʶʱلʦॽ الʹار الʸʴǽ ȑʚل للʺॽʰع سʨاء Ǽفعله أو Ǽفعل الغʛʽ لأنه بʚلʵǽ ʥل Ǽا
وفي هʚه الʴالة يلʜʱم بʻʱفʚʽ الʜʱامه تʻفʚʽا عॽʻʽا Ǽإزالة الʱغʛʽʽ الʹار، أما في حالة 
اسʴʱالة إزالʱه فللʺȑʛʱʷ الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ أو فʶخ العقʙ، لʧؔ إذا ʛʡأ تغʛʽʽ على 
ʛʽفعل الغǼ ادةȄʜه الʚه ʗما إذا ؗان ʧʽق بʛا نفʻفه ȑʛʱʷʺال ʙʽفǽ شأنه أن ʧع مॽʰʺال 
فإنها تʨؔن مʧ نʖʽʸ الʺȑʛʱʷ دون أن ʨȞǽن للॼائع الȘʴ في الʺʢالॼة بها، أما إذا 
كان الفعل الʻافع Ǽفعل الॼائع ؗالʻʽʶʴʱات في هʚه الʴالة للʺȑʛʱʷ الʺʢالॼة Ǽإزالʱها أو 

  .1اسॼʱقائها مع دفع ʱʺॽʀها
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  :الʚʯام الॺائع بʴʯلʤॻ الॻʮʸع حʔʴ الʸقʗار الʯʸفȖ علॻه :أولا

إذا عʧʽ في عقʙ الॽʰع مقʙار الʺॽʰع ؗان :" القانʨن الʺʙني مʧ 365تʟʻ الʺادة      
الॼائع مʕʶولا عʺا نقʟ مʻه ʖʶʴǼ ما ǽقʹي Ǽه العʛف غʛʽ أنه لا ʨʳǽز للʺȑʛʱʷ أن 
 ʨة درجة لॽʺالأه ʧلغ مʰي ʟقʻأن ال ʗʰع إلا إذا ثॽʰʺفي ال ʟقʻل ʙخ العقʶف ʖلʢǽ

  ".كان ǽعلʺها الʺȑʛʱʷ لʺا أتʦ الॽʰع

يʱʹح أنه إذا ؗان قʙ حʙد مقʙار الॽʰع في العقʙ ؗالʺʶاحة أو العʙد أو الؔʺॽة أو    
  .الʨزن فإنه ʖʳǽ على الॼائع تʶلʦॽ الʺॽʰع وفقا للʺقʙار دون زȄادة أو نقʸان

 :حالة نقʝ الॻʮʸع   -  أ
حʘʽ إذا سلʦ الॼائع مॽʰع ॽɾه نقʟ في الʺقʙار الʺʱفȘ علॽه ʨȞǽن مʕʶولا     

عʻه وقʙ مʻح القانʨن للʺȑʛʱʷ الॽʵار في حالة نقʟ في الʺقʙار إما Ǽإنقاص 
 ʧؔف، لʛه في العǼ امحʶʱلا ي ʟقʻن الʨȞǽ أن ȋʛش ʧؔل ʙخ العقʶأو ف ʧʺʲال

ȑʛʱʷ قʰل العقʙ لʺا أتʦ إذا ؗان هʚا الʻقǼ ʟالغ الأهʺॽة حʘʽ لʨ ؗان ǽعلʺه الʺ
  .إبʛامه فهʻا ʢǽلʖ الفʶخ حʱʺا

 :حالة زȂادة الॻʮʸع   - ب
وȃالعʝȞ إذا تʧʽʰ أن قʙر :" القانʨن الʺʙني 365لʲانॽة مʧ الʺادة تʟʻ الفقʛة ا   

 ʖة وجʙحʨال ʖʶʴǼ راʙمق ʧʺʲان ال الʷيء الʺॽʰع يʙȄʜ على ما ذǼ ʛؗالعقʙ وؗ
ʱقʦॽʶ أن يʙفع ثʺʻا زائʙا إلا إذا ؗانʗ على الʺȑʛʱʷ إذا ؗان الʺॽʰع غʛʽ قابل لل

 ʙجʨي ʦا ما لʚؗل ه ʙخ العقʶف ʖلʢǽ ز له أنʨʳǽ الةʴه الʚة، ففي هʷادة فاحȄʜال
  ".اتفاق ʵǽالفه

    Șفʱʺار الʙالʺق ʧادة عȄعلى ز ȑʨʱʴǽ عॽʰʺائع لॼال ʦلʶǽ ʙح أنه قʹʱا يʻه ʧوم
لॼائع والʺȑʛʱʷ أما إذا لʦ علॽه في العقʙ وهʻا ʖʳǽ الʛجʨع إلى الاتفاق القائʦ بʧʽ ا

ʧȄʛأم ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʖʳॽɾ اتفاق ʙجʨي:  



 

 

53 

إذا ؗان الʷيء الʺॽʰع غʛʽ قابل للʱقʦॽʶ أو ؗان تقॽʶʺه يʛتʖ ضʛرا  - 1
Ǽالʺॽʰع هʻا على الʺȑʛʱʷ أن يʙفع ثʺʻا ǽعادل الȄʜادة، إلا إذا تʧʽʰ أن الȄʜادة 

وهʻا ʨʳǽز له فʶخ بلغʗ قʙرا مʧ الʶʳامة لʨ ؗان ǽعلʺها قʰل العقʙ لʺا أبʛمه 
ʙالعق. 

2 -  Șفʱʺار الʙالʺقǼ ماʜمل ȑʛʱʷʺن الʨȞǽ اʻه ʦॽʶقʱلا للǼع قاॽʰʺإذا ؗان ال
علॽه في العقʙ ولا ʨʳǽز لأحʙ الʛʢفʧʽ إجॼار الآخʛ على قʨʰل الȄʜادة في الʺॽʰع 

ʦॽʶقʱع قابل للॽʰʺما دام ال ʧʺʲادة في الȄʜأو ال. 

   :ع أو زȂادتهتقادم الʗعاوȎ الʹاشʭة عʥ نقʝ الॻʮʸ: ثانॻا

إذا وجʙ في قʙر الʺॽʰع نقʟ أو زȄادة فإن :" القانʨن الʺʙنيمʧ  366تʟʻ الʺادة    
 ʧʺʲتؔʺلة ال ʖلʡ ائع فيॼال Șوح ʙخ العقʶأو ف ʧʺʲإنقاص ال ʖلʡ في ȑʛʱʷʺال Șح

ومʻه ". ʶǽقʢان Ǽالʱقادم Ǽعʙ مʹي سʻة واحʙة مʧ مʧ وقʗ تʶلʦॽ الʺॽʰع تʶلॽʺا فعلॽا
 Ȑعاوʙح أن الʹʱة  يʻس ʨة وهʙʺال ʛʽʸقادم قʱع للʹʵع تॽʰʺادة الȄأو ز ʟقʻعلقة بʱʺال

  .1كاملة تʙʰأ مʚʻ إتʺام عʺلॽة الʶʱلʦॽ الفعلي للʺॽʰع

ʛامʳع الʙعة الهلاك  :الفॺل تʸʲت)ʤॻلʴʯالǺ امʚʯآثار الال   :(  

   :تॺعة الهلاك قʮل الʴʯلʤॻ تقع على الॺائع :أولا

إذا هلʥ الʺॽʰع قʰل تʶلॽʺه ʖʰʶǼ لا يʙ للॼائع  :"القانʨن الʺʙني 369تʟʻ الʺادة     
 ȑʛʱʷʺد الʛʱع واسॽʰال Ȍه سقॽɾ  إ ʙعǼ إلا إذا وقع الهلاك ،ʧʺʲال ʦॽلʶʱب ȑʛʱʷʺار الʚع

  ".الʺॽʰع

    ʥعلى ذل ʖتʛت ȑʛʱʷʺه للʺॽلʶل تʰائع وقॼازة الॽفي ح ʨع وهॽʰʺال ʥا إذا هلʻه ʧوم
انفʶاخ عقʙ الॽʰع Ǽقʨة القانʨن، لʧؔ إذا ؗان الهلاك راجع إلى فعل الॼائع هʻا ʨȞǽن 
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مʕʶولا عʧ الهلاك اتʳاه الʺȑʛʱʷ حʘʽ يلʜم بʛد الʧʺʲ والʱعʠȄʨ الȑʚ أصاب 
 ȑʛʱʷʺال.  

  :الʴʯلʤॻ تقع على الȏʙʯʵʸ  تॺعة الهلاك Ǻعʗ :ثانॻا

ॼʡقا للʺادة الʶاǼقة إذا تʦ تʶلʦॽ الʺॽʰع للʺȑʛʱʷ وهلʥ هʚا الʷيء سʨاء هلاكا ؗلॽا     
أو جʜئॽا فإن هلاكه ʨȞǽن على الʺȑʛʱʷ وȂذا ؗان ثʺʧ الʺॽʰع لʦ يʙفع ǼعʨȞǽ ʙن 

اسʛʱداده، وȂذا الʺȑʛʱʷ هʻا ملʜما بʙفعه ؗاملا للॼائع، وȂذا ؗان قʙ دفعه فلا ʨʳǽز له 
قام الॼائع Ǽإعʚار الʺȑʛʱʷ بʶʱلʦॽ الʺॽʰع وتعʗʻ هʚا الأخʛʽ دون مʛʰر في تʶلʦ الʺॽʰع 
ثʦ هلʥ فإن الʺȑʛʱʷ هʨ مʧ يʴʱʺل تॼعة هʚا الهلاك، أǽʹا إذا ؗان الॼائع حاʶǼا 
للʺॽʰع ʖʰʶǼ عʙم دفع الʺȑʛʱʷ للʧʺʲ لأن عʙم الʶʱلʦॽ في هʚه الʴالة يʛجع إلى خʢأ 

هʨ امʻʱاعه عʧ دفع الʧʺʲ، إلا إذا تʖʰʶ الॼائع ʯʢʵǼه في هلاك الʷيء الʺȑʛʱʷ و 
  .1الʺॽʰع

  ):نقʸॻɾ ʝة الॻʮʸع ʔʮʴǺ الهلاك(حالة تॺعة الهلاك الʚʱئي  :ثالʰا

إذا نقॽʀ ʗʸʺة الʺॽʰع قʰل الʶʱلʦॽ لʱلف :" القانʨن الʺʙنيمʧ  370تʟʻ الʺادة     
أصاǼه، جاز للʺȑʛʱʷ إما أن ʢǽلʖ فʶخ الॽʰع إذا ؗان الʻقʟ جॽʶʺا ʘʽʴǼ لʛʡ ʨأ 

ʧʺʲع مع إنقاص الॽʰقي الॼما أن يȂع وॽʰال ʦلʺا أت ʙل العقʰع هلاكا ". قॽʰʺال ʥفإذا هل
ȑʛʱʷ الॽʵار في جʜئॽا وهʨ في حॽازة الॼائع فإن تʴʺل تॼعة الهلاك تقع علॽه وللʺ

إنقاص الʧʺʲ لʳعله يʱعادل مع الʺॽʰع الȑʚ أصاǼه نقʟ وȂما ʡلʖ فʶخ العقʙ إذا ؗان 
  .الهلاك الʜʳئي جॽʶʺا

  :حالة تॺعة الهلاك الؒلي للॻʮʸع :راǺعا

إذا حʙث أن هلʥ الʺॽʰع ؗلॽا قʰل تʶلॽʺه للʺʖʰʶǼ ȑʛʱʷ قʨة قاهʛة أو حʙث مفاجئ     
ʥ مʲل الʜلʜال والॽɿʹان فʻʽعʙم الʺॽʰع Ǽعʙ إبʛام العقʙ وقʰل أȑ أن الॼائع لا يʙ له في ذل
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ان الʺॽʰع في حॽازته ؗʺا  تʶلॽʺه هʻا يʴʱʺل الॼائع تॼعة الهلاك لأن الʶʱلʦॽ لʦ يʻفʚ وؗ
  .1يʛʱتʖ على الهلاك الؔلي فʶخ العقʙ لأن ॽɾه اسʴʱالة تʻفʚʽ الالʜʱام

ʖالʰال ʔلʠʸق: الʲʯض والاسʙعʯان الʸʷǺ ائعॺام الʚʯاقال: 

    ʙعǼ اههʳما اتʜʱل ملʤǽ نʺاȂو ȑʛʱʷʺه للʺॽلʶع وتॽʰʺة الॽؔقل ملʻائع بॼأ ذمة الʛʰلا ت
 ʧم ʧȞʺʱى يʱة هادئة ودائʺة حॽؔع ملॽʰʺيء الʷة الॽؔفي مل ȑʛʱʷʺال ȘʴǼ ʥذل
الانʱفاع Ǽه انʱفاعا ؗاملا أبǽʙا، وهʚا ʙʱʶǽعي حʱʺا أن ʻʱʺǽع الॼائع عʧ أȑ فعل ʙʸǽر 

الʺǼ ȑʛʱʷالʺॽʰع سʨاء ؗله أو Ǽعʹه مʧ جهة، وأن يʙفع أȑ تعʛض مʻه ǽعȘʽ انʱفاع 
مʱʴʺل مʧ فعل الغʛʽ يʙعي مʧ خلاله ȘʴǼ مʧ حقʨق الʺلॽؔة مʧ شأنه أن ǽعʛقل 
 ʖجʨع مهʺا ؗان وصفه مॽب ʙا مع الإشارة أن ؗل عقʚع، هॽʰʺالǼ ȑʛʱʷʺفاع الʱان

و رضائॽا أو لʹʺان عʙم الʱعʛض الʸʵʷي للʺȑʛʱʷ سʨاء ؗان بॽعا غʛʽ مʷهʛ أ
  .إدارȄا أو قʹائॽا أو تǼ ʦالʺʜاد العلʻي

  :ضʸان عʗم الʯعʙض الʶʳʵي :الفʙع الأول

يلʜʱم الॼائع Ǽأن ʧʺʹǽ عʙم تعʛضه شॽʸʵا للʺȑʛʱʷ سʨاء ؗان تعʛض مادȑ أو     
ʧʺʹǽ الॼائع عʙم :" القانʨن الʺʙنيمʚ371  ʧا ما نʗʸ علॽه الʺادة قانʨني وه

ع Ǽالʺॽʰع ؗله أو Ǽعʹه سʨاء ؗان الʱعʛض مʧ فعله أو الʱعʛض للʺȑʛʱʷ في الانʱفا
مʧ فعل الغʨȞǽ ʛʽن له وقʗ الॽʰع حȘ على الʺॽʰع ǽعارض Ǽه الʺȑʛʱʷ وʨȞȄن الॼائع 
 ʧم Șʴا الʚه هॽآل إل ʙع وقॽʰال ʙعǼ ʗʰث ʙق ʛʽالغ ʥذل Șؗان ح ʨالʹʺان ولǼ اॼالʢم

  ".الॼائع نفʶه

    ʻض بʛعʱم الʙعǼ ائعॼام الʜʱال ʙعȄا وʚه ʧاع عʻʱالامǼ امʜʱني الʨوالقان ȑه الʺادॽɺʨ
 ʙا وتعʚع، هॽʰʺالǼ فاعهʱه وانʱʽؔفي مل ȑʛʱʷʺائع للॼض الʛم تعʙل في عʲʺʱي ȑʚعʺل ال
 ȑʛʱʷʺال ʛʹة تǽلأنها أعʺال ماد ȑض الʺادʛعʱل الʽʰق ʧم ʦॽʢʴʱوال ʖȄʛʵʱأعʺال ال
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على الʺॽʰع سʨاء دون أȑ وجه حȘ، أما الʱعʛض القانʨني يʲʺʱل عادة في ادعائه حقا 
كان الȘʴ ساǼقا للॽʰع أو لاحقا له قʙ يʕدȑ إلى نʜع الʺॽʰع مʧ يʙ الʺȑʛʱʷ ؗأن يʙعي 

 ȑʛʱʷʺاعه للǼ ارتفاق على عقار Șائع حॼال.  

     ʙه في العقʛؗʚن إذ لا حاجة لʨة القانʨقǼ ʦام قائʜʱال ʨض هʛعʱان الʺʹǼ امʜʱوالال
تعʙيله سʨاء ǼالȄʜادة أو الʻقʸان أو حʱى لʧؔ القانʨن أجاز للʺʱعاقʙيʧ الاتفاق على 

ʨʳǽز للʺʱعاقʙيǼ ʧʺقʱʹى اتفاق :" القانʨن الʺʙنيمʧ  377سقاȋ حʘʽ نʗʸ الʺادة الإ
  ".خاص أن يʙȄʜا في ضʺان نʜع الʙʽ أو يʻقʸا مʻه أو ʶǽقʢاه

إذن هʨ لʝॽ مʧ الʤʻام العام ؗʺا اعʛʰʱ القانʨن أن الॼائع غʛʽ ملʜم Ǽʹʺان      
 ʙائع قॼا أو ؗان الʛاهʣ Șʴا الʚارتفاق على العقار إذا ؗان ه Șد حʨوج ʙʻض عʛعʱال
أعلʦ الʺȑʛʱʷ بʨجʨد هʚا الȘʴ، فʨجʨد حȘ الارتفاق قʻȄʛة على سقȋʨ حȘ الʹʺان 

Ǽأن حȘ الارتفاق غʣ ʛʽاهʛ أو أن الॼائع لʦ لʧؔ هي قʻȄʛة ʢॽʶǼة ʧȞʺǽ إثॼات عʶȞها 
  .  1)القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 377الʺادة ( ǽعلʦ الʺȑʛʱʷ بʨجʨده 

   :ضʸان عʗم الʯعʙض الʶادر مʥ الغʙʻ :الفʙع الʰاني

    ȋوʛت شʛفʨإذا ت ʛʽفعل الغǼ ادرʸض الʛعʱضʺان ال ʧولا عʕʶائع مॼن الʨȞǽ
  .م.مʧ ق 371تʹʺʱʻها الʺادة 

  :أن ʦȜǻن الʯعʙض صادر مʥ الغʙʻ: أولا

حʖʳǽ ʘʽ أن ʨȞǽن الʱعʛض صادرا Ǽفعل الغʛʽ والغʛʽ هʨ أجʰʻي على العلاقة    
 ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽة بǽʙالعق.  

 
                                                           

أقʸاصي عʙʰ القادر، مʹʺʨن الʜʱام الॼائع Ǽʹʺان تعʛضه الʸʵʷي ـ دراسة تʴلʽلॽة في ضʨء القانʨن  1
ʴلة الʳم ،ȑʛائʜʳني الʙʺال ʙلʳʺقة، الॽʁ11 ةʴفʸال ʧاني، جامعة أدرار، مʲد الʙى  309، العʱح

  .317الʸفʴة 
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   :وقʦع الʯعʙض القانʦني: ثانॻا

ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʱعʛض قانʨني Ǽʺعʻى أن ʨȞǽن في شȞل ادعاء حȘ مʧ حقʨق     
ء ؗان ؗلॽا أو جʜئॽا، ؗʺا ʨʳǽز أن ʨȞǽن هʚا الȘʴ الȑʚ يॽɺʙه الʺلॽؔة على الʺॽʰع سʨا

 .الغʛʽ هʨ حȘ عʻʽي تॼعي

  :وقʦع الʯعʙض فعلا: ثالʰا

يॼʻغي أن ǽقع الʱعʛض فعلا مʧ الغʛʽ لأن مʛʳد احʱʺال وقʨعه لا يʨجʖ الʹʺان     
 ȑʛʱʷʺال ʙة ضॽقʹائ Ȑʨفع دعʛب ʛʽام الغॽʀ ʨض هʛعʱر الʨص ʖائع، وأغلॼل الʰق ʧم
 Ȑʨعʙف بʛعǽ ا وهي ماॽئʜا أو جॽه ؗلʱʽؔلʺǼ ȑع أॽʰʺقاق الʴʱاسǼ هاʽف ʖالʢǽ

 .الاسʴʱقاق

  :ॻع أو لاحȖ له لʥؒ مʗʸʯʴ مʥ الॺائعحȖ الغʙʻ سابȖ لعقʗ الʮ: راǺعا

      Șʴن الʨȞǽ أن ʛʽالغ ʧض مʛر تعʙالʹʺان إذا صǼ مʜائع ملॼن الʨȞǽ ىʱح ʖʳǽ
الʙʻʱʶǽ ȑʚ إلॽه الغʛʽ قʙ ثʗʰ له وقʗ الॽʰع أو اسʙʺʱه مʧ الॼائع، فإذا أقʛ الغʛʽ أنه 

ملʜم  اسʙʺʱ حقه مʧ شʟʵ أجʰʻي لا ʨȞǽن الॼائع ملʜم Ǽالʹʺان ؗʺا ʨȞǽن الॼائع
 .Ǽالʹʺان حʱى ولʖʶؗ ʨ الغʛʽ حقه Ǽعʙ عقʙ الॽʰع لʧؔ دوما اسʙʺʱه مʧ الॼائع نفʶه

هʚا وॼȄقى الॼائع ملʜم Ǽالʹʺان الʸادر Ǽفعل الغʛʽ اتʳاه الʺȑʛʱʷ في حال     
 ʖʰالʹʺان إذا ؗان س ȋعلى إسقا ʧيʙعاقʱʺال ʧʽوقع اتفاق ب ʨى ولʱع حॽʰʺال Șʴʱاس

ا ما نʗʸ علॽه ؗل شʵǽ ȋʛالف ذلʨȞǽ ʥن Ǽاʡلا وهʚنʜع الʙʽ هʨ الॼائع نفʶه، و 
يॼقى الॼائع مʕʶولا عʧ ؗل نʜع يʙ يʷʻأ عʧ فعله ولʨ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  378الʺادة 

ʥذل ʛʽغǼ قʹيǽ لا ؗل اتفاقʡاǼ قعȄم الʹʺان وʙوقع الاتفاق على ع."  
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ʖالʰع الʙض :الفʙعʯان الʸʷǺ امʚʯالال ʘʻتʹف:  

Ǽفعل الغǼ ʛʽالʛʷوȋ الʺʨؗʚرة أعلاه فإن الॼائع ʨȞǽن ملʜما إذا صʙر تعʛض قانʨني     
  :بʻʱفʚʽ الʜʱامه Ǽʹʺان الʱعʛض وʨȞȄن ذلʥ مʧ خلال

  :الʚʯام الॺائع Ǻالʗʯخل في الʗعȎʦ الʙʸفʦعة ضʗ الȏʙʯʵʸ  :أولا

إذا رفعʗ على الʺȑʛʱʷ دعȐʨ اسʴʱقاق :" القانʨن الʺʙنيمʧ  372نʗʸ الʺادة     
حʖʶ الأحʨال ووفقا لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة أن يʙʱخل في  الʺॽʰع ؗان على الॼائع

 ʖاسʻʺال ʗقʨائع في الॼال ʦله إذا أعلʴها مʽل فʴǽ أو أن ȑʛʱʷʺال ʖمة إلى جانʨʸʵال
ولʦ يʙʱخل في الʸʵام وجʖ علॽه الʹʺان، إلا إذا أثʗʰ أن الʦȞʴ الʸادر في 

 ȑʛʱʷʺال ʧصادر م ʦॽʶأ جʢأو خ ʝॽلʙة تʳॽʱؗان ن Ȑʨعʙال.  

إذا لʛʰʵǽ ʦ الʺȑʛʱʷ الॼائع بʙعȐʨ الاسʴʱقاق في الʨقʗ الʺʻاسʖ وصʙر علॽه حʦȞ ف
حاز قʨة الʷيء الʺقʹي Ǽه، فإنه ǽفقʙ حȘ الʛجʨع Ǽالʹʺان إذا أثʗʰ الॼائع أن الʙʱخل 

  ".في الʙعȐʨ ؗان يʕدȑ إلى رفʠ دعȐʨ الاسʴʱقاق

  :يʱʹح مʧ الʟʻ أنه يॼʻغي الʜʽʽʺʱ بʧʽ ثلاث حالات     

 :تʗخل الॺائع في دعȎʦ الاسʲʯقاقحالة   -  أ
     ʛʽم الغʨقǽ ماʙʻع ʥمة وذلʨʸʵائع في الॼخل الʙʱا أن يʻه ʛي الأمʹʱقǽ

 ȑʛʱʷʺعلى ال ʖʳȄع وॽʰʺعلى ال ȘʴǼ هاʽعي فʙي ȑʛʱʷʺال ʙض Ȑʨفع دعʛب
 ʚʽفʻت ʧم ʧȞʺʱى يʱه حʙعة ضʨفʛʺال ȐʨعʙالǼ ʖاسʻʺال ʗقʨائع في الॼإعلام ال

ʧض مʛعʱان الʺʹǼ امهʜʱخله في  الʙت ȘȄʛʡ ʧع ʥوذل Ȑʨعʙخله في الʙخلال ت
الʨʸʵمة القائʺة بʧʽ الʺȑʛʱʷ والغʛʽ، ولʝॽ للإعلام شȞل خاص بل يȞǼ ʦʱل 

  .الإثॼات ǽقع على الʺȑʛʱʷ الʨسائل الʺʺʻȞة الʺهʦ في حال الʜʻاع عʖء 
هʚا وॽʢʱʶȄع الॼائع الʙʱخل مʧ تلقاء نفʶه حʱى بʙون إخʢار قام ʨʳǽز     

ʛض هʨ مʧ أدخل الॼائع في الʨʸʵمة، ومʻه إذا تʙخل الॼائع للغʛʽ الʺʱع
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كʛʢف ملʜم Ǽʹʺان الʱعʛض أو أدخل فʽها مʧ قʰل الʺȑʛʱʷ أو الغॼʸǽ ʛʽح 
 ʧوج مʛʵال ȑʛʱʷʺع الॽʢʱʶǽ اʺؗ ȑʛʱʷʺال ʖإلى جان Ȑʨعʙفا في الʛʡ
 ʧʽȃه وʻʽاع بʜʻال ʛʽʸॽها لʽف أصلي فʛʡ حॼʸॽائع لॼله الʴل مʴȄمة وʨʸʵال

ǽ ʘʽقʨم بʙحʠ إدعاءات الغʛʽ فإذا نʳح ʨȞǽن بʚلʥ قʙ نفʚ الʜʱامه الغʛʽ، ح
 ʠل في دحʷا، أما إذا فॽʻʽا عʚʽفʻت ʛʽالغ ʧادر مʸض الʛعʱان الʺʹǼ
الإدعاءات واسȘʴʱ الغʛʽ الʺॽʰع فإن الʜʱامه Ǽʹʺان الʱعʛض يʨʴʱل إلى 

 .1تعʠȄʨ اسʴʱقاقي
 :حالة رفʞ الॺائع الʗʯخل في الʦʶʳمة رغʤ إعلامه  - ب

تقʱʹي هʚه الʴالة أن الʺǽ ȑʛʱʷقʨم Ǽإعلام الॼائع ǼالʙعȐʨ الʺʛفʨعة ضʙه     
مʧ قʰل الغʛʽ لʧؔ الॼائع يʛفʠ الʙʱخل في الʙعȐʨ فॼʽقى الʺȑʛʱʷ وحʙه في 

  :الʨʸʵمة ضʙ الغʛʽ الʺعʛʱض، وهʻا علʻʽا الʜʽʽʺʱ بʧʽ ثلاثة أمʨر
ʧ إثॼات أن هʚا الأول أن ǽقʨم الʺǼ ȑʛʱʷالʙفاع عʧ نفʶه ضʙ الغʛʽ فʧȞʺʱʽ م   

الغʛʽ لʝॽ على حȘ في دعʨاه هʻا لا ॽʢʱʶǽع الʺȑʛʱʷ العʨدة على الॼائع لأنه 
  .ن ǽعʨد علॽه Ǽالʺʛʸوفات القʹائॽةاسȘʴʱ أصلا الʺॽʰع لʧؔ لا مانع أ

الʲاني أن ǽعʛʱف الʺǼ ȑʛʱʷالȘʴ الȑʚ يॽɺʙه الغʛʽ أو ȑʛʳǽ تʸالح ʛ الأم    
حʦȞ قʹائي لȋʛʷǼ ʧؔ أن ʨȞǽن هʚا معه على هʚا الȘʴ دون أن يʛʤʱʻ صʙور 

الإقʛار أو الʸʱالح قʙ تʧʶʴǼ ʦ نॽة، عʙʻئॽʢʱʶǽ ʚع الʺȑʛʱʷ الʛجʨع على الॼائع 
بʙعȐʨ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي إذا ؗانʗ نʳॽʱة الإقʛار أو الʸʱالح هʨ اسʴʱقاق 

إن الʛجʨع :" القانʨن الʺʙنيمʨ373  ʧ ما نʗʸ علॽه الʺادة الغʛʽ للʺॽʰع وه
 ʨالʹʺان هǼ الحʸأو ت ʛʽالغ ȘʴǼ ةॽن ʧʶح ʧف عʛʱاع ʨول ȑʛʱʷʺلل ʗʰʲي Șح

 ʖاسʻʺال ʗقʨفي ال ȐʨعʙالǼ ائعॼال ʛʰى أخʱا مॽا قʹائʺȞح ʛʤʱʻمعه دون أن ي
 ʧȞǽ ʦل ʛʽائع أن الغॼال ʗʰʲي ʦما ل ʥؗل ذل ،Ȑوʙها دون جʽله فʴل مʴॽودعاه ل

  ".على حȘ في دعʨاه 
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تʨʶǼ ʦء نॽة عʙʻئʚ لا ʨȞǽن الॼائع ملʜم قʙ الإقʛار أو الʸʱالح هʚا لʧؔ إذا ؗان    
   .الॼائع بʙعȐʨ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقيحǽ ʘʽفقʙ الʺȑʛʱʷ الʛجʨع على  ،Ǽالʹʺان

أما الأمʛ الʲالॽʢʱʶǽ ʘع الॼائع أن يʵʱلʟ مʧ الʜʱامه Ǽالʹʺان اتʳاه     
 ʙق ȑʛʱʷʺاه وأن الʨفي دع Șعلى ح ʧȞǽ ʦض لʛʱالʺع ʛʽأن الغ ʗʰإذا أث ȑʛʱʷʺال
تʛʶع في الإقʛار أو الʸʱالح، لʧؔ إذا لǽ ʦقʦ الʺǼ ȑʛʱʷالإقʛار أو الʸʱالح مع 
الغʛʽ الʺعʛʱض ولʻؔه خʛʶ الʙعȐʨ في هʚه الʴالة ǽعʨد الʺȑʛʱʷ على الॼائع 

 . ʨʺǼ1جʖ دعȐʨ الʹʺان الاسʴʱقاقي
 :حالة عʗم تʗخل الॺائع ʔʮʴǺ عʗم إخʠاره مʥ قʮل الȏʙʯʵʸ   -  ج

Ȑʨ الاسʴʱقاق لأن الʺȑʛʱʷ لʛʢʵǽ ʦه في الʨقʗ قʙ لا يʙʱخل الॼائع في دع    
الʺʻاسʖ هʻا ʧȞʺǽ أن يʳʻح الʺȑʛʱʷ في دفع دعȐʨ الʺʱعʛض حʘʽ تقʹي 
 ȘʴǼ ȑʛʱʷʺال ʛض، أما إذا أقʛعʱول الʜʽع فॽʰʺعلى ال ȑʛʱʷʺال ȘʴǼ ةʺȞʴʺال
الغʛʽ على الʺॽʰع أو تʸالح معه أو حʱى أنه خʛʶ الʙعȐʨ حʘʽ تقʹي 

ʽقاق الغʴʱاسǼ ةʺȞʴʺعالॽʰʺا على الॽئʜا أو جॽؗل ʛ،  ʨائع أنه لॼال ʗʰʲا يʺؗ
تʙخل في دعȐʨ الاسʴʱقاق لʛفʹʗ دعȐʨ الʺعʛʱض على خلاف ما اعʱقʙه 
 ʠȄʨعʱالǼ ائعॼع على الʨجʛال ȑʛʱʷʺلل Șʴǽ الة لاʴه الʚفي ه ،ȑʛʱʷʺال
الاسʴʱقاقي لأن الʺȑʛʱʷ قʛʸ في إخʢار الॼائع في الʨقʗ الʺلائʦ وأن الॼائع 

  .لʨ تʙخل لʺا نʳح الغʛʽ في دعʨاه  أثʗʰ أنه
لʧؔ قʙ يʖʻʳʱ الʺȑʛʱʷ نʜع الʙʽ عʧ الʷيء الʺॽʰع ؗله أو Ǽعʹه ॽɾقʨم بʙفع     

مʰلغ مʧ الʻقʨد للغʛʽ الʺعʛʱض أو أن ǽقʨم Ǽإعʢائه شيء آخʛ مقابل الʺॽʰع في 
هʚه الʴالة ʨȞǽن الॼائع ملʜم Ǽأن يʛد مʰلغ الʻقʨد الʺʙفʨع للʺȑʛʱʷ أو يʙفع له 

ع إلى جانʖ ذلʥ أن يʙفع له ॽʀʺة ما أداه مʧ شيء آخʛ ؗʺا يلʜʱم الॼائ
:" القانʨن الʺʙنيمʨ374  ʧ ما نʗʸ علॽه الʺادة الʺʸارʅȄ القʹائॽة، وه

 ʧلغ مʰفع مʙعʹه بǼ ع ؗله أوॽʰʺيء الʷال ʧع ʙʽع الʜن ȑʛʱʷʺال ʖʻʳʱما يʙʻع
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الʻقʨد أو Ǽأداء شيء آخʛ، فعلى الॼائع أن يʵʱلʟ مʧ نʱائج الʹʺان Ǽأن يʛد 
 ʨقʻال ʧما دفعه م ȑʛʱʷʺلل ʅȄارʸمع م ʛشيء آخ ʧة ما أداه مʺॽʀ د أو

 .1"الʸʵام

  :الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي :ثانॻا

يʷʻأ للʺȑʛʱʷ حȘ في الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي إذا عʜʳ الॼائع في تʻفʚʽ الʜʱامه      
Ǽʹʺان الʱعʛض تʻفʚʽا عॽʻʽا وذلʥ وفقا لʺا ذʛؗ أعلاه، حǽ ʘʽفʷل في دفع الʱعʛض 

Șʴʱʶॽɾ الغʛʽ الʺॽʰع ʙʸॽɾر جʛاء ذلʥ حʦȞ بʜʻع  الʸادر مʧ فعل الغʛʽ أمام القʹاء
 ʧؔل ʠȄʨعʱال ȘȄʛʡ ʧامه عʜʱال ʚʽفʻائع تॼعلى ال ʖوج ʥلʚع لॽʰʺال ʧع ȑʛʱʷʺال ʙي

ʛة الʺȑʛʱʷ له الȘʴ أǽʹا في أن ʢǽالǼ ʖفʶخ العقʙ أو إʢǼاله ؗʺا هʨ مقʛر في الفق
ʦ الʺȑʛʱʷ دعʨاه على كل ذلʥ ما لǽ ʦق" ... القانʨن الʺʙنيمʧ  375الأخʛʽة مʧ الʺادة 

  ".ʡلʖ فʶخ الॽʰع أو إʢǼاله

 :الʯعʞȂʦ في حالة نʚع الʗʻ الؒلي   -  أ
Șʴʱʶǽ الʺȑʛʱʷ الʱعʠȄʨ عʧ نʜع يʙه ؗلॽا عʧ الʺॽʰع ؗʺا في حالة مʲلا     

تعʛض الʙائʧ الʺʛتهʧ للʺȑʛʱʷ فʱʻʽهي الأمʛ بॽʰع العقار الʺʛهʨن في الʺʜاد 
 ʧع ʖتʛʱي ʘʽال حʢǼلا أو قابل للإʡاǼ ائعॼة الॽؔمل ʙʻن سʨȞǽ ي، أو أنʻالعل

 ʛأثǼ هʱʽؔلʺل ȑʛʱʷʺان الʙفق ʥالʺذل ʗʸن ʙ375ادة رجعي، وق  ʧن مʨالقان
على الʺॼالغ الʺʨجʖ دفعها مʛʡ ʧف الॼائع عʧ نʜع يʙ الʺȑʛʱʷ ؗلॽا  الʺʙني

عʧ الʺॽʰع حʨȞǽ ʘʽن لهʚا الأخʛʽ الʺʢالॼة بها، وॼʡقا لʟʻ هʚه الʺادة فإن 
الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي عʧ الʜʻع الʙʽ الؔلي يʰلغ مॼالغ مʙʴدة تʨؔن جʺॽعها 

نʨن ألʜم الॼائع بʙفع جʜء مʻها ؗʺا ألʜم الʺالʥ الʺʰلغ الإجʺالي للʱعʠȄʨ، والقا
  :الʙʳيʙ دفع الॼعʠ مʻها وهي ؗالʱالي

  

                                                           
  .157، 156. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

62 

1 - ʗʻع الʚن ʕع وقॻʮʸة الʸॻɾ: 
  ʘʽح ʙالعق ʗوق ʝॽول ʙʽع الʜن ʗع وقॽʰʺة الʺॽʀ على ȑʛʱʷʺل الʸʴǽ اʻوه

  .تʵʹع ॽʀʺة الʺॽʰع إلى تغʛʽ الʨʶق ǼالȄʜادة أو الʻقʸان
  :الȏʙʯʵʸ بʙدهاʸॻɾة الʸʰار الʯي الʚʯم  - 2

  ʧʺفع ضʙأن يǼ ائعॼال ʗمʜع وثʺاره والʺادة ألॽʰʺال Șʴʱʶǽ ʛʽلأن الغ
 ʧؔعلى ردها، ل ʛʰوأج ȑʛʱʷʺها الʹॼʀ يʱع الॽʰʺقاقي ثʺار الʴʱالاس ʠȄʨعʱال

  .إذا لʧȞǽ ʦ الʺȑʛʱʷ غʛʽ ملʜم بʛدها فلا Șʴǽ له مʢالॼة الॼائع بها
  :ʲفʢه وصॻانʯهالʙʶʸوفات الʯي أنفقها الȏʙʯʵʸ على الॻʮʸع ل - 3

حȘʴǽ ʘʽ للʺʴؗ ȑʛʱʷائʜ للʺॽʰع مʢالॼة الʺالʥ الʙʳيʙ بها، هʚه   
الʺʛʸوفات هي ضʛورȄة حʱى ʴǽافȎ على الʷيء الʺॽʰع لأنه ʨʴǼزته وتʙʳر 

ʚض الʛʱالʺع ʧم ʅȄارʸʺه الʚة هॼالʢم ȑʛʱʷʺز للʨʳǽ الإشارة أنه Șʴʱاس ȑ
  ).نيالقانʨن الʺʙمʧ  839 الʺادة(الʺॽʰع ولʝॽ مʧ الॼائع 

   :الʙʶʸوفات الʹافعة - 4
والʱي تʺʲل الʺʸارʅȄ الʱي دفعها الʺȑʛʱʷ على الʺॽʰع مʧ أجل الȄʜادة في  

 ʧʶح ʧʽن بʨق القانʛفǽ اʻة، وهǽاʻʰال ʧʽʶʴوسة أو تʛار الʺغʳل الأشʲه مʱʺॽʀ
وسʨء الॽʻة فإذا ؗان حʧʶ الॽʻة فله الʛجʨع على الʺالʥ الʙʳيʙ للʺʢالॼة بها أو 

ʢǽʷة الʺॽʁǼ هॼادة الȄʜال ʖʰʶǼ 785 الʺادة(يء  ʧنيمʙʺن الʨأما إذا )القان ،
كان الʺȑʛʱʷ سيء الॽʻة هʻا ॽʢʱʶǽع الغʛʽ الʺʢالॼة Ǽإزالة هʚه الʺʷʻآت أو 
يॼقʽها مقابل دفع ʱʺॽʀها أو إزالʱها مع دفع تعʠȄʨ إذا سʖʰ ذلʥ ضʛر أو 

  ).نيالقانʨن الʺʙمʧ  784 الʺادة(ʺʶǽ ʧاوȑ ما زاد في ॽʀʺة الأرض يʙفع ث
  :مʙʶوفات دعȎʦ الʸʷان والاسʲʯقاق - 5

ॽʢʱʶǽع الʺȑʛʱʷ الȑʚ نʜعʗ يʙه عʧ الʺॽʰع أن ǽعʨد على الॼائع ॽʺʳǼع   
 ʛʽل الغʰق ʧه مʙعة ضʨفʛʺال Ȑعاوʙال ʖʰʶǼ ي أنفقهاʱة الॽالقʹائ ʅȄارʸʺال
أو الʱي رفعها هʨ للʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي مʲل أتعاب الʺʴامي 
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ن ǼإمȞان والʛسʨم القʹائॽة، لʧؔ القانʨن ʻʲʱʶǽي مʻها الʺʸارʅȄ الʱي ؗا
ʖاسʻʺال ʗقʨائع في الॼال ʛʢأخ ʨتفاديها ل ȑʛʱʷʺال.  

6 - ʔʴؕ ʥارة وما فاته مʴخ ʥم ȏʙʯʵʸال Ȗʲا لʸع ʞȂʦعʯال:  
حʧȞʺǽ ʘʽ للʺȑʛʱʷ الʛجʨع على الॼائع ǼالʱعʠȄʨ عʺا لʴقه مʧ خʶارة وما   

 ʙام العقʛفي إب ʗي أنفقʱال ʅȄارʸʺها الفقه ؗل الʛʰʱعȄو ،ʖʶؗ ʧفاته م
 Șثʨʺة كأتعاب الʴȃʛانه صفقة مʙأو فق ʥذل ʛʽة إلى غʛʰʵل والʽʳʶʱم الʨورس

  . ʖʰʶǼ1 شʛائه الʺॽʰع
 :الʯعʞȂʦ في حال نʚع الʗʻ الʚʱئي   - ب

في حالة نʜع الʙʽ الʜʳئي أو في :" القانʨن الʺʙنيمʧ  376تʟʻ الʺادة       
انʗ خʶارة الʺȑʛʱʷ قʙ بلغʗ قʙرا لʨ علʺه الʺȑʛʱʷ لʺا  حالة وجʨد تؔالʅॽ عʻه وؗ

مقابل رد الʺॽʰع  375أتʦ العقʙ ؗان له أن ʢǽالʖ الॼائع Ǽالʺॼالغ الʺʻʽʰة في الʺادة 
  .مع الانʱفاع الȑʚ حʸل علॽه مʻه

وȂذا اخʱار الʺȑʛʱʷ اسॼʱقاء الʺॽʰع، أو ؗانʗ الʶʵارة الʱي لʴقʱه لʦ تʰلغ القʙر 
 ʧع ʠȄʨعʱال ȘʴǼ ةॼالʢʺال Ȑʨله س ʧȞǽ ʦقة، لǼاʶة الʛه في الفقॽار إلʷʺر الʛʹال

  ".الȑʚ لʴقه ʖʰʶǼ نʜع الʙʽ عʧ الʺॽʰع

مʧ خلال الʟʻ يʱʹح أنه ʖʳǽ الʱفʛقة بʧʽ أمʧȄʛ الأول إذا بلغʗ خʶارة      
الʺȑʛʱʷ قʙرا مʧ الʶʳامة لʨ علʦ بها قʰل إبʛام العقʙ لʺا أتʺه هʻا له الȘʴ في 
الʺʢالॼة بʛد الʺॽʰع مع الانʱفاع الȑʚ حʸل علॽه في مقابل حʨʸله على 

، أما لقانʨن الʺʙنيامʨʸʻʺ375  ʧص علॽه في الʺادة الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي ال
 ʧؔت ʦه لʱقʴي لʱارة الʶʵال ʗع أو ؗانॽʰʺقاء الॼʱاس ȑʛʱʷʺار الʱإذا اخ ʨاني فهʲال

  .2جॽʶʺة فهʻا لʝॽ له إلا Ǽالʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ الʜʳئي عʧ الʹʛر الȑʚ لʴقه
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 ʔلʠʸعالǺاʙة: الॻɽʳب الʦʻان العʸʷǺ ائعॺام الʚʯال :  

في حʙ إن الʜʱام الॼائع Ǽʹʺان العʨʽب الॽɿʵة أمʛ تقॽʹʱه ॽʰʡعة عقʙ الॽʰع     
وهʚا لا يʴʱقȘ إلا ʵǼلʨ الʺॽʰع مʧ العʨʽب الʱي تʨʴل دون انʱفاع الʺȑʛʱʷ ذاته 

:" القانʨن الʺʙنيمʧ  379هʚا ما تʹʺʱʻه الʺادة انʱفاعا ؗاملا ومفʙʽا Ǽالʺॽʰع، و 
ʱʷǽ ʦالʹʺان إذا لǼ ماʜائع ملॼن الʨȞǽ دهاʨجʨب ʙي تعهʱفات الʸع على الॽʰʺل الʺ

وقʗ الʶʱلʦॽ إلى الʺȑʛʱʷ أو إذا ؗان Ǽالʺॽʰع عʖʽ يʻقʟ مʱʺॽʀ ʧه أو مʧ الانʱفاع 
 ʧم ʛهʤǽ اʺॼʶع، أو حॽʰال ʙعقǼ رʨؗʚم ʨا هʺॼʶه حʻدة مʨʸة الʺقǽالغا ʖʶʴǼ هǼ

  .ʨجʨدهاॽʰʡعʱه أو اسʱعʺاله، ʨȞॽɾن الॼائع ضامʻا لهʚه العʨʽب ولʨ لʧȞǽ ʦ عالʺا ب

   ʗبها وق ʦعلى عل ȑʛʱʷʺي ؗان الʱب الʨʽا للعʻن ضامʨȞǽ ائع لاॼأن ال ʛʽغ
الॽʰع، أو ؗان في اسʢʱاعʱه أن ʢǽلع علʽها لʨ أنه فʟʴ الʺॽʰع Ǽعʻاǽة الʛجل 
العادȑ، إلا إذا أثʗʰ الʺȑʛʱʷ أن الॼائع أكʙ له خلʨ الʺॽʰع مʧ تلʥ العʨʽب أو أنه 

  ".أخفاها غʷا عʻه

ʟ الʺادة أن القانʨن ذʛؗ العʖʽ الʨȞǽ ȑʚن مʴلا للʹʺان وهʨ أن يʱʹح مʧ ن   
  .ʨȞǽن عॼʽا خॽɿا أو تʵلف الʸفة في الʺॽʰع

 :مفهʦم العʔʻ الʳفي :الفʙع الأول

معʙʺʱيʧ بʚلʥ على ما لǽ ʦعʛف القانʨن العʖʽ الʵفي لʚلʥ اهʦʱ الفقه بʱعȄʛفه     
جاء Ǽه فقهاء الȄʛʷعة خاصة ومʧ هʚه الʱعȄʛفات ما قʛرته مȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة 

العʨʽب الॽɿʵة هʨ الآفة الʢارئة الʱي العʖʽ الȑʚ تʛʱتʖ علॽه دعȐʨ ضʺان :" Ǽأنه
اشॽة ابʧ عابʙيʧ وقʙ نقلʗ هʚا الʱعʅȄʛ مʧ ح". تʵلʨ مʻها الفʛʢة الʶلॽʺة للʺॽʰع

ʻʴ1فيفي الفقه ال . ʗأجʺع ʅȄعارʱه الʚل على أن ؗل هʨالق ʧȞʺǽ اʻه ʧعلى وم
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أنه هʷاشة تعȑʛʱ الʷيء على غʛʽ الʺألʨف في حالʱه العادǽة ؗالʙʸع في الʙʳار 
أو خʙش في الॽʶارة، ؗʺا عʛفه الॼعʠ الآخʛ أنه الʻقائʟ الʺʨجʨدة في الʺॽʰع 

ʧ اسʱعʺاله وفقا والʱي لا تʤهʛ عʙʻ فʸʴها والʷؔف عʻها والʱي تʺʻع الʺȑʛʱʷ م
للغاǽة الʺعʙة له، ومʻه ʧȞʺǽ القʨل أن العʖʽ الʺʨجʖ للʹʺان هʨ آفة تʨؔن في 
 ʖʳه، وما تǼ فاعʱالان ʧه ومʱʺॽʀ ʧم ʟقʻه وهي تʸʴف ʙʻع ʛهʤع ولا تॽʰʺال
الإشارة له أن الʺادة الʶاǼقة قʙ اعʛʰʱت تʵلف الʸفة في الʺॽʰع تعʛʰʱ عॼʽا في 

  :هʚا وʖʳȄ تʨافʛ شʛوȋ في العʖʽ الʵفيالʺॽʰع مع أنها تʱʵلف عʻه، 

  :أن ʦȜǻن العʔʻ قʸǻʗا :أولا

ʖʳǽ أن ʨȞǽن العʖʽ مʨجʨدا في الʺॽʰع وقʗ تʶلॽʺه للʺȑʛʱʷ لأن الॼائع ملʜم     
 ȑʚال ʥذل ʨللʹʺان ه ʖجʨʺال ʖʽأن الع ʥب، ذلʨʽالع ʧع خالي مॽʰم ʦॽلʶʱب

 ʦॽلʶʱال ʧʽدا إلى حʨجʨل مʤȄع وॽʰال ʗد وقʨجʨن مʨȞǽ عॽʰال ʙعǼ ʖʽالع ʛهʣ ʨفل
 ʖات وجʚالǼ اʻʽع معॽʰʺذا ؗان الȂللʹʺان و ʖجʨارئا مʡ اॼʽع ʛʰʱاع ʦॽلʶʱل الʰوق
تʨفʛ العʖʽ وقʗ الॽʰع لأن العʖʽ يلǼ Șʴالʺॽʰع عʙʻما تʴʱقȘ ذاتʱʽه، أما إذا ؗان 
 ȑʛʱʷʺعلى ال ʖʽات العॼء إثʖقع عȄاز وʛالإف ʗع وقॽʰد الʨجʨب ʙʱعॽɾ عهʨʻا بʻʽمع

  .ʙعي بʨجʨدهالȑʚ ي

 :أن ʦȜǻن العʔʻ خॻɽا :ثانॻا

     ȑʛʱʷʺا لأن الॽɿن خʨȞǽ غي أنॼʻنʺا يȂا وʛاهʣ إذا ؗان ʖʽائع العॼال ʧʺʹǽ لا
ملʜم بʱفʟʴ الʺॽʰع Ǽعʻاǽة الʛجل العادȑ، فلʨ تʶلʦ الʺॽʰع Ǽه عʣ ʖʽاهʛ دون 
اعʛʱاض ʨȞǽن الʺȑʛʱʷ في هʚه الʴالة قʙ تʻازل عʧ حقه في الʹʺان، وʤȄل 

ʽجل العʛال Ȑʨʱʶم ʧته عʛʰخ ʟقʻله ل ʛهʤǽ ʦل ʧؔل ȑʛʱʷʺه الʸʴا إذا فॽɿخ ʖ
العادȑ، لʚلʥ يلʜʱم الॼائع Ǽالʹʺان حʱى ولʨ قام الʺȑʛʱʷ بʱفʸʴه لʻؔه تعʚر علॽه 

ȑجل العادʛة الʛʰʵل ʙقʱفǽ لأنه ʖʽإدراك الع.  
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  :أن ʦȜǻن العʔʻ مʓثʙا: ثالʰا

    ʀ ʧم ʟقʻشأنه أن ي ʧن مʨȞǽ اه أنʻا معʚي وهʱه الʱفعʻم ʧع أو مॽʰʺة الʺॽ
 ʛهʤǽ اʺॼʶه أو حʱفعʻع أو مॽʰʺيء الʷة الʺॽʀ في ʖʽالع ʛثʕʽف ،ȑʛʱʷʺها الʙʸق

  .1مॽʰʡ ʧعʱه، لʧؔ جȐʛ العʛف Ǽألا ضʺان في العʖʽ الʺʶʱامح Ǽه

 :ألا ʦȜǻن العʔʻ معلʦم للȏʙʯʵʸ وقʕ الॻʮع :راǺعا

ʖʳǽ أن ʨȞǽن العʖʽ غʛʽ معلʨم Ǽالॼʶʻة للʺȑʛʱʷ فعلʺه Ǽالعʖʽ عʙʻ عقʙ الॽʰع     
أو عʙʻ الʶʱلʦ دون إبʙاء أȑ مʨقف فإنه ʻʺǽع علॽه الʛجʨع على الॼائع Ǽالʹʺان 

الʺʨؗʚرة  379لأنه بʚلʥ قʙ تʻازل عʧ حقه وهʨ ما قʛرته الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 
لعʖʽ علʺا حॽʁॽʁا ولʝॽ احʱʺالॽا وȄقع عʖء أعلاه، وʖʳȄ أن ʨȞǽن علʦ الʺǼ ȑʛʱʷا

إثॼات هʚا العلʦ على عاتȘ الॼائع لأن الأصل هʨ عʙم رضا الʺǼ ȑʛʱʷالʺॽʰع 
الʺعʖʽ، وعلʦ الʺǼ ȑʛʱʷالعʖʽ واقعة مادǽة ʨʳǽز إثॼاتها ʱʵʺǼلف وسائل الإثॼات، 

ʖʽد العʨجʨهل بʳǽ اॽʸʵش ʨؗان ه ʨى ولʱالʹʺان حǼ مʜائع ملॼن الʨȞǽ لأنه  كʺا
ʖʽائع للعॼهل الʳǼ ةʛʰخفائه على  ،لا عȂو ʖʽالعǼ على علʺه ʖتʛʱي ʙق ʧؔل

  .2الʺȑʛʱʷ افʛʱاض غʷه ةتʙلʶॽه مʺا يʦʳʻ عʻه تʙʷيʙ مʕʶولʱʽه

 :تʳلف الʶفة في الॻʮʸع :الفʙع الʰاني

      ʘʽح ،ʙواح ʦȞʴفي وأخʹعهʺا لʵال ʖʽالعǼ فةʸلف الʵن تʨالقان Șʴأل ʙلق
في الʺॽʰع تʺʻح الȘʴ للʺȑʛʱʷ في الʛجʨع على الॼائع أن انعʙام الʸفة الʺʛʷوʡة 

بʙعȐʨ ضʺان العʖʽ الʵفي، ؗʺا لا ʵǽʹع فʨات الʸفة إلى شʛوȋ العʖʽ الʵفي 
  .ʺان حʱى ولʨ ؗان الʺॽʰع غʛʽ معʖʽالʺʨؗʚرة حʘʽ أن تʵلف الʸفة يʨجʖ الʹ
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 هʚا ولا ȋʛʱʷǽ أن تʨؔن الʸفة الʺʵʱلفة جʨهȄʛة أو ʨȞǽن لʵʱلفها أثʛ على    
مʻفعة الʺǼ ȑʛʱʷالʺॽʰع أو Ǽالهʙف الʺʨʷʻد مʻه إنʺا Ȟǽفي عʙم وجʨدها في الʺॽʰع 
رغʦ اشʛʱاʡها مʧ قʰل الʺȑʛʱʷ، فʺॽɻار العʖʽ الʵفي هʨ مॽɻار مʨضʨعي في 
حʧʽ تʵلف الʸفة هʨ مॽɻار شʸʵي، هʚا وȄعʙ تʵلف الʸفة في الʺॽʰع ʲʺǼاǼة 

ئع تʻفʚʽه ولʨ أن القانʨن لʦ يʻʱاول الʜʱام ǼالʺʢاǼقة في الʺॽʰع الȑʚ يʱعʧʽ على الॼا
  .1الالʜʱام ǼالʺʢاǼقة ؗالʜʱام مʶʺى قائʦ بʚاته

وʧȞʺȄ القʨل أن الالʜʱام ǼالʺʢاǼقة ʱʵǽلف عʧ تʵلف الʸفة مʧ حʘʽ  ومʻه     
أن الالʜʱام ǼالʺʢاǼقة ʷǽʺل على العʙيʙ مʧ العʻاصʛ الʱي يॼʻغي على الॼائع تʻفʚʽها 

ʜʱم بʶʱلʦॽ الʺॽʰع في الʴالة الʱي ؗان علʽها وقʗ الॽʰع عʙʻ تʶلʦॽ الʷيء الʺॽʰع فʽل
ل  دون زȄادة أو نقʸان ؗʺا يʨʱجʖ علॽه تʶلʦॽ الʷيء Ǽالʸفات الʺʱفȘ علʽها وؗ

 القانʨن الʺʙنيمʧ  379و 366، 365، 364لʺʨاد هʚا نʟ علॽه الʺʛʷع في ا
ته لʜʱام قائʦ بʚاعʙʻئʧȞʺǽ ʚ اسʱʻʱاج أن الالʜʱام ǼالʺʢاǼقة وȂن لʦ يʻʱاوله القانʨن ؗا

  .إلا أنه مʨجʨد ضʺʧ هʚه الʺʨاد

ؗʺا تʖʳ الإشارة إلى أن القانʨن أضاف إلى العʖʽ الʵفي وتʵلف الʸفة      
ضʺان صلاحॽة الʺॽʰع لʺʙة معʻʽة حʧʺʹǽ ʘʽ الॼائع فʽها صلاحॽة الʺॽʰع للعʺل 
 ȋʛʱʷǽ ʘʽة، حॽɿʵب الʨʽان العʺʹǼ امʜʱا للالʙيʙʷت ʙعǽ ما ʨمة وهʨة معلʙم

                                                           
الالʜʱام ǼالʺʢاǼقة هʨ الʜʱام الॼائع لأن ʨȞǽن الʺॽʰع وقʗ الʶʱلʦॽ سʨاء ؗان مʳʱʻا أو خʙمة مʢاǼقا  1

للʺʨاصفات والʛʷوȋ والॼɼʛات الʺʛʷوعة للʺʱʶهلʧʽؔ سʨاء الʨاردة في القʨانʧʽ واللʨائح والʺقايʝॽ والعادات 
ʱعʺال، أو هʨ تعهʙ الॼائع Ǽأن ʨȞǽن الʺهॽʻة أو الʨاردة في أحȞام العقǼ ʙʺا ʧʺʹǽ الʸلاحॽة لʨجه الاس

الʺॽʰع وقʗ الʶʱلʦॽ مʨافقا للʛʷوȋ الʺʱفȘ علʽها في العقʙ صʛاحة أو ضʺʻا ومȄʨʱʴا على الʺʨاصفات الʱي 
تʳعله صالʴا للاسʱعʺال ॽʰʡ ʖʶʴǼعʱه وعلى وفȘ غʛض الʺǼ ȑʛʱʷʺا ʧʺʹǽ حʧʶ الانʱفاع Ǽه وتʨقي 

ʳح الǽاك داʛان بʺॽسل ʥفي ذل ʛʤاره، أنʛني لʹʺان أضʨار القانʡالإ ،ȑارʶʺال الʜن ȑʙمحمد مهऎ ليʽʺ
 17، الʺʳلة الʻقǽʙة للقانʨن والعلʨم الॽʶاسॽة، الʺʳلʙ )دراسة تʴلʽلॽة مقارنة(الʺʢاǼقة عʙʻ تʶلʦॽ الʺॽʰع 
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ʶؗ ةʻʽة معʙع للعʺل مॽʰʺة الॽائع صلاحॼعلى ال ȑʛʱʷʺة ؗʺا الʻلا أو سʲم ʛة أشهʱ
  .1جʛت علॽه العادة في Ǽعʠ الʺॽʰعات ؗالآلات الؔهʛومʜʻلॽة

ʖالʰع الʙان :الفʸʷفي ال Ȗʲال ȏʙʯʵʸان الʗحالة فق: 

  ǽفقʙ الʺȑʛʱʷ حقه في الʹʺان ʨʺǼجʖ القانʨن أو ʨʺǼجʖ الاتفاق    

 :فقʗان الȏʙʯʵʸ الȖʲ في الʸʷان ʦʸǺجʔ القانʦن  :أولا

  :ʶǽقȌ حȘ الʺȑʛʱʷ في الʹʺان في الʴالات الʱالॽة    

 :فقʗان الȏʙʯʵʸ الȖʲ في الʸʷان في الʦʻʮع الإدارȂة والقʷائॻة   -  أ
ǽفقʙ الʺȑʛʱʷ الȘʴ في الʛجʨع على الॼائع Ǽالʹʺان للعʨʽب الॽɿʵة في    

ʚة وهȄة والإدارॽع القʹائʨʽʰه الʺادة الॽعل ʗʸ385ا ما ن  ʧنيمʙʺن الʨالقان ":
  ".للعʖʽ في الʨʽʰع القʹائॽة والʨʽʰع الإدارȄة إذا ؗانǼ ʗالʺʜاد العلʻيلا ضʺان 

 :سقȉʦ حȖ الȏʙʯʵʸ في الʸʷان في حالة تقادم الʴǺ Ȗʲʹة  - ب
    ȑأ Ȑʙʺال ʛʽʸق Ȍقʶʺقادم الʱفي الʹʺان إلى ال Șʴن الʨأخʹع القان

ॽʰʺال ʦॽلʶت ʧة مʻور سʛʺǼ الʺادة ʟن ʖʶا حʚ383ع وه  ʧنيمʙʺن الʨالقان ":
Ȍقʶت  ʨى ولʱع، حॽʰʺال ʦॽلʶم تʨي ʧة مʻانقʹاء س ʙعǼ الʹʺان Ȑʨقادم دعʱالǼ

لʷʱȞǽ ʦف الʺȑʛʱʷ العʖʽ إلا Ǽعʙ انقʹاء هʚا الأجل، ما لʦ يلʜʱم الॼائع 
  .Ǽالʹʺان لʺʙة أʨʡل

غʛʽ أنه لا ʨʳǽز للॼائع أن يʻʶǼ ʥʶʺʱة الʱقادم، مʱى تʧʽʰ أنه أخفى العʖʽ غʷا 
  ".مʻه

لʶʱلʦॽ الفعلي لا الȞʴʺي، إلا أن غʞ الॼائع الȑʚ يʱعʺʙ والʺقʨʸد Ǽالʶʱلʦॽ هʨ ا 
 ʨوه Ȑʙʺل الȄʨʢقادم الʱالǼ Ȑʨعʙال ȋʨه سقʻع ʖتʛʱي ʖʽة 15إخفاء العʻس.  
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إهʸال الȏʙʯʵʸ فʝʲ الॻʮʸع في الʦقʕ الʸلائʤ وȀخʠار الॺائع Ǻالعʔʻ في   - ج
  :الأجل الʸقʦʮل

يʱʹح مʧ خلال  ʘʽيॼʻغي على الʺȑʛʱʷ أن يʱفʟʴ الʺॽʰع عʙʻ تʶلʺه، ح    
أن الʺȑʛʱʷ ملʜم Ǽإخʢار الॼائع Ǽالعʖʽ فʨر  القانʨن الʺʙنيمʧ  380الʺادة 

اكʷʱافه حʱى يʧȞʺʱ مʧ مʢالॼة الॼائع Ǽالʹʺان مʧ خلال رفع دعȐʨ الʹʺان أو 
أن ǽفʹل الॼائع إصلاح العʖʽ، وʦʱȄ الإخʢار ȞǼل الʨسائل الʺعʛوفة وȄقع عʖء 
إثॼات الإخʢار على الʺȑʛʱʷ، وȃالॼʶʻة لأجل الإخʢار يʱʹح مʧ نʟ الʺادة 

م أنها لʦ تʙʴد أجلا لʚلʥ، وȂذا ʷؗف الʺȑʛʱʷ عʧ العʖʽ ولʛʢʵǽ ʦ  .ق 381
 ʛʰʱلʺه اعʶر تʨع فॽʰʺال ʟʴفǼ ʦقǽ ʦل أو إذا لʨفي أجل معق ʖʽالع ʥلʚائع بॼال

  ).القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 380 الʺادة(اضॽا Ǽالʺॽʰع Ǽʺا في ذلʥ العʖʽ ر 

  :زوال العʔʻ الʦʸجʔ للʸʷان  - د

   Șʴال ȑʛʱʷʺال ʙفقǽ  أن ȑا أॽنهائ ʖʽائع إذا زال العॼالʹʺان على الǼ عʨجʛفي ال
العʖʽ ؗان عʛضي ومʕقʗ وزال تلقائॽا، أما إذا ؗان العʖʽ مʱقʢع ولʝॽ نهائي 

  .فللʺȑʛʱʷ الȘʴ في الʛجʨع Ǽالʹʺان على الॼائع

  

  :تʙʶف الȏʙʯʵʸ في الॻʮʸع Ǻعʵؕ ʗف العʔʻ  -ه

إذا تʛʸف الʺȑʛʱʷ في الʺॽʰع رغʦ علʺه Ǽالعʖʽ فهʚا يʛʱتʖ عʻه سقȋʨ حقه    
في الʛجʨع على الॼائع Ǽالʹʺان لأن الʺʨȞǽ ȑʛʱʷن قʙ تʻازل عʧ حȘ الʹʺان 

  .1صʛاحة أو ضʺʻا
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 :فقʗان الȏʙʯʵʸ الȖʲ في الʸʷان ʦʸǺجʔ الاتفاق: ثانॻا

العام وȂنʺا ʨʳǽز  إن ضʺان العʨʽب الॽɿʵة أو تʵلف الʸفة لʝॽ مʧ الʤʻام    
 ʙيʙʷت ʦʱʽادة في الʹʺان فȄʜلهʺا ال ʧȞʺǽ ʘʽح ،ʥالاتفاق على خلاف ذل ʧيʙعاقʱʺلل
الʹʺان على الॼائع إذ يॼʻغي أن ʨȞǽن هʚا الʙʷʱيʙ مʙʴدا ودॽʀقا ؗأن ʨȞǽن الʹʺان 

  .ؗل العʨʽب الॽʶʳʺة مʻها والʱافهةلʺʙة أʨʡل أو ؗأن ʷǽʺل الʹʺان على 

     ʘʽʴǼ ائعॼامات الʜʱال ʧل مʽقلʱال ʦʱي ʘʽز الاتفاق على إنقاص الʹʺان حʨʳǽ اʺؗ
يʱفȘ مع الʺȑʛʱʷ على ألا يʴʱʺل ضʺان ؗل العʨʽب الॽʶʳʺة وȂنʺا Ǽ ʧʺʹǽعʹها 

  .تفاق على تقʛʽʸ مʙة تقادم الʹʺانفقȌ أو ؗأن يʛد الا

    ʽا للعʻائع ضامॼن الʨȞǽ لا ʘʽالʹʺان ح ȋفقا على إسقاʱي ʙلف وقʵة أو تॽɿʵب الʨ
الʸفة الʺʱفȘ علʽها في الʺॽʰع إلا إذا شʺل العقʙ على شȋʛ صȄʛح ǽقʹي Ǽالʹʺان، 
 ʦل ȑة أॽʻال ʧʶائع حॼن الʨȞǽ أن ȋاء الإنقاص أو الإسقاʨال سʨفي ؗل الأح ʖʳȄو
ʧȞǽ عالʺا بʨجʨد العʖʽ أو لʵǽ ʦفه غʷا وȂلا ؗان الاتفاق Ǽاʡلا وॼȄقى الॼائع ملʜما 

  .Ǽ1الʹʺان

 :دعȎʦ ضʸان العʔʻ الʳفي وتعʞȂʦ الȏʙʯʵʸ  : لفʙع الʙاǺعا

حʱى يʸʴʱل الʺȑʛʱʷ على الʹʺان ʖʳǽ أن ʨȞǽن قʙ تفʟʴ الʺॽʰع Ǽعʻاǽة     
الʛجل العادǼ ȑعʙ تʶلʺه الʺॽʰع تʶلʺا فعلॽا لا حॽʺȞا وȂذا اكʷʱف العʖʳǽ ʖʽ إخʢار 

مʧ خلال إصلاح العʖʽ  الॼائع في مʙة معقʨلة وعلى الॼائع تʻفʚʽ الʜʱامه تʻفʚʽا عॽʻʽا
وȂلا قام الʺȑʛʱʷ بʛفع دعȐʨ الʹʺان للʨʸʴل على الʱعʠȄʨ خلال مʙة سʻة، هʚا 
وقʙ تʨؔن مʙة رفع الʙعȐʨ أʨʡل مʧ سʻة إذا حʸل اتفاق على ذلʥ أو أقل مʧ سʻة 
غʛʽ أنه لا ʨʳǽز للॼائع الʻʶǼ ʥʶʺʱة الʱقادم إذا أخفى العʖʽ غʷا مʻه، وʛʱȄتʖ على 

ʽضʺان الع Ȑʨقة في دعʴʱʶʺالغ الॼʺعلى أساس ال ȑʛʱʷʺال ʠȄʨتع ʦʱة أن يॽɿʵب الʨ

                                                           
  .89، 88. ص. درʝȄ ؗʺال فʴʱي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

71 

الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي حʘʽ أخʹع القانʨن الʱعʠȄʨ في دعȐʨ ضʺان العʖʽ الʵفي 
ʧʽʱحال ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʖʳǽ ʥلʚقاق، لʴʱضʺان الاس Ȑʨفي دع ʖجʨʺال ʠȄʨعʱإلى ال :  

  :حالة العʔʻ الʤॻʴʱ :أولا

    ʨه ʦॽʶʳال ʖʽار العॽɻل  إن مʰه قǼ ʦعل ʨل ʘʽح ȑʛʱʷʺالǼ ي خاصʸʵار شॽɻم
الॽʰع لʺا أبʛم العقʙ ومʱى ؗان الأمʚؗ ʛلʥ ؗان للʺȑʛʱʷ الȘʴ في رد الʺॽʰع مع ثʺاره 
 ʠȄʨعʱرة في الʨؗʚʺالغ الॼʺل الʺʷǽ ʠȄʨله على تعʨʸائع مقابل حॼإلى ال

ॽʢʱʶع ؗʺا ǽ القانʨن الʺʙنيمʨʸʻʺ375  ʧص علॽه في الʺادة الاسʴʱقاقي الؔلي ال
ʖʽالع ʖʰʶǼ رʛض ʧه مǼعʺا أصا ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺع مع الॽʰʺقاء الॼʱاس.  

  :حالة العʔʻ غʙʻ الʤॻʴʱ :ثانॻا

     ʦعل ʨالة لʴه الʚفي ه ʘʽʴǼ يʸʵار شॽɻم ʦॽʶʳال ʛʽغ ʖʽار العॽɻم ʙعǽ ʥلʚك
Ǽ ʖه الʺȑʛʱʷ قʰل العقʙ لʙفع ثʺʧ أقل في الʺॽʰع، هʻا لا يʛد الʺȑʛʱʷ الʺॽʰع وȂنʺا ʢǽال

الॼائع بʱعʠȄʨ عʺا أصاǼه مʧ ضʛر ʖʰʶǼ العʖʽ ؗʺا ॽʢʱʶǽع مʢالʱʰه Ǽإصلاح 
العʖʽ أو ǽقʨم هǼ ʨإصلاحه على نفقة الॼائع أو أن ʢǽالॼه Ǽالفʛق بॽʀ ʧʽʺة الʺॽʰع 
سلॽʺا وʱʺॽʀه معॼʽا، هʚا وॽʢʱʶȄع الʺȑʛʱʷ أن ʱʵǽار دعȐʨ فʶخ العقʙ على أساس 

ى أساس الغلȌ ؗعʖʽ مʧ عʨʽب الʛضا وهʨ ما عʙم ॽʀام الॼائع بʻʱفʚʽ الʜʱامه أو عل
  .القانʨن الʺʙنيمʛ375  ʧة الأخʛʽة مʧ الʺادة نʗʸ علॽه الفق

على أن دعȐʨ الʹʺان تॼقى قائʺة  القانʨن الʺʙنيمʧ  382كʺا نʗʸ الʺادة     
 ʧؔاب لॼالأس ʧم ʖʰس ȑأǼ ȑʛʱʷʺال ʙفي ي ʖʽع الʺعॽʰʺال ʥهل ʨى ولʱة حʛʺʱʶوم

لاك ʖʰʶǼ الʺȑʛʱʷ لأن في هʚه الʴالة ʨȞǽن هʨ الʺʖʰʶʱ في شʢȄʛة ألا ʨȞǽن اله
  . 1الهلاك وȄفقʙ بʚلʥ الȘʴ في الʛجʨع Ǽالʹʺان

       
                                                           

  .173، 172، 171. ص. حʨحʻʽʺǽ ʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

72 

  :الʚʯامات الȏʙʯʵʸ  : الʰاني ʖʲॺʸال

جʙيʙ لأنها تʽʸʴل حॽʁقة الأمʛ أن الʜʱامات الʺȑʛʱʷ لا ʤǽهʛ فʽها شيء في    
ʙ حاصل لالʜʱامات الॼائع، فهǽ ʨقʨم بʙفع الʧʺʲ وهʚا هʨ أهʦ الʜʱام يلʜʱم Ǽه وʻȄفʛد Ǽه وق

ॽ ॽɿة تʙʴيʙه في الʺʴل في عقʙ الॽʰع، ؗʺا يلʜʱم Ǽالʶʱلʦ سȘʰ الʛʢʱق لعʛʸʻ الʧʺʲ وؗ
 ʧم ʦॽلʶʱفع نفقات الʙأن ت ʙعǼ ʦلʶʱفع نفقات الʙȄو ʦॽلʶʱالǼ ائعॼم الʨقǽ أن ʙعǼ لʰق

تॼعة الهلاك Ǽعʙ الʶʱلǼ ʦعʙ أن ؗان يʴʱʺلها الॼائع قʰل الʶʱلʦॽ، هʚا الॼائع، هʚا وʴʱȄʺل 
ǽ ʦإذا ل ʧʺʲال ʝॼان حقه في حॽʶائع كله دون نॼال ʦقǼ امات الʺلقاة علىʜʱالال ʧم ȑأ

  .عاتقه

  :الالʚʯام بʗفع الʥʸʰ :الʠʸلʔ الأول

الʧʺʲ هʨ مʰلغ مʧ الʻقʨد أو ما ǽقʨم مقامها يʱفȘ علॽه الʺʱعاقʙيʧ وقʙ تʦ الʛʢʱق     
:" القانʨن الʺʙنيمʧ  388ء Ǽالʧʺʲ فʟʻʱ الʺادة له ساǼقا، أما ʨʸʵǼص زمʧ الʨفا

ʨȞǽن ثʺʧ الʺॽʰع مʴʱʶقا في الʨقʗ الǽ ȑʚقع ॽɾه تʶلʦॽ الʺॽʰع ما لʦ يʨجʙ اتفاق أو 
ʥلاف ذلʵǼ قʹيǽ فʛع ."  

يʧʽʰʱ مʧ الʟʻ أن الʺʛʷع رȌȃ زمʧ دفع الʧʺʲ بʨقʗ تʶلʦॽ الʺॽʰع، إلا أن هʚه    
الأحȞام لا تʱعلǼ Șالʤʻام العام ومʧ ثʨʳǽ ʦز للʺʱعاقʙيʧ مʵالفʱها ؗأن يʱفقا على أن 
يʙفع الʧʺʲ قʰل الʶʱلʦॽ أو Ǽعʙه أو يʦʱ دفع الʧʺʲ مʛة واحʙة أو ǼالʱقȌॽʶ، أما عʧ مȞان 

يʙفع ثʺʧ الʺॽʰع مʧ مȞان تʶلʦॽ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  387ʺادة الʨفاء Ǽالʧʺʲ فʟʻʱ ال
الʺॽʰع ما لʦ يʨجʙ اتفاق أو عʛف ǽقʹي Ǽغʛʽ ذلʥ، فإذا لʧȞǽ ʦ ثʺʧ الʺॽʰع مʴʱʶقا 
 ʗوق ȑʛʱʷʺال ʧʡʨه مॽɾ ʙجʨي ȑʚان الȞʺه في الǼ فاءʨال ʖع وجॽʰʺال ʦلʶت ʗوق

ʧʺʲقاقه الʴʱان". اسȞقا في مʴʱʶن مʨȞǽ ʧʺʲح أن الʹʱاتفاق  ي ʙإلا إذا وج ʦॽلʶʱال
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 ʖوج ʦॽلʶʱم الʨي Șʴʱʶم ʛʽغ ʧʺʲان ال مʵالف، غʛʽ أنه في حال عʙم وجʨد اتفاق وؗ
ʧʺʲقاق الʴʱاس ʗوق ȑʛʱʷʺال ʙاجʨان تȞه في مǼ فاءʨ1ال.  

  :حȖ الȏʙʯʵʸ في حʛॺ الʥʸʰ :الفʙع الأول

للʺȑʛʱʷ فإذا تعʛض أحʙ :" ... القانʨن الʺʙنيمʧ  02 قʛةف 388تʟʻ الʺادة     
 ʙي ʧع مʜʻع أن يॽʰʺعلى ال ʅॽائع أو إذا خॼال ʧأو آل م Șساب Șا إلى حʙʻʱʶم
الʺȑʛʱʷ جاز له إن لʻʺǽ ʦعه شȋʛ في العقʙ أن ʥʶʺǽ الʧʺʲ إلى أن يʻقʢع الʱعʛض 
 ȑʛʱʷʺلل ʛهʣ إذا ʧʺʲفاء الॽʱاسǼ ʖالʢǽ ائع أنॼز للʨʳǽ ʥومع ذل ،ʛʢʵول الʜأو ي

  :أن للʺȑʛʱʷ حȘ حʝॼ الʧʺʲ في الʴالات الʱالॽةيʧʽʰʱ ". عʖʽ في الʷيء الʺॽʰع

  ʧه مॽع أو آل إلॽʰʺعلى ال Șساب Șادا إلى حʻʱاس ȑʛʱʷʺلل ʙض أحʛإذا تع
الॼائع وهي ما ǽعʛف ʴǼالة الʱعʛض القانʨني وȋʛʱʷȄ في هʚه الʴالة أن 

 .ʨȞǽن الॼائع ضامʻا
  نʨالقان ȋʛʱʷǽ ا لاʻوه ȑʛʱʷʺال ʙي ʧع مʜʻع أن يॽʰʺعلى ال ʅॽإذا خ 

الʱعʛض فعلا وȂنʺا اكʱفى بʨجʨد أسॼاب تʙعʨ الʺȑʛʱʷ أن ʵǽاف مʧ نʜع 
الʺॽʰع مʧ يʙه وȃهʚا ʨȞǽن الʺʛʷع قʙ خʛج عʧ أحȞام الʱعʛض الʱي تقʱʹي 
 ʨل ȑʛʱʷʺأن ال ʨه ʥذل ʧة مʺȞʴال، ولعل الʺʱد احʛʳعه فعلا لا مʨوق

لॼائع أرغʦ على دفع الʧʺʲ ووقع الʱعʛض فعلا فإنه ǽفقʙ جǽʙة رجʨعه على ا
 .خاصة إذا أشهʛ إفلاسه

  :جʚاء الإخلال بʗفع الʥʸʰ :الفʙع الʰاني

     ʦث ʧامه ومʜʱال ʚʽفʻʱلا بʵم ʥلʚن بʨȞǽ وفقا للاتفاق ʧʺʲفع الʙب ȑʛʱʷʺال ʦقǽ ʦإذا ل
 ،ʠȄʨعʱمع ال ʙخ العقʶي أو فʻʽالع ʚʽفʻʱالǼ هॼالʢǽ العامة أن ʙاعʨائع وفقا للقॼكان لل

مʱ390  ʧى ǽقʨم الʺȑʛʱʷ بʙفع الʧʺʲ حʘʽ تʟʻ الʺادة كʺا له أن ʝॼʴǽ الʺॽʰع ح
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إذا ؗان تعʽʳل الʧʺʲ ؗله أو Ǽعʹه مȘʴʱʶ الʙفع في الʴال، جاز للॼائع أن :" م. ق
ʥʶʺǽ الʺॽʰع إلى أن ʠॼʁǽ الʧʺʲ الʺȘʴʱʶ ولʨ قʙم له الʺȑʛʱʷ رهʻا أو ؗفالة، هʚا ما 

  .لʴʻʺǽ ʦه الॼائع أجلا Ǽعʙ انعقاد الॽʰع

 ʥلʚؗ زʨʳǽ إذا ʧʺʲفع الʙه لॽعل Șفʱʺل الأجل الʴǽ ʦل ʨع ولॽʰʺال ʥʶʺǽ ائع أنॼلل
هʚا وʷʻȄأ الȘʴ في ". 212سقȌ حȘ الʺȑʛʱʷ في الأجل ॼʡقا لʺقॽʹʱات الʺادة 

ʧʽʱفي حال ʝॼʴال:  

  :حالة ما Ȗʲʯʴǻ الʥʸʰ قʮل تʴلʤॻ الॻʮʸع إلى الȏʙʯʵʸ  :أولا

ʵلف الʺȑʛʱʷ عʧ دفع الʨȞॽɾ ʧʺʲن للॼائع أن ʝॼʴǽ الʺॽʰع عʧ الʺȑʛʱʷ إذا ت   
  .حʱى يʨفي Ǽالʜʱامه

   :حالة ما إذا ؕان الʥʸʰ مʓجلا :ثانॻا

   Ȍقʶǽ ʖʰام سॽʁل ȑʛʱʷʺح للʨʻʺʺالأجل ال Ȍسق ʦث ʦॽلʶʱعاد الॽʺل Șلاح ʗإلى وق
الأجل ॼʸॽɾح دفع الʧʺʲ مȘʴʱʶ الʙفع، وسقȋʨ الأجل ʶǽقȌ وفقا لأحʙ الأسॼاب 

في حال شهʛ الإفلاس وفȘ  القانʨن الʺʙنيمʧ  212الʱي جاءت بها الʺادة 
  .القانʨن أو إذا أنقǼ ʟفعله إلى حʛʽʰؗ ʙ ما أعʢى مʧ تأمʧʽ خاص

  :الʚʯام الȏʙʯʵʸ بʗفع نفقات وتؒالʃॻ الॻʮʸع :الʠʸلʔ الʰاني

إن نفقات الʽʳʶʱل والʢاǼع ورسʨم :" القانʨن الʺʙنيمʧ  393تʟʻ الʺادة     
تʨؔن على الʺȑʛʱʷ ما لʦ تʧؔ هʻاك نʨʸص  الإعلان العقارȑ والʨʱثȘʽ وغʛʽها

ʥذل ʛʽغǼ ة تقʹيॽنʨقان ." ʅȄارʸوم ʙالعق ʛȄʛʴت ʅȄارʸع مॽʰʺل نفقات الʺʷوت
اسʛʵʱاج الʷهادات العقارȄة ورسʨم الʙʸʱيȘ على الॽʀʨʱعات والʢاǼع ورسʨم تʽʳʶل 

 القانʨن الʺʙنيمॽʰʺ389  ʧع وفقا لʟʻ الʺادة إلخ، أما عʧ تؔالʅॽ ال...العقار
  .الʱي تʷʺل الʹʛائʖ ومʛʸوفات حفȎ الʺॽʰع وصॽانʱه ومʛʸوفات اسʱغلالهو 
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ʖالʰال ʔلʠʸع :الॻʮʸال ʤلʴʯب ȏʙʯʵʸام الʚʯال:  

إذا لǽ ʦعʧʽ الاتفاق أو العʛف مȞانا أو :" القانʨن الʺʙنيمʧ  394تʟʻ الʺادة     
لʺॽʰع زمانا لʶʱلʦ الʺॽʰع وجʖ على الʺȑʛʱʷ أن يʶʱلʺه في الʺȞان الȑʚ يʨجॽɾ ʙه ا
ʦلʶʱة الॽه عʺلॼلʢʱت ȑʚال ʗقʨاء الʻʲʱاسǼ ʛʽلʺه دون تأخʶʱع وأن يॽʰال ʗمع ". وق
لʺادة ا(الإشارة إلى أن نفقات الʶʱلʦ يʴʱʺلها الʺȑʛʱʷ وذلʥ حʖʶ ما تʦ دراسʱه آنفا 

395  ʧنيمʙن الʨ1)القان .  
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  :الʦʲʸر الʰاني

  عقʗ الإʱǻار   

      ʛʰʱعǽ ʨاص، فهʵالأش ʧʽارا بʷʱها انʛʲاة وأكʺʶʺد الʨالعق ʦأه ʧار مʳǽالإ ʙعق
 ʧʽʱائفʡ ʧʽع بʺʳǽ ȑʚني الʨار القانʡاس الإʻال ʧم ʦغʛالǼ ʧȄʛأجʱʶʺوال ʧȄʛجʕʺهʺا ال

مʧ تعارض مʸالʴهʺا، هʚه الʺʸالح الʺʱعارضة هي ما جعلʗ الʺʛʷع وهʙʸǼ ʨد 
Ǽإلى أ Șافʨاد تʳǽاول إʴǽ ʙا العقʚه لهʺॽʤʻالحتʸʺه الʚه ʧʽود بʙʴال ʙأجل 1ع ʧوم ،

 ʧʽʺʶراسة إلى قʙه الʚه ʦॽʶتق ʦʱʽاحي سʨʻوال ʖانʨʳؗل ال ʧار مʳǽالإ ʙدراسة عق
 ʦأه ʛؗفه وذȄʛتع ʙعǼ عاॼʡ ʥار وذلʳǽالإ ʙها لانعقاد عقʻالأول م ʦʶالق ʟʸʵن
 ʙه لآثار عقॽɾ قʛʢʱال ʦʱʽاني فʲال ʦʶد، أما القʨاقي العقǼ ʧه عʜʽʽʺه وتʸائʸخ

ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺامات الʜʱها لالʽق فʛʢʱار ونʳǽالإ.  

  :الفʶل الأول

  ماॻʀة عقʗ الإʱǻار 

     ʙعق ʧʽʱائفʡ ʧʽع بʺʳǽ ʨفعة وهʻʺد على الʛي تʱد الʨالعق ʦأه ʧار مʳǽالإ
لاسʲʱʺار  وهʦ الʺʕجʧȄʛ الʚيʶǽ ʧعʨن  ،مʱʵلفʧʽʱ في الʨʱجهات والʺʸالح الʺʱʹارȃة

ʱال ȘȄʛʡ ʧلافها عʱاخǼ ʦلاتهʨقʻوم ʦعقاراته ʦفه ʧȄʛأجʱʶʺفعة، أما الʻʺال Șح ʧازل عʻ
ॽلات والأشʨقʻʺالعقارات وال ʧع ʧʽʲاحॼى الʱة وحॽʸʵʷال ʦاتهॽاجʴة لॽʰغلالها تلʱاء لاس

لʚلʥ ؗان لʜاما على الʺʛʷع مʴاولة الʨʱفȘʽ بʧʽ الفʧʽʱʯ بॽʤʻʱʺه لهʚا العقʙ  ،الॽɿॽʣʨة
ʚا شȞلهخاصة مʧ حʘʽ انعقا ، وهʨ ما سʴʻاول الʛʢʱق ده وشʛوȋ صʱʴه وأʛʡافه وؗ

 .إلॽه ȞʷǼل مʧ الʱفʽʸل في الʺʘʴॼ الأول

                                                           
القانʨن (هلال شعʨة، الʨجʜʽ في شʛح عقʙ الإʳǽار في القانʨن الʺʙني وفȘ أحʙث الʨʸʻص الʺعʙلة  1

 ʦرخ في  05 - 07رقʕʺ13ال  ʨعة الأولى، جانفي ) 2007مايॼʢع، 2010الȄزʨʱوال ʛʷʻر للʨʶج ،
  .11. الʜʳائʛ، ص
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  :الʖʲॺʸ الأول

  انعقاد عقʗ الإʱǻار

  خʶائʝ عقʗ الإʱǻارتعʃȂʙ و : الʠʸلʔ الأول

    ʚأخǽ انيʲوال ʛجʕʺعى الʙني يʨقان ʜ ʛؗم ʚأخǽ الأول ʧʽʸʵش ʧʽب ʦʱي ʙار عقʳǽالإ
 ʦرق ʛف الأمʛعǽ ʦل ʘʽʴǼ ،ʛأجʱʶʺى الʺʶǽ نيʨقان ʜ ʛؗن  58ـ 75مʨالقان ʧʺʹʱʺال

 ʛجʕʺال ʧʽب ʦʱاتفاق ي ʖجʨʺǼ ʙعقʻأشار إلى أنه ي Ȍنʺا فقȂار وʳǽالإ ȑʛائʜʳني الʙʺال
  .ʻʽ1ا، ʘʽʴǼ يʻقʛʳʺǼ ʙد تʢابȘ إرادتي الʺʱعاقʙيʧوالʺʱʶأجʛ ولʙʴǽ ʦد له شȞلا مع

  تعʃȂʙ عقʗ الإʱǻار: الفʙع الأول

الʺʧʺʹʱ  2007مايʨ  13الʺʕرخ في  05ـ 07مʧ القانʨن رقʦ  467عʛفʗ الʺادة    
ʛʽني الأخʙʺن الʨيل القانʙ2تع ʧم ʛأجʱʶʺاه الʹʱقʺǼ ʛجʕʺال ʧȞʺǽ ʙأنه عقǼ ارʳǽالإ ،
ʳǽار ʨȞǽن مقابل بʙل إʳǽار معلʨم، ؗʺا أضافʗ أن بʙل الإالانʱفاع ʷǼيء لʺʙة مʙʴدة 

  .آخʛ نقʙا أو بʱقʦǽʙ أȑ عʺل

  خʶائʝ عقʗ الإʱǻار: الفʙع الʰاني

مʧ أهʦ خʸائʟ عقʙ الإʳǽار وفȘ الأحȞام الʺʤʻʺة له في القانʨن الʺʙني ما     
  :يلي

                                                           
 11ـ ʙ17يل القانʨن رقʦ خلفʨني مʙʽʳ، الإʳǽار الʺʙني في القانʨن الʜʳائॼʡ ،ȑʛعة مʙȄʜة آخʛ تع 1

،  بʙون ॼʡعة، دار هʨمة للʛʷʻ 2018الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  2017دʛʰʺʶǽ  27الʺʕرخ في 
  .127. ، الʜʳائʛ، ص2018والʨʱزȄع، جʨان 

2  ʦن رقʨرخ في  05 -07القانʕʺ13ال  ʨ2007ماي ʦن رقʨيل القانʙتع ʧʺʹʱʺ58ـ 75، ال  ʧʺʹʱʺال

،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨد  القانʙة العȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳة للॽʺسʛة الʙȄʛʳخ 31الȄارʱادرة بʸ13، ال  ʨماي

  .03. ، ص2007
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  :عقʗ الإʱǻار ملʚم لʱانʥʻʮ :أولا

على عاتॽɾʛʡ Șه، فʛʽتʖ على الʺʕجʛ الʜʱام  Ǽʺعʻى أنه يʛتʖ الʜʱامات مॼʱادلة   
بʶʱلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة والʺʱʶأجʛ ملʜم بʙفع بʙل الإʳǽار، فʖʰʶ الʜʱامات أحʙ الأʛʡاف 

ʛف الآخʛʢام الʜʱال ʨه.  

  :عقʗ الإʱǻار عقʗ معاوضة :ثانॻا

     ȑʚة الȄالعار ʙعق ʧه عʜʽʺǽ ما ʨه ʥلʚȃه وॽʢعǽ لا لʺاǼمقا ʚأخǽ فʛʡ أن ؗل ʥذل
  .ʨȞǽن ॽɾه اسʱعʺال الʺʱʶعʛʽ للʷيء الʺعار دون مقابل

  :عقʗ الإʱǻار مʥ عقʦد الʗʸة أو العقʦد الʚمʹॻة :ثالʰا

عقʨد الʺʙة هي العقʨد الʺʛʺʱʶة في الʜمان إذ للʨقʗ فʽها دورا مهʺا حʘʽ تقاس    
لʜʱامات فʽها Ǽالʨحʙات الʜمॽʻة ؗالʷهʛ والʻʶة والʨʽم، ومʙة انʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ الا

 ʥار ذلʳǽالإ ʧع عॽʰال ʙا عقʹǽأ ʜʽʺǽ ا ماʚة، وهʛقا للأجʴʱʶم ʛجʕʺعل الʳة تʛجʕʺال
 ʛجʕʺامات الʜʱأما ال ،ʧمʜال ʧة مʙت مʚأخ ʨة ولȄرʨف ȑʛʱʷʺائع والॼامات الʜʱأن ال

 .ʙʳʱدة الʻʱفʚʽوالʺʱʶأجʛ فهي دورȄة م

  :عقʗ الإʱǻار يʙد عادة على الأشॻاء غʙʻ قابلة للاسʯهلاك :راǺعا

ذلʥ أن هʚا العقʻʺǽ ʙح للʺʱʶأجʛ حȘ الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة مʙة زمॽʻة معʻʽة على    
أن ǽعʙʽها عʙʻ انʱهاء تلʥ الʺʙة، وهʚا ما ʳǽعل الأشॽاء القابلة للاسʱهلاك والʜوال لا 

له ؗالʺأكʨلات والʻقʨد لأن هʚه الأخʛʽة ʟʱʵǽ بها القʛض، لʧؔ  تʸلح أن تʨؔن مʴلا
لا مانع مʧ أن تʨؔن الأشॽاء الʺʕجʛة قابلة للاسʱهلاك ॽʰʢǼعʱها شȋʛ أألا تʨؔن مʕجʛة 

  .1)الاسʱهلاك(لهʚا الغʛض 
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  :عقʗ الإʱǻار عقʗ شȜلي :خامʴا

     ʨالعق ʧار مʳǽالإ ʙني إلى جعل عقʙʺن الʨه القانʳة اتॽلȞʷا د الʙما ؗان عق ʙعǼ
ـ 75وذلʥ ما ǽفهʦ مʧ اسʱقʛاء أحȞام الأمʛ رقʦ  لا ȋʛʱʷǽ لانعقاده شȞلا معʻʽا رضائي

58 ʘʽح ، ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʥلʚع بʛʷʺأ الʙرخ في  03ـ 93بʕʺ01ال 
الʺʧʺʹʱ الʷʻاȋ العقارȑ حʘʽ أوجʖ على أن تʙʶʳ العلاقة بʧʽ  1993مارس 

 ʨوج ʧȄʛأجʱʶʺوال ʧȄʛجʕʺال ȘȄʛʡ ʧد عʙʴǽ ȑʚذج الʨʺʻقا للॼʡ ارʳǽإ ʙا في عقȃ
الʦॽʤʻʱ وʛʴȄر ʱؗابॽا بʱارȄخ مʶʺى، لʧؔ سʛعان ما ألغي هʚا الʺʛسʨم ʨʺǼجʖ القانʨن 

 ʦرخ في  04ـ 11رقʕʺ17ال  ʛايʛʰة  2011فॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻي تʱال ʙاعʨالق ʧʺʹʱʺال
بʦॽʤʻʱ عقʙ الإʳǽار حʘʽ  2007وʨȞȄن بʚلʥ قʙ انفʛد القانʨن الʺʙني لʻʶة  ،1العقارȄة

يʻعقʙ الإʳǽار ʱؗاǼة :" مʛȞر مʻه والʱي جاء فʽها 467نʟ على الȞʷلॽة في الʺادة 
  ".  وʨȞȄن له تارȄخ ثابʗ وȂلا ؗان Ǽاʡلا

  تʚʻʻʸ عقʗ الإʱǻار عǺ ʥاقي العقʦد: الʠʸلʔ الʰاني

قʱʵǽ ʙلȌ الأمʛ على الʺʱعاقʙيʖʰʶǼ ʧ عʙم علʺهॽʁʴǼ ʦقة العقʙ الʺʛاد إبʛامه أو    
حʱى يʱعʺʙا ذلǼ ʥقʙʸ إخفاء عقʙ آخʛ، لʚا ʖʳǽ على القاضي إعʢاء تʅॽʽؔ صॽʴح 
للعقʙ مʴل الʜʻاع، لأنه الʅॽʽؔʱ الॽʴʸح ʧȞʺǽ مʧ تȘʽʰʢ الʨʸʻص القانʨنॽة الʶلॽʺة 

Ǽقاʛع لʹʵة تॽنʨألة قانʶاكʺا أنه مॽة العلʺȞʴʺة ال.  

  الإʱǻار والॻʮع :الفʙع الأول

  .سȘʰ الʛʢʱق لهʚا الʜʽʽʺʱ في عقʙ الॽʰع    

  الإʱǻار والʸقاولة :الفʙع الʰاني

     ȑʚار الʳǽالإ ʙعق ʝȞعǼ اردة على العʺلʨد الʨالعق ʧالʺقاولة م ʙأن عق ʧم ʦغʛالǼ
ʻʸǽع شʯʽا أو أن يʕدȑ  يʛد على الʺʻفعة، وهʨ عقʙ يʱعهǼ ʙʺقʱʹاه أحʙ الʺʱعاقʙيʧ أن
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 ʙفي ما إذا ؗان العق ʝॼث اللʙʴǽ ʙق ʧؔل ،ʛالآخ ʙعاقʱʺه الǼ ʙعهʱي ʛعʺلا مقابل أج
ات الهاتف والؔهȃʛاء والʺاء والغاز  ʛؗها شʽي تʹع فʱالة الʴارا أم مقاولة في الʳǽإ

 ʨȃʜمة الʙة الهاتف في خʜادات أو أجهʙات ؗالعʙار أو مقاولةمعʳǽن أمام إʨؔن فهل ن.  

وهʻا ذهʖ الʛأȑ الʛاجح لاعॼʱار هʚه العقʨد مقاولة وما وضعʗ هʚه الʺعʙات إلا      
ة  ʛؗن وشʨȃʜال ʧʽب ʙالعق ʥلʚ ات، وؗ ʛؗʷال ʥمها تلʙي تقʱمة الʙʵمة أو الʙʵل الʽهʶʱل
الʻقل حʻʽʺا يʛʰما عقʙ يʛد على سॽارة لإجʛاء تʻقلاته فهل نʨؔن أمام اسʳʯʱار للॽʶارة أم 

ا،  وهʻا قʙ وʣف الفقهاء مॽɻار الʛʢॽʶة والʦȞʴʱ في وسʽلة الʻقل فإن عقʙ مقاولة بʻʽهʺ
 ʗلʨن تȂارا، وʳǽإ ʙارة ؗان العقॽʶفي ال ʦȞʴʱȄو ʛʢॽʶʺوال ʦȞʴʱʺال ʨن هʨȃʜكان ال

ة الʛʢॽʶة والॽʁادة ؗان العقʙ مقاولة ʛؗʷ1ال.  

ʖالʰع الʙعة: الفǻدʦار والʱǻالإ  

ى الʺʻفعة ـ هʨ الآخʛ مʧ العقʨد الʨاردة عقʙ الʨدǽعة ـ ǼعʝȞ الإʳǽار الȑʚ يʛد عل   
 Ȏافʴǽ ه على أنǽʙدع لʨʺلا إلى الʨقʻا مʯʽدع شʨʺاه الʹʱقʺǼ ʦلʶǽ ʙعق ʨعلى العʺل وه
علॽه مʙة وʛȄده عʻʽا، ورغʦ أن مʴل الʨدǽعة هʨ حفȎ الʷيء مʴل الʨدǽعة مʛʡ ʧف 

ǽ دع أنʨʺار وللʳǽالإ ʙال في عقʴال ʨه ؗʺا هǼ فعʱʻه ولا يǽʙدع لʨʺعة الǽدʨال ʖلʢ
ʛʳʺǼد ʡلॼه، لʧؔ قʙʴǽ ʙث الʵلȌ بʧʽ العقʙيʧ في حال إيʙاع شʟʵ أشॽاء ॽʀʺة في 

 ʥʻʰها الʽم فʜʱعة يلǽود ʙة أم عقʻȄʜʵار للʳǽإ ʙن عقʨȞǽ فهل ʥʻʰانة الʜاء خॽالأش ȎفʴǼ
  .الʺʨدعة في الʜʵانة

لقʙ اسʱقʛ الʛأȑ الʛاجح على أن العقʙ ودǽعة لأن الʜʱام الʥʻʰ يʲʺʱل في الʺʴافʤة      
 ʖام صاحʛإب ʨه ʛال الآخʺʱاء والاحॽولا في حال تلف الأشʕʶن مʨȞȄة وʻȄʜʵعلى ال
الॽʶارة عقʙ مع صاحʖ مʛآب فهل نʨؔن أمام عقʙ إʳǽار أم ودǽعة، وهʻا يʙʱخل 

ؗان الغʛض هʨ إيʨاء الॽʶارة فقȌ والʺʴافʤة  الغʛض الȑʚ مʧ أجله أبʛم العقʙ فʺʱى

                                                           
  .22، 21. ص. هلال شعʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

81 

علʽها تʨؔن على مالؔها فالعقʙ هʻا إʳǽار للʺʛآب، أما إذا ؗان الغʛض هʨ مʴافʤة 
  .1صاحʖ الʺʛآب على الॽʶارة فالعقʨȞǽ ʙن ودǽعة

ان عقʗ الإʱǻار: الʖʲॺʸ الʰاني   أرؕ

   ʛفʨʱأن ت ʖʳǽ ةॽنʨا لأثاره القانॼتʛا مʴॽʴار صʳǽالإ ʙعقʻرضا  لؔي ي ʧانه م ؗل أرؗ
ومʴل وسʖʰ إضافة إلى الȞʷل اللازم لʻʽعقʙ العقʙ، وعلॽه ʖʳǽ أن ʙʸǽر رضا 
مॼʱادل مʧ الʛʢفʧʽ وʨȞȄن بʢʱابȘ الإرادتʧʽ حʨل الʺʶائل الʨʳهȄʛة في عقʙ الإʳǽار 
ألا وهي نʨع العقʙ والعʧʽ الʺʱʻفع بها، بʙل الإʳǽار والʺʙة ؗʺا يʨʱجʖ أن تʨؔن إرادة 

سلॽʺة لʦ يلʴقها عʖʽ مʧ عʨʽب الإرادة الʱي تʳعلها معॼʽة، Ǽالإضافة  الʛʢفʧʽ حʛة
أما  سʨاء Ǽالॼʶʻة للʺʕجʛ أو الʺʱʶأجʛإلى وجʨب تʨفʛ الأهلॽة اللازمة لإبʛام الإʳǽار 

Ǽالॼʶʻة للʺʴل فهʨ مʜدوج ʷǽʺل مʻفعة العʧʽ الʺʕجʛة ودفع الأجʛة وؗلاهʺا ǽقاس ʙʺǼة 
لإʳǽار فلا جʙيǽ ʙʹاف على ما ذʛؗته القʨاعʙ زمॽʻة مʙʴدة، أما الʖʰʶ في عقʙ ا

ان الأساسॽة ʧ الȞʷل الǽ ȑʚعʙ مʧ الأرؗ   .العامة، ؗل هʚا إضافة على رؗ

  الʙضا في عقʗ الإʱǻار :الʠʸلʔ الأول

يʻعقʙ الإʳǽار بʛʱاضي ॽɾʛʡه وتʢابȘ إرادتهʺا على هʚا العقʙ لا غʛʽ، حʙʸǽ ʘʽر    
 ʧل مʨʰقابله قǽ هʺاʙأح ʧات مǼ ابʳǽة إॽة خالʺॽن إرادتهʺا سلʨؔأن ت ʖʳȄو ،ʛالآخ

 Șʰʢالي تʱالȃفة عامة وʸǼ ارʳǽالإ ʙعق ʜʽʺǽ ما ʙجʨم لا يʨʺب وعلى العʨʽؗل الع ʧم
 ʧة ؗل مॽار وأهلʳʯʱار والاسʳǽفي الإ Șʴائل ؗالʶʺال ʠعǼ العامة إلا في ʙاعʨالق

ȋل نقاȞها في شʛؗʚن ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال:  
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  ر مʥ مالʣ العʥʻ الʓʸجʙةالإʱǻار الʶاد: الفʙع الأول

    ʧؔه، لʛʽها تأجʽا فʺǼ فاتʛʸʱفي ؗل ال Șʴال ʥلʺǽ يءʷال ʥان أن مالॽʰال ʧي عʻغ
  قʙ تǼ ʛʽʲعʠ الإشȞالات حʨل الʺلॽؔة مʺا يʕثʛ على عقʙ الإʳǽار الʺʛʰم

  :إʱǻار الʸالʣ تʕʲ شȉʙ فاسخ :أولا

     ʨʳǽ ى الؔلʺةʻمع ʦأتǼ فاسخ مالؔا ȋʛش ʗʴت ʥالʺال ʛʰʱعǽ فʛʸʱغلال والʱز له اس
 ȋʛʷال Șقʴأنه إذا ت ʛʽا غॽنهائ Șقʴʱه تʱʽؔلأن مل Șقʴʱي ʦالفاسخ ل ȋʛʷه ما دام الॽɾ
زالʗ ملʱʽؔه Ǽأثʛ رجعي، وهʻا لا تʲار أȑ مȞʷلة إذا قام الʺالʥ بʱأجʛʽ ما ǽʺلʥ لʺʙة 

ʦ تʱʻهي قʰل تʴقȘ الȋʛʷ الفاسخ، لʧؔ الʺȞʷلة تʨʲر عʙʻ تʴقȘ الȋʛʷ وعقʙ الإʳǽار ل
 ʧؔت ʦمها ؗأن لʛي أبʱفات الʛʸʱن ؗل الʨؔرجعي وت ʛأثǼ ةॽؔول الʺلʜت ʥلʚȃهي وʱʻي
أȑ تʜول هي الأخǼ Ȑʛأثʛ رجعي، غʛʽ أنه مʧ الʺقʛر أن أعʺال الإدارة الʱي تʙʸر 

 ʙيʙʳال ʥالʺال Șة في حʚقى نافॼرجعي ت ʛأثǼ هʱʽؔمل ʗزال ȑʚال ʥالʺال ʧالʺادة ( م
وهʨ ما يȘʰʢʻ على الإʳǽار إذا ؗانʗ مʙته لا تʙȄʜ ) يالقانʨن الʺʙنمʧ  2 قʛةف 207

  .عʧ ثلاث سʨʻات

  :الإʱǻار الʶادر مʥ الॺائع أو الȏʙʯʵʸ قʮل شهʙ العقʗ :ثانॻا

ؗʺا سȘʰ ورأيʻا لا تʱʻقل الʺلॽؔة في بॽع العقار إلا Ǽعʙ عʺلॽة الʷهʛ، لʚلʥ فإن     
الإʳǽار الʸادر مʧ الॼائع قʰل شهʛ الॽʰع لʺʸلʴة الʺǽ ȑʛʱʷعʛʰʱ صʴॽʴا وȃالʱالي 

ʽʸʵالعقار إلى ش ʦॽلʶʱما بʜائع ملॼن الʨȞǽʧ ʛأجʱʶʺالعقار وال ȑʛʱʷهʺا م ʧʽلفʱʵم 
ʢǽالʖ الॼائع Ǽالʶʱلʦॽ لأن الॽʰع غʛʽ الʺʳʶل يʛتʖ  ، هʻا للʺȑʛʱʷ أنلهʚا العقار

  .الʜʱامات شॽʸʵة على عاتȘ أصʴاǼه

ومʻه إذا تʶلʦ الʺȑʛʱʷ العقار لʧȞǽ ʦ للʺʱʶأجʛ أن ʛʱʶǽده لأن لا علاقة بʻʽهʺا،     
وȂذا لʳأ الʺʱʶأجʛ للॼائع لʛʱʶॽده فلا ʻȞʺǽه لأنه ضامʧ للʺǼ ȑʛʱʷعʙم الʱعʛض حʱى 

ʷه مʙعق ʧȞǽ ʦل ʨول ʙʻا وعʚه ،ʠȄʨعʱخ والʶالف ʖلʡ إلا ʛأجʱʶʺن للʨȞǽ ا، فلاʛه
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تʶلʦॽ الॼائع العقار للʺʱʶأجʛ لʧȞǽ ʦ للʺȑʛʱʷ أن ʛʱʶǽد العقار لأنه لا علاقة بʻʽهʺا 
  .لأنه لا علاقة بʻʽهʺا وȂذا لʳأ الʺȑʛʱʷ إلى الॼائع فلʝॽ لهʚا الأخʛʽ اسʛʱداد العقار

اع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ الʺʕجʛة ولا ʨȞǽن للʺȑʛʱʷ ؗʺا أن الॼائع ǽقع علॽه ضʺان انʱف     
إلا الʺʢالॼة Ǽالفʶخ والʱعʠȄʨ أو قʨʰل Ǽقاء الʺʱʶأجʛ في العʧʽ الʺʕجʛة، وʛʱȄتʖ على 
كʨن ؗل مʧ الʺȑʛʱʷ والʺʱʶأجʛ له حȘ شʸʵي على العقار وȃالʱالي لʝॽ لأحʙهʺا 

ॽعل ʙʽة في وضع الȄʨنʺا الأولȂو ʙة للعقॼʶʻالǼ ʛة على الآخȄʨ1هأول.  

  :الإʱǻار الʶادر مʥ الʗائʥ الʙʸتهʥ رهʹا حॻازȂا والʸالʣ على الʦʻʵع :ثالʰا

     Ȑʛا يʻه، وهʛʽن وتأجʨهʛʺفي إدارة الʺال ال Șʴال ʧتهʛʺال ʧائʙن للʨي القانʢعǽ
 ʧع ʙȄʜة تʙʺن لʨهʛʺالʺال ال ʧتهʛʺال ʧائʙار الʳǽز إʨم جʙع Ȑʛاجح فقها يʛال ȑأʛال
ثلاث سʨʻات لأن له الȘʴ في إدارة الʺال الʺʛهʨن فقȌ مع إمȞانॽة تʙʳيʙ الإʳǽار إذا 

ʙعǼ ʧهʛقʹي الʻي ʦل.  

اء مʱʳʺعʧʽ فلا      ʛؗʷإدارته لؔل ال Șن حʨس القانʛؗ ʙائع فقʷة للʺال الॼʶʻالǼ أما
اء  ʛؗʷة الॽʰم أغلʙأنه إذا أق ʛʽه، غʻء مʜار ؗل الʺال أو جʳǽإǼ دʛفʱال ʦهʙلأح ʧȞʺǽ
على عقʙ إʳǽار فإن العقʨȞǽ ʙن صʴॽʴا ملʜما لأقلʱʽهʦ، ؗʺا ʧȞʺǽ ʧȞʺǽ للأغلॽʰة أن 

ʻلا عॽ ʚا الأمʛ إذا لǽ ʦعʛʱض الॼاقʧʽ على تʛʸف أحʙهʦ تʱʵار مʙيʛا ʨȞǽن وؗ هʦ وؗ
هʻا وفي ؗل الأحʨال لا ʨʳǽز أن تفʨق مʙة الإʳǽار ثلاث سʨʻات Ǽاعॼʱاره مʧ أعʺال 

  .ارةالإد

اء بʱأجǼ ʛʽعʠ أو ؗل الʺال الʷائع دون مʨافقة Ǽاقي       ʛؗʷال ʙأما إذا قام أح
ʶʺال ʧʽȃه وʻʽا بʺॽɾ اʴॽʴاره صʳǽن إʨȞॽɾ اء ʛؗʷال Șفي ح ʚفʻأنه لا ي ʛʽغ ʛأجʱ

الॽʁॼة، أما إذا أجʛ جʜءا مفʛزا ʶǽاوȑ حʱʸه الʷائعة ǽعلȘ إʳǽاره على نʳॽʱة القʶʺة 
فإذا وقعʗ تلʥ الʸʴة الʺفʛزة في نॼʽʸه ʨȞǽن الإʳǽار صʴॽʴا نافʚا في حȘ الॽʁॼة، 

                                                           
  .34، 33، 32. ص. هلال شعʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1



 

 

84 

ʶالق ʙعǼ هॼʽʸار إلى نʳǽا الإʚقل هʱه انॼʽʸن ʛʽفي غ ʛجʕʺء الʜʳة أما إذا وقع الʺ
  .1تॽʰʢقا لȄʛʤʻة الʴلʨل العʻʽي

  :الإʱǻار الʶادر مʥʸ له حȖ انʯفاع أو حȖ اسʯعʸال أو سʥȜ :راǺعا

      ʧوجها م ʙعǽ ارʳǽلأن الإ Șʴل الʴيء مʷال ʛʽفاع تأجʱالان Șح ʥلʺǽ ʧʺز لʨʳǽ
أوجه اسʱغلال الʷيء، غʛʽ أنه لا ʨȞǽن نافʚا في مʨاجهة مالʥ الॼʀʛة إذا تʳاوزت مʙة 

ع وهʚا حʖʶ نʟ مʙة Ǽقاء حȘ الانʱفاع، ؗʺا يʱʻهي الإʳǽار ʨʺǼت الʺʱʻف الإʳǽار
  .القانʨن الʺʙنيمʧ  469الʺادة 

     ʧازل عʻʱع أن يʛʷʺله ال ʜʳǽ ʦفل ʧȞʶعʺال أو الʱالاس Șح ʖاحʸة لॼʶʻالǼ أما
هʚا الȘʴ إلا بʻاء على شȋʛ صȄʛح أو مʛʰر قȑʨ، وȃالॼʶʻة لإبʛام أحʙهʺا عقʙ إʳǽار 
فإن الʺʛʷع لʜʳǽ ʦه مʧ حʘʽ الʺʙʰأ ما لʦ يʟʻ العقʙ الʺʷʻئ لʴقهʺا صʛاحة على 

ʳǽار الʺʛʰم مʧ قʰل صاحʖ حȘ الاسʱعʺال إمȞانॽة ذلʥ، وعلى أǽة حال يʱʻهي الإ
مʛȞر مʧ  469ما قʛرته الʺادة وحȘ الǼ ʧȞʶانقʹاء هʚا الȘʴ وȃقʨة القانʨن وهʚا 

  .القانʨن الʺʙني

  :الإʱǻار الʶادر مʥ الʹائʔ وʱǻȀار ملʣ الغʙʻ :خامʴا

الة العامة فلا تʜʽʳ لʸاحʰها إلا الॽʁام Ǽأعʺال الإدارة ومʧ أعʺا     ʨؗة للॼʶʻالǼ ل
الة خاصة إذا  الإدارة أن ǽعقʙ إʳǽار لا تفʨق مʙته ثلاث سʨʻات، وȃالʱالي لابʙ مʧ وؗ
ʽل  ʨؗال ʖائʻال ʦȞخل في حʙȄات، وʨʻثلاث س ʧته عʙم ʙȄʜارا تʳǽم إʛʰأن ي ʖائʻأراد ال

  . إلخ...الʨلي الʨصي الؔافل 

     ǽ صفة، فلا ȑذ ʛʽغ ʧم مʛʰي ȑʚال ʨفه ʛʽالغ ʥار ملʳǽة لإॼʶʻالǼ ن مالؔا أماʨȞ
 ʙا العقʚة هʴص ʖالغال ȑأʛرجح ال ʙلا في إدارته، وقॽ أو له حȘ انʱفاع أو نائॼا أو وؗ
غʛʽ أنه ʧȞʺǽ للʺʱʶأجʡ ʛلʖ إʢǼال العقʙ مع الʱعʠȄʨ، للغلȌ إذا ؗان جʨهȄʛا ؗأن 
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 ʧʽه العʺॽلʶت ʧم ʛجʕʺال ʧȞʺʱي ʦة أو إذا لʴلʸم ȑذ ʛʽعامل مع غʱأنه يǼ هلʳǽ
  .مʧ الʺالʢǽ ʥالॼه Ǽاسʛʱداد ملؔه عʛضالʺʕجʛة أو حʸل له ت

وفي العلاقة مع الʺالʥ فإن العقʙ لا يʻفʚ في حقه إلا إذا أقʛه فإذا حʙث ॼʸǽح      
نافʚا في حقه وʴȄل مʴل الʺʕجʛ في حقʨقه والʜʱاماته اتʳاه الʺʱʶأجʛ، أما إذا لǽ ʦقʛه 
فله أن يʛجع على الʺʕجʛ بʙعȐʨ الإثʛاء Ǽلا سʖʰ وله أن ʢǽالॼه ǼالʱعʠȄʨ جʛاء عʺله 

ه مʧ ملؔه، وفي علاقʱه مع الʺʱʶأجʛ فإن لǽ ʦقʛه فلا يʻفʚ غʛʽ الʺʛʷوع جʛاء حʛمان
 ʧم ʛأجʱʶʺة للȄʨن الأولʨؔوت ʛآخ ʛأجʱʶʺل ʧʽالع ʛجʕه أن يʻȞʺȄفي حقه و ʙالعق

  .1الʺالʥ على الʺʱʶأجʛ مʧ غʛʽه حʱى ولʨ تʶلʦ هʚا الأخʛʽ العʧʽ الʺʕجʛة

  أهلॻة ؕل مʥ الʓʸجʙ والʯʴʸأجʙ :الفʙع الʰاني

ر ǽعʙ مʧ الʛʸʱفات الʙائʛة بʧʽ الʻفع والʹʛر لأنه ǽقʱʹي خʛوج إن عقʙ الإʳǽا    
العʧʽ الʺʕجʛة مʧ يʙ الʺʕجʛ وانʱقالها للʺʱʶأجʛ، وȃالʛغʦ مʧ الفائʙة الʺॼʱادلة ولفʛʱة 
 ʛجʕʺال ʧة الؔاملة في ؗل مॽالأهل ʛفʨب تʨوج ʨله هʨق ʧȞʺǽ ودة إلا أنه ماʙʴم

 ʧغهʺا سʨبل ȑأ ʛأجʱʶʺ19وال ʱʺʱة ؗاملة مʻهʺا سʙلا ؗان عقȂة وॽالعقل ʦاهʨقǼ عان
 ʦلان في حال لʢॼقه الʴى يلʱأو ح ʙراش ʛʽغ ʜʽʺؗان م ʧة مʴلʸʺال لʢǼلا للإॼʀ

  .Ǽ ʧȞǽالغا سʧ الʜʽʽʺʱ أو ؗان مʸاǼا Ǽعارض مʧ عʨارض الأهلॽة

  الʲʸل في عقʗ الإʱǻار: الʠʸلʔ الʰاني

    ʕʺال ʧʽالع ʨدوجا هʜعا مǼاʡ ʚأخǽ ارʳǽالإ ʙل في عقʴʺل الʙȃو ʛجʕʺة للॼʶʻالǼ ةʛج
لاهʺا تقاس ʙʺǼة زمॽʻة   .الإʳǽار Ǽالॼʶʻة للʺʱʶأجʛ وؗ

  العʥʻ الʓʸجʙة :الفʙع الأول

مʧ الʹʛورȑ أن تʨʱفʛ في العʧʽ الʺʕجʛة نفʝ الʛʷوȋ الʺʢلȃʨة في مʴال العقʨد    
الأخȐʛ والʱي نʗʸ علʽها القʨاعʙ العامة، وعلॽه ʖʳǽ أن تʨؔن العʧʽ الʺʕجʛة مʨجʨدة 
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ʗ العقʙ فإن ؗانʗ غʛʽ مʨجʨدة ǽقع Ǽاʡلا لانعʙام الʺʴل ونفʝ الʷيء ǽقال إذا وق
 ʙعاقʱز الʨʳǽ ىʻعʺǼ دʨجʨن قابلة للʨؔى تʱأو ح ،ʙل العقʰق ʗؔدة وهلʨجʨم ʧʽالع ʗكان
على عʧʽ مʕجʛة غʛʽ مʨجʨدة وقʗ العقʙ لʻؔها سʨʱجʙ حʱʺا في الʺʱʶقʰل شȋʛ أن 

  .الʱعاقʙ على بʗʽ في ʨʡر الإنʳاز ʨȞǽن وجʨدها مʴققا لا احʱʺالॽا مʲل

ȋʛʱʷǽ في العʧʽ أن تʨؔن معʻʽة وهʻا قʨȞǽ ʙن الʷيء الʺʕجʛ معǼ ʧʽالʚات أو  اؗʺ    
 ʗقا، أما إذا ؗانॽʀصفه وصفا دʨه بʻʽʽتع ʦʱʽان عقارا ف الʨʻع، فإن ؗان معʻʽا Ǽالʚات وؗ

ʖʳǽ أن تʨؔن  إلخ، هʚا وفي ؗل الأحʨال...شʯʽا مʲلॽا فʱʽعʶʻʳǼ ʧʽه ونʨعه ومقʙاره 
العʧʽ الʺʕجʛة مʺا ʛʷǽع الʱعامل ॽɾه مʺا ʨʱʶǽجʖ معه ألا تʨؔن شʯʽا مॽʴʱʶلا أو مʺا 
ʵǽالف Ǽه الʤʻام العام والآداب العامة، مع الإشارة هʻا إلى ʨؗن هʚه العʧȞʺǽ ʧʽ أن 

  .تʨؔن مʻقʨلا أو عقارا أو شʯʽا معȄʨʻا

  الأجʙة :الفʙع الʰاني

على العʺʨم تʵʹع الأجʛة للقʨاعʙ العامة الʱي تʦȞʴ الʺʴل وهي نفʶها الʺॼʢقة    
على العʧʽ الʺʕجʛة وعلॽه ʖʳǽ أن تʨؔن مʨجʨدة أو على الأقل مʴققة الʨجʨد 
مॼʁʱʶلا، وعʻʽة تعʻʽʽا ناॽɾا للʳهالة أو قابلة لʚلʥ إضافة إلى أن تʨؔن مʛʷوعة لا 

، والأجʛة حʖʶ الʺادة ʺا تʨؔن جǽʙة لا تافهةمʵالفة للʤʻام العام والآداب العامة ؗ
467  ʧنيمʙʺن الʨا  القانȄدور ʛجʕʺفعها الʙي ȑʙلغ نقʰم ʧارة عॼɺ نʨؔقة تǼاʶال

 ʛن عʺل آخʨؔأن ت ʧȞʺǽ دة، ؗʺاʙʴʺة الॽʻمʜة الʙحʨال ʖʶمة(حʙد ) تقʨقʻال ʛʽغ ȑأ
ع الȄʨʻʱه كʙفع جʜء مʧ الʺʨʸʴل أو الॽʁام Ǽعʺل مهʺا ؗان ʖʶʴǼ اتفاق الʛʢفʧʽ، م

إلى تʙʴيʙ مقʙارها ȞǼل حȄʛة مʧ قʰل الأʛʡاف ولا يʙʱخل أȑ شʟʵ في تقʙيʛها ولا 
  .1حʱى القاضي ؗʺا ؗان علॽه الʨضع ساǼقا
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ʖالʰع الʙار :الفʱǻة الإʗم  

يʱʻهي الإʳǽار ": القانʨن الʺʙنيمʧ  1مʛȞر  467إلى نʟ الʺادة Ǽالʛجʨع     
  .لى تॽʰʻه ǼالإخلاءǼانقʹاء الʺʙة الʺʱفȘ علʽها دون حاجة إ

 ʖʳȄي وʻعائلي أو مه ʖʰʶل ʥل ذلʰار قʳǽالإ ʙإنهاء عق ʛأجʱʶʺز للʨʳǽ أنه ʛʽغ
ʧȄʛة شهʙʺإشعارا ل ʧʺʹʱقʹائي ي ʛʽر غʛʴم ʖجʨʺǼ ʛجʕʺار الʢه إخॽعل."  

يʱʹح أن عقʙ الإʳǽار ʖʳǽ أن ʙʴǽد ॽɾه الأجʛة والعʧʽ الʺʕجʛة إضافة إلى الʺʙة      
غʛʽ أن الʺʛʷع تʛك الȄʛʴة الʱامة للأʛʡاف لʙʴʱيʙها في العقʙ الʺʛʰم بʻʽهʺا، سʨاء 
الʙʴ الأدنى مʻها أو الأقʸى ȋʛʷǼ ألا تʨؔن أبǽʙة لأن ذلʥ يʻʱافى مع حȘ الʺلॽؔة، 

ʺʛʷع على Ǽعʠ الأحȞام في القانʨن القʦǽʙ والʱي ؗان مع الإشارة هʻا إلى تʵلي ال
ǽعʛʰʱها في الʤʻام العام وهي ما تعلȘʴǼ Ș الॼقاء في الأمʻȞة والʙʳʱيʙ الȄʛʸح 

  .والʹʺʻي إلى غʛʽ ذلʥ مʧ الأحȞام

  الȜʵل في عقʗ الإʱǻار: الفʙع الʙاǺع

فإن عقʙ الإʳǽار أصॼح مʧ  القانʨن الʺʙنيمʛȞر مʨʺǼ467  ʧجʖ نʟ الʺادة    
العقʨد الȞʷلॽة إذ لا Ȟǽفي اتفاق ॽɾʛʡه على العʧʽ الʺʕجʛة وʙȃل الإʳǽار والʺʙة، بل 
ان عقʙ الإʳǽار  ʧ مʧ أرؗ ʖʳǽ أن ǽفʛغاه في شȞل معʧʽ هʨ الʱؔاǼة هʚه الȞʷلॽة رؗ
 يʛʱتʖ على تʵلفها الʢॼلان غʛʽ أن الʺʛʷع لȋʛʱʷǽ ʦ أن تʨؔن الʱؔاǼة رسʺॽة بل Ȟǽفي

  .1أن تʙون في ورقة عॽɾʛة شʢȄʛة أن تʨؔن ثابʱة الʱارȄخ

مع الإشارة في هʚا الʺقام إلى أن الʨرقة العॽɾʛة حʱى ولʨ ؗانʗ ثابʱة الʱارȄخ إلا     
 ʙنها في عقʨʺʹت مʨʰم ثʨي ʧلها أو مʽʳʶم تʨي ʧإلا م ʛʽة على الغʳن حʨؔأنها لا ت
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اȌǼ مʟʱʵ أو مʧ يʨم وفاة آخʛ حʛره مʣʨف عام أو مʧ يʨم الʱأشʛʽ علॽه مʧ ض
  .1)م. مʧ ق 328الʺادة ( أحʙ الʚيʧ لهʦ على الʨرقة خȌ وȂمʹاء 

    ʧʽʽعॽʰʢاص الʵعلى الأش ʙيʙʳن الʨام القانȞأح ȑʛʶا إلى أنه لا تʻمع الإشارة ه
 ʧʽالغॼن الʺلغى  60الʨل القانʣ في ʦدهʨا عقʨمʛأب ʧيʚن والʨا القانʚه ʛʷن ʙʻة عʻس

يʱʺʱعʨن ȘʴǼ الॼقاء في الأمʻȞة إلى غاǽة وفاتهʦ، هʚا ولا يʱʻقل هʚا وذلʥ حʘʽ يॼقʨن 
ʦن معهʨʷॽɻǽ ʧيʚاص الʵرثة أو إلى الأشʨإلى ال Șʴال.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                           

لا ʨȞǽن العقʙ العʛفي حʳة على الغʛʽ في :"  مʧ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ 328تʟʻ الʺادة  1
  تارʵȄه إلا عʙʻ أن ʨȞǽن له تارȄخ ثابʗ، وʨȞȄن تارȄخ العقʙ ثابʱا ابʙʱاء

 مʧ يʨم تʽʳʶله، -
 مʧ يʨم ثॼةت مʹʺʨنهفي عقʙ آخʛ حʛره مʣʨف عام، -
- ʵعام م ȌǼضا ʙه على يॽعل ʛʽأشʱم الʨي ʧم،ʟʱ 
 .مʧ يʨم وفاة أحʙ الʚيʧ لهʦ على العقʙ خȌ وȂمʹاء -

  ". غʛʽ أنه ʨʳǽز للقاضي تॼعا للʛʤوف، رفʠ تȘʽʰʢ هʚه الأحȞام ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʺʵالʸة
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  : الفʶل الʰاني

  ʗ الإʱǻارآثار عق

وفȘ ؗل صʴॽʴا عʙʻ انعقاده عقʙ الإʳǽار ǽقǼ ʙʸالآثار تلʥ الالʜʱامات الʱي يʛتʰها    
 ،ȑʛائʜʳع الʛʷʺضها الʛي فʱات الॼلʢʱʺوال ȋوʛʷامات ـ على و الʜʱه الالʚزع ـ هʨهي ت

  .الʺʱʶأجʛعاتȘ ؗل مʧ الʺʕجʛ و 

  :الʖʲॺʸ الأول

 ʙجʓʸامات الʚʯال  

    ʧʽالعǼ فاعʱالان ʧم ʛأجʱʶʺال ʧʽȞʺت ʨه ʛجʕʺله الʺʴʱي ȑʚي الʶॽئʛام الʜʱل الالʲʺʱي
الʺʕجʛة لʺʙة معلʨمة ولʴʱقȘʽ هʚه الغاǽة علॽه أن يʴʱʺل مʨʺʳعة مʧ الالʜʱامات 

  الفॽɺʛة تʱʵلف وتʙʱرج مʚʻ انعقاد العقʙ صʴॽʴا 

  ʓʸجʙةالʚʯام الʓʸجʙ مʥ تʥʻȜʸ الʯʴʸأجʙ مʥ العʥʻ ال: الʠʸلʔ الأول

      ʧم ʛأجʱʶʺال ʧȞʺǽ أن ʨام أساسي وهʜʱأول ال ʛجʕʺال Șقع على عاتǽ ʘʽʴǼ
 ʛجʕʺن الʨȞǽ ʥلʚار، لʳǽالإ ʙود عقʙعʺلها في حʱʶȄفع بها وʱʻى يʱة حʛجʕʺال ʧʽالع
أول شيء ملʜم بʶʱلʦॽ الʺʕجʛ العʧʽ الʺʱʶأجʛة في حالة تʶʺح للانʱفاع بها، لʝॽ هʚا 

Ǽ امʜʱالالǼ مʨقȄبل و ʖʶقى ملؔا وحॼت ʛʽها لأنه في الأول والأخʽة علʤافʴʺها والʱانॽʸ
ʛأجʱʶʺها للʱʽؔقل ملʱʻله ولا ت.  

  الʚʯام الʓʸجʙ بʴʯلʤॻ العʥʻ الʓʸجʙة :الفʙع الأول

ا جاءت إن أول الʜʱامات الʺʕجʛ اتʳاه الʺʱʶأجʛ هʨ تʶلॽʺه العʧʽ الʺʕجʛة وهʚا م     
يلʜʱم الʺʕجʛ بʶʱلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة للʺʱʶأجʛ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  1ف  Ǽ476ه الʺادة 

ʧʽفʛʢعا لاتفاق الॼلها ت ʙعʺال الʺعʱلح للاسʸفي حالة ت .  

  .تʦʱ معايʻة الأماكʧ وجاॽʂا ʨʺǼجʖ مʛʹʴ أو بॽان وصفي يلǼ Șʴعقʙ الإʳǽار
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غʛʽ أنه إذا تʦ تʶلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة دون مʛʹʴ أو بॽان وصفي، ǽفʛʱض في 
  ".في حالة حʻʶة ما لʦ يʗʰʲ العʝȞ الʺʱʶأجʛ أنه تʶلʺها

يʱʹح مʧ الʟʻ أن الʺʕجʛ علॽه أن ʶǽلʦ العʧʽ الʺʕجʛة مع ملʴقاتها في حالة    
تʸلح لأن يʱʻفع بها الʺʱʶأجʛ وفȘ ما اتفȘ علॽه الʛʢفان، ؗاتفاقهʺا في العقʙ على أن 

 ǽة للʧȞʶالʴالة أن تʱʶعʺل الʻʰا الʻʰاǽة تʕجʛ لاسʱعʺالها مʨʱʶدعا فلا ʨʳǽز في هʚه
لʧؔ إذا أغفلا الʛʢفان ذʛؗ الغʛض مʧ الإʳǽار فهʻا ʱʶǽعʺلها الʺʱʶأجʛ وفȘ الغʛض 

  .عʙ للʧȞʶ لا ʸǽح أن ʱʶǽعʺل ؗʺقهىفʺا أ  ،الȑʚ أعʙت له

هʚا وȄقʨم الʺʕجʛ أو الʺʱʶأجǼ ʛالॽʁام بʛȄʛʴʱ مǼ ʛʹʴالʶʱلʦॽ أو بॽان وصفي      
للعʧʽ الʺʕجʛة يʧʺʹʱ أوصافها وملʴقاتها ومʱʷʺلاتها، وفي حال تʶلʦॽ العʧʽ بʙون 
تʛȄʛʴ مʛʹʴ أو بॽان وصفي فʚلǽ ʥعʛʰʱ قʻȄʛة قانʨنॽة ʢॽʶǼة ʧȞʺǽ إثॼات عʶȞها 

ʻʶلʺها في حالة حʶت ʙق ʛأجʱʶʺعلى أن الȃالʺادة ة، و ʟع إلى نʨجʛ478ال  ʧم
نʙʳها تʽʴلʻا إلى تȘʽʰʢ أحȞام تʶلʦॽ الʷيء الʺॽʰع على تʶلʦॽ العʧʽ  القانʨن الʺʙني

ʦॽلʶʱان وزمان الȞʺǼ هاʻم Șة خاصة ما تعلʛجʕʺال.  

إذا سلʺʗ العʧʽ الʺʕجʛة في حالة لا :" القانʨن الʺʙنيمʧ  477كʺا تʟʻ الʺادة    
ʱة للاسʴها صالʽن فʨؔت ʟعʺال نقʱا الاسʚأ على هʛʡ أجله أو ʧت مʛأج ȑʚعʺال ال

 ʟر ما نقʙقǼ ارʳǽل الإʙار أو إنقاص بʳǽخ الإʶف ʖلʢǽ أن ʛأجʱʶʺجاز لل ،ʛʰʱمع
ʥذل ʛى الأمʹʱإذا اق ʧʽʱالʴر في الʛʹال ʧع ʠȄʨعʱعʺال مع الʱالاس ʧه ". مʻوم

ॽلʶؗلʺا ؗان ت ʥا وذلॼʽا معʚʽفʻت ʦॽلʶʱالǼ امʜʱالال ʚʽفʻجه فإن تʨال ʛʽعلى غ ʧʽالع ʦ
الʧȞʺǽ ȑʚ الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع بها انʱفاعا ؗاملا، فلهʚا الأخʛʽ أن ʢǽالǼ ʖفʶخ 

ʥال ذلʴى الʹʱإذا اق ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺة مع الʛإنقاص الأجǼ أو ʙ1العق.  
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  الʚʯام الʓʸجॻʶǺ ʙانة العʥʻ الʓʸجʙة :الفʙع الʰاني

    ʙة العقʙلة مʽʡ ʛʺʱʶǽ ʧؔة ولʙدفعة واح ʦʱة لا يʛجʕʺال ʧʽالعǼ ʛأجʱʶʺفاع الʱإن ان
لʚلʥ لا يʨʱقف الʜʱام الʺʕجʛʳʺǼ ʛد تʶلʦॽ العʧʽ للʺʱʶأجʛ في الʴالة الʱي ʸǽلح معها 
 ʧʽه العʚانة هॽʸǼ امʜʱا الالʹǽه أॽقع علǽ نʺاȂله، و ʙما أع Șه وفǼ فاعʱعʺاله والانʱلاس

يلʜʱم :" القانʨن الʺʙنيمʚ479  ʧا ما جاءت Ǽه الʺادة للانʱفاع بها وه كي تॼقى صالʴة
ʦॽلʶʱال ʗها وقʽعل ʗي ؗانʱالة الʴقى على الॼʱة لʛجʕʺال ʧʽانة العॽʸǼ ʛجʕʺال.  

وʖʳȄ علॽه أن ǽقʨم Ǽالʛʱمॽʺات الʹʛورȄة أثʻاء مʙة الإʳǽار، دون الʛʱمॽʺات الʵاصة 
ʛأجʱʶʺالǼ.  

Ǽالأعʺال اللازمة للأسʢح مʧ تʟॽʸʳ وأعʺال تʅॽʤʻ  وʱȄعʧʽ علॽه أن ǽقʨم لاسॽʺا
ʺا يʱعʧʽ علॽه صॽانة وتفȄʛغ الʺʛاحʠॽ وقʨʻات تʅȄʛʸ الʺॽاه   .الآǼار وؗ

  ".يʴʱʺل الʺʕجʛ الʛسʨم والʹʛائʖ وغʛʽها مʧ الʱؔالʅॽ الʺʲقلة للعʧʽ الʺʕجʛة

Ȅة دون يʱʹح مʧ نʟ الʺادة أن الʺʛʷع قʙ ألʜم الʺʕجʛ الॽʁام Ǽالʛʱمॽʺات الʹʛور     
 ʦل ʥذل ʦرغ ʧؔال، لʲʺل الʽʰلة على سʲالأم ʠعǼ ىʢوأع ʛأجʱʶʺم بها الʨقǽ يʱال ʥتل

  :ǽفʸلها تفॽʸلا دॽʀقا لʚلʥ حاول الفقهاء إعʢاء تفʽʸل أكʛʲ دقة وقʨʺʶها لʲلاثة أنʨاع

  :الʙʯمʸॻات الʙʷورȂة لʲفȌ العʥʻ الʓʸجʙة :أولا

هلاك والʱلف، وهي على العʺʨم وهي تʛمॽʺات عاجلة لʴفȎ العʧʽ الʺʕجʛة مʧ ال    
كل الʛʱمॽʺات الʱي ǽقʨم بها الʺالʥ للʴفاȍ على ملؔه وهي تʛمॽʺات لا ǽقʨم بها 
الʺʕجʛ إذا لʦ تʧؔ لازمة لانʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ الʺʕجʛة، ومʧ أمʲلʱها إصلاح 

  .إلخ...الʙʳران الʺʷققة والʺهʙدة Ǽالʶقȋʨ، تʛمʦॽ الأرضॽات 
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  :رȂة لانʯفاع الʯʴʸأجǺ ʙالعʥʻالʙʯمʸॻات الʙʷو  :ثانॻا

وهي تلʥ الʱي تعʙ ضʛورȄة ولازمة لانʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ الʺʕجʛة انʱفاعا ؗاملا     
فإذا لǽ ʦقʦ بها الʺʕجʛ نقʟ انʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ   وهي قʙ تʨؔن مʱʶعʳلة أو لا،

الʺʕجʛة، وقʙ أورد الʺʛʷع أمʲلة عʻها مʲل تʟॽʸʳ الأسʢح وتʅॽʤʻ الآǼار وتفȄʛغ 
  .الʺʛاحʠॽ وقʨʻات صʛف الʺॽاه

  :الʙʯمʸॻات الʯأجȂʙʻة :ثالʰا

وهي تلʥ الʛʱمॽʺات والإصلاحات الʢॽʶॼة الʱي تʱʴاجها العʧʽ الʺʕجʛة نʳॽʱة     
سʱعʺال العʧʽ اسʱعʺالا عادǽا، ونʛʤا لʶॼاʱʡها جȐʛ العʛف على أن ǽقʨم بها ا

  .1الʺʱʶأجʛ ومʧ أمʲلʱها لإصلاح أقفال الأبʨاب وزجاج الʨʻافʚ وصʻابʛʽ الʺॽاه

 ʨاجॼة لॽʸانة العʧʽ الʺʕجʛة Ǽعʙ إعʚارههʚا وȂذا أخل الʺʕجǼ ʛالॽʁام Ǽالأعʺال ال    
ʨʺǼجʖ مʛʴر غʛʽ قʹائي هʻا ॽʢʱʶǽع الʺʱʶأجʛ الʺʢالॼة Ǽفʶخ العقʙ أو إنقاص بʙل 
الإʳǽار دون الإخلال ʴǼقه في الʱعʠȄʨ، وهʚا ما هʨ إلا تȘʽʰʢ للقʨاعʙ العامة، أما 
إذا ؗانʗ الʛʱمॽʺات مʱʶعʳلة لا تʱʴʺل الʱأخʛʽ جاز للʺʱʶأجʛ أن ǽقʨم بها على نفقة 

 ʛجʕʺ480دة الʺا(ال  ʧنيالقمʙʺن الʨان( ʧم ʛجʕʺع الʻʺǽ أن ʛأجʱʶʺز للʨʳǽ ا ولاʚه ،
الॽʁام Ǽالʛʱمॽʺات الʹʛورȄة الʺʱʶعʳلة لʴفȎ العʧʽ الʺʕجʛة، لʧؔ إذا ؗان الॽʁام بهʚه 
 ʖʶʴǼ ʛأجʱʶʺة جاز للʛجʕʺال ʧʽالعǼ فاعʱئي في الانʜه إخلال ؗلي أو جॽɾ اتʺॽمʛʱال

ʽقي في العǼ إلا إذا ʙخ العقʶف ʖلʡ الة إماʴل الʙات، أو إنقاص بʺॽمʛʱاء الʛإج ʙعǼ ʧ
  ).القانʨن الʺʙنيمʧ  482و 480الʺادتي (لإʳǽار ا

  الʚʯام الʓʸجǺ ʙالʸʷان: الʠʸلʔ الʰاني

عȘȄʛʡ ʧ  لا يʱʻهي الʜʱام الʺʕجʛ بʧʽȞʺʱ الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة   
 ʙما أع Șعʺالها وفʱاسǼ حʺʶار في حالة تʳǽل الإʴم ʧʽه العʺॽلʶامه لهاتʜʱال ʙʱʺǽ بل ،
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 ʧم ʛʲاء، بل الأكʨس ʙعلى ح ʛʽالغ ʧا ومॽʸʵش ʨه هʻادر مʸض الʛعʱلʹʺان ال
 ʧم ʛأجʱʶʺفاع الʱعلى ان ʛثʕوت ʟقʻت ʙي قʱة الॽɿʵب الʨʽان العʺʹǼ اʹǽم أʨقǽ ʥذل

  .العʧʽ الʺʕجʛة

  الʚʯام الʓʸجʸʷǺ ʙان الʯعʙض :الفʙع الأول

على الʺʕجʛ أن ʻʱʺǽع عʧ ؗل تعʛض :" الʺʙنيالقانʨن مʧ  483تʟʻ الʺادة     
ʨʴǽل دون انʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ الʺʕجʛة، ولا ʨʳǽز له أن ʙʴǽث بها أو Ǽʺلʴقاتها 

  .يʻقʟ مʧ هʚا الانʱفاع

ولا ǽقʛʸʱ ضʺان الʺʕجʛ على الأفعال الʱي تʙʸر مʻه أو مʧ تاॽɻǼه، بل ʙʱʺǽ إلى 
و أȑ شʟʵ تلقى الȘʴ عʧ كل ضʛر أو تعʛض قانʨني صادر مʧ مʱʶأجʛ آخʛ أ

ʛجʕʺال."  

     ȑاء الʺادʨي سʸʵʷض الʛعʱان الʺʹǼ مʜمل ʛجʕʺالʺادة أن ال ʟن ʧح مʹʱي
ضʺان (أو القانʨني، وعʙʻ إخلاله Ǽʹʺان الʱعʛض فللʺʱʶأجʡ ʛلʖ الʻʱفʚʽ العʻʽي

كʺا له ʡلʖ فʶخ العقʙ أو إنقاص بʙل الإʳǽار Ǽقʙر ما نقʟ مʧ الʺʻفعة ) الʱعʛض
  .ʠȄʨمع ʡلʖ الʱع

    ʛأجʱʶʺا على الʻوه ʛʽالغ ʧادر مʸني الʨض القانʛعʱلل ʧضام ʛجʕʺن الʨȞǽ كʺا
إخʢار الʺʕجǼ ʛالʙعȐʨ الʺʛفʨعة ضʙه حʱى يʙʱخل في الʙعȐʨ إلى جانॼه، ففي حال 
فʷله في دحʠ الʱعʛض Ǽأن حʛم الʺʱʶأجʛ مʧ انʱفاع العʧʽ ؗلॽا أو جʜئॽا فله أن 

مʧ  484 الʺادة(الإʳǽار مع الʺʢالॼة Ǽالʱعʢǽ ʠȄʨالॼه Ǽفʶخ العقʙ أو إنقاص بʙل 
  .)القانʨن الʺʙني

     ʛʽا الغʚه ʖالʢǽ فله أن ʛʽالغ ʧادر مʸال ȑض الʺادʛعʱأما في حال ال
 ʨʳǽ قه ؗʺاʴل ȑʚر الʛʹال ʧع ʠȄʨعʱالǼ ازةॽʴال Ȑعʺال ؗل دعاوʱالʺادة(ز له اس 
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اتفاق يʧʺʹʱ الإعفاء أو ، هʚا وفي ؗل الأحʨال يʢॼل ؗل )مʧ القانʨن الʺʙني 487
  .1)مʧ القانʨن الʺʙني 1قʛةف 490 الʺادة(ʧ الʹʺان ʖʰʶǼ الʱعʛض القانʨني الʙʴʱيʙ م

      ʛʽالغ ʧادر مʸني الʨض القانʛعʱال ʧع ʧʽالʲع أورد مʛʷʺمع الإشارة إلى أن ال:  

   :حالة تعʗد الʯʴʸأجʥȂʙ لعʥʻ واحʗة :أولا

ساǼقا في ثʨʰت الʱارȄخ على العقʨد الأخȐʛ، وȂذا وهʻا تʨؔن الأولȄʨة لʺʧ ؗان عقʙه    
، وهʻا لا يॼقى للॽʁॼة أولا كان للعقʨد نفʝ الʱارȄخ تʨؔن الأولȄʨة لʺʧ حاز الأمʻȞة

  ).مʧ القانʨن الʺʙني 485 الʺادة(Ȑʨ الʛجʨع على الʺʕجǼ ʛالʱعʠȄʨ حʻʶي الॽʻة س

   :الʯعʙض الʶادر مʥ الʴلʠات الإدارȂة :ثانॻا

   ʧʽالعǼ فاعʱفي الان ʛʽʰؗ ʟة نقȄة الإدارʢلʶعلى فعل ال ʖتʛالة إذا تʴه الʚفي ه
الʺʕجʛة هʻا ʨʳǽز للʺʱʶأجʖʶʴǼ ʛ الʛʤوف أن ʢǽلʖ فʶخ العقʙ أو إنقاص بʙل 
 ʦا ما لʚه ،ʛجʕʺه الॼʰة ؗان سʢلʶإذا ؗان عʺل ال ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺار مع الʳǽالإ

مʧ القانʨن  486 الʺادة(ʝ مʧ الʤʻام العام هʚا الأمʛ لॽيʨجʙ اتفاق ʵǽالف ذلʥ لأن 
  .2)الʺʙني

  الʚʯام الʓʸجʸʷǺ ʙان العʦʻب الॻɽʳة :الفʙع الʰاني

ʧʺʹǽ الʺʕجʛ للʺʱʶأجǼ ،ʛاسʻʲʱاء العʨʽب :" القانʨن الʺʙنيمʧ  488تʟʻ الʺادة     
الʱي جȐʛ العʛف على الʶʱامح فʽها، ؗل ما يʨجǼ ʙالعʧʽ الʺʕجʛة مʧ عʨʽب تʨʴل 

اسʱعʺالها أو تʻقʟ مʧ هʚا الاسʱعʺال نقʸا مʨʶʴسا، ما لʦ يʨجʙ اتفاق على دون 
ʥخلاف ذل.  

                                                           
1  ʦن رقʨالʹʺان وفقا للقانǼ ʛجʕʺام الʜʱال ،ʧيʙال ʜار عॽلة  05ـ 07سʳني، مʙʺن الʨللقان ʦʺʱʺل والʙالʺع

الॽʰان للʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة، الʺʳلʙ الʲالʘ، العʙد الʲاني، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 
  .30الʸفʴة  24الʛʽʷॼ الإبʛاॽʂʺي، بʛج بʨعȄʛȄʛج مʧ الʸفʴة حʱى 
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  .وʨȞȄن ʚؗلʥ مʕʶولا عʧ الʸفات الʱي تعهʙ بها صʛاحة

 ʛʽا الأخʚبها ه ʦعلǽ أو ؗان ʛأجʱʶʺبها ال ʦي أعلʱب الʨʽالع ʧʺʹǽ لا ʛجʕʺأن ال ʛʽغ
ʙعاقʱال ʗوق."  

ʨʽب الॽɿʵة الʺʨجʨدة Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة والʱي يʱʹح مʧ الʟʻ أن الʺʕجʧʺʹǽ ʛ الع    
  :تʻقʟ مʧ انʱفاع الʺʱʶأجʛ بها ؗلॽا أو جʜئॽا هʚا وȋʛʱʷȄ في العʖʽ الʺʨجʖ للʹʺان

  :أن ʦȜǻن العʔʻ مʓثʙا :أولا

    ʛأجʱʶʺفاع الʱان ʧل مʨʴǽ للʹʺان أن ʖجʨʺفي الʵال ʖʽا العʚفي ه ȋʛʱʷǽ اهʻومع
لانʱفاع نقʸا مʨʶʴسا، فإذا ؗان العʖʽ غǼ ʛʽالعʧʽ الʺʕجʛة أو حʱى يʻقʟ مʧ هʚا ا

ذلʥ أو ؗان مʺا جȐʛ العʛف على الʶʱامح ॽɾه فإن الʺʕجʛ لا ʻʺʹǽه، لʧؔ في مقابل 
 ʧʽالع ʧؔت ʦل ʨى ولʱاحة حʛبها ص ʙي تعهʱفة الʸلف الʵʱا لʻضام ʛجʕʺن الʨȞǽ ʥذل

  .الʺʕجʛة معॼʽة

  :أن ʦȜǻن العʔʻ غʙʻ معلʦم للʯʴʸأجʙ :ثانॻا

   ʛجʕʺا  فالʚعلʺها هǽ ي ؗانʱأو ال ʛأجʱʶʺبها ال ʦي أعلʱب الʨʽا للعʻن ضامʨȞǽ لا
 ʧأتي مǽ أو ʛأجʱʶʺلل ʛجʕʺار الʢق ؗإخʛʡ ةʙعǼ Șقʴʱي ʙق ʖʽالعǼ ʦوالعل ،ʛʽالأخ
 ʛجʕʺام الʜʱم الʙمع الإشارة إلى ع ،ʛجʕʺقع على الǽ اتॼء الإثʖع ʦالʺه ʛر آخʙʸم

ʳॽʱة العʖʽ الʵفي الȑʚ ؗان ʳǽهله حʱى بʱعʠȄʨ الʺʱʶأجʛ عʧ الأضʛار الʱي ؗانʗ ن
  .الʺʕجʛ ذات نفʶه، لʨȞǽ ʧؔن ضامʻا للعʨʽب الʱي ʵǽفʽها عʧ الʺʱʶأجʛ غʷا مʻه

  :أن ʦȜǻن العʔʻ قʸǻʗا :ثالʰا

Ǽʺعʻى مʨجʨد في العʧʽ الʺʕجʛة قʰل تʶلॽʺها لʧؔ الʺʕجʧʺʹǽ ʛ حʱى العʨʽب     
  . الʱي ʣهʛت Ǽعʙ الʶʱلʦॽ وأثʻاء فʛʱة الإʳǽار
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مع الإشارة إلى أن الʺʛʷع قʙ مʻح الʺʱʶأجʛ عʙة خॽارات في حال وجʨد عʖʽ خفي    
مʨجʖ للʹʺان، إذ ʨʳǽز له ʖʶʴǼ الأحʨال ʡلʖ فʶخ الإʳǽار أو الإنقاص مʧ بʙل 
الإʳǽار، ؗʺا له أن ʢǽالǼ ʖإصلاح العʖʽ أو ǽقʨم هʨ بʻفʶه Ǽإصلاحه على نفقة 

ة Ǽاهʤة على عاتȘ الʺʕجʛ، مع ثʨʰت حقه الʺʕجʛ إذا ؗان هʚا الإصلاح لا ʲʺǽل نفق
في الʱعʠȄʨ دوما إذا سʖʰ هʚا العʖʽ ضʛرا له شʢȄʛة ألا يʗʰʲ الʺʕجʛ عʙم علʺه 

ʖʽد العʨجʨ1ب.  

  :الʖʲॺʸ الʰاني

  حقه في الʯʹازل عʥ الإʱǻارالʚʯامات الʯʴʸأجʙ و 

    ʛجʕʺه وهʺا الॽɾʛʡ Șادلة على عاتॼʱامات مʜʱال ʖتʛار يʳǽالإ ʙقة إن عقॽʁʴفي ال
 ʛأجʱʶʺامات الʜʱور على الʙحاء ال ʛجʕʺامات الʜʱق لالʛʢʱال ʙعȃو ،ʛأجʱʶʺوال
 ʛʽا الأخʚه Șالغة وهي حǼ ةॽʺة ذات أهʢقʻق لʛʢʱال ʧا عʻʽʻغǽ ا لاʚه ʧؔلفة لʱʵʺال

 ʛʢǼ ارʳǽحقه في الإ ʧازل عʻʱار في الʳǽالإ ʧازل عʻʱالǼ اءʨوعة ــ سʛʷة ومॽنʨق قان
أو حʱى الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ ــ يʦʱ الʛʢʱق لها تفॽʸلا Ǽعʙ دراسة الالʜʱامات الʺلقاة على 

ʛأجʱʶʺال Șعات.  

  الʚʯامات الʯʴʸأجʙ: الʠʸلʔ الأول

   ʧʽالعǼ فاعهʱمقابل ان ʛجʕʺفإن ال ʧʽʰانʳمة لʜد الʺلʨالعق ʧار مʳǽالإ ʙلʺا ؗان عق
الʺʕجʛة انʱفاعا هادئا وتاما علॽه أن يʨفي بʙوره ʨʺʳʺǼعة مʧ الالʜʱامات، هʚه الأخʛʽة 
حʖʶ نʟ الʺʛʷع هي اسʱعʺال العʧʽ وفȘ ما أعʙت له والامʻʱاع عʧ إحʙاث تغʛʽات 
فʽها والالʜʱام Ǽالʺʴافʤة على العʧʽ ودفع بʙل الإʳǽار ورد العʧʽ عʙʻ انʱهاء مʙة 

  .الإʳǽار

                                                           
  .35حʱى الʸفʴة  32سॽار عʜ الʙيʧ، الʺʛجع الʶابȘ، مʧ الʸفʴة  1
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ʚام الʯʴʸأجǺ ʙاسʯعʸال العʥʻ الʓʸجʙة حʔʴ ما أعʗت له والامʯʹاع الʯ :الفʙع الأول
  عʥ إحʗاث تغʙʻات فʻها

يلʜʱم الʺʱʶأجǼ ʛأن ʱʶǽعʺل العʧʽ الʺʕجʛة :" القانʨن الʺʙنيمʧ  491تʟʻ الʺادة    
حॼʶʺا وقع الاتفاق علॽه، فإن لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق وجʖ على الʺʱʶأجʛ أن ʱʶǽعʺل 

  ". العʧʽ الʺʕجʛة ʖʶʴǼ ما أعʙت له

مʧ خلال الʟʻ يʱʹح أن الʺʱʶأجʱʶǽ ʛعʺل العʧʽ الʺʕجʛة وفȘ ما اتفȘ علॽه     
عʧʽ في غʛض معʧʽ دون سʨاه ؗأن يʛؗʚ أنها كأن يʱفقا الʺʱعاقʙان على اسʱعʺال ال

سʕʱجʛ للʧȞʶ، فإذا وضح وجه الاسʱعʺال صʛاحة لʜʳǽ ʦ للʺʱʶأجʛ أن ʙʽʴǽ عʻه 
 ʜʽʳǽ فʛص إذا ؗان العʨʸʵʺض الʛد في الغʙʷʱح الʸǽ أنه لا ʛʽغ ،ʛجه آخʨل

 ʖȄʛالʺʺارس أو إذا ؗان العʺل ق ȋاʷʻارة إلى الʳفة أو تʛإضافة ح ʛأجʱʶʺلل ʧم
  .الʺʱفȘ علॽه أو مȞʺل لهالعʺل 

لʧؔ إذا لʙʴǽ ʦد الʺʱعاقʙان في العقʙ الغʛض الȑʚ سʱʶʱعʺل فʽها العʧʽ الʺʕجʛة     
فإن الʺʱʶأجʛ هʻا يلʜʱم Ǽاسʱعʺالها ॽɾʺا أعʙت له وॽʰʡعة العʧʽ هي الʱي تʙل على 
الʨجه الʖʳǽ ȑʚ أن تʱʶعʺل ॽɾه، فالأرض الʜراॽɺة تʱʶعʺل في الʜراعة ولʝॽ لإقامة 
معʛض تʳارȑ، فإذا ؗانʗ العʧʽ مʱعʙدة الاسʱعʺال فقاضي الʺʨضʨع هʨ الʙʴǽ ȑʚد 
 ʙائʶف الʛقعها والعʨوم ʧʽاد العʙقة إعȄʛʢؗ ةॼاسʻʺال ʧائʛالقǼ اʻʽعʱʶعʺال مʱعة الاسॽʰʡ

ʥذل ʛʽإلى غ Șابʶال ʛأجʱʶʺة الʻومه Șابʶعʺال الʱقة ووجه الاسʢʻʺفي ال.  

ن يʙخل أȑ تغʛʽʽ على العʧʽ الʺʕجʛة ʳǽعل هʚا والأصل لا يॼʻغي للʺʱʶأجʛ أ   
 ʠعǼ ثʙʴǽ اء أنʻʲʱع أجاز له اسʛʷʺال ʧؔل ،ʦॽلʶʱال ʗحالها وق ʧلف عʱʵها تʱحال

ʱالʺادة ال ʟʻت ʘʽات حʛʽ492غ  ʧنيمʙʺن الʨث :" القانʙʴǽ أن ʛأجʱʶʺز للʨʳǽ لا
ʛجʕʺال ʧب مʨʱȞون إذن مʙب ʛʽʽتغ ȑة أʛجʕʺال ʧʽالعǼ.  

ʛʽʽا في العʧʽ الʺʕجʛة، يلʜم Ǽإرجاعها إلى الʴالة الʱي ؗانʗ إذا أحʙث الʺʱʶأجʛ تغ
  .علʽها وȄعʨض الʹʛر عʙʻ الاقʱʹاء



 

 

98 

 ʖها، وجʱʺॽʀ ة زادت فيʛجʕʺال ʧʽات في العʛʽʽتغ ،ʛجʕʺإذن الǼ ،ʛأجʱʶʺث الʙذا أحȂو
على الʺʕجʛ عʙʻ انʱهاء الإʳǽار، أن يʛد للʺʱʶأجʛ الʺʸارʅȄ الʱي أنفقها أو ॽʀʺة ما 

  ".عʧʽ الʺʕجʛة، ما لʦ يʨجʙ اتفاق ǽقʹي ʵǼلاف ذلʥزاد في ال

يʱʹح مʧ الʟʻ أن إحʙاث أȑ تغʱʴǽ ʛʽʽاج إلى إذن مʨʱȞب مʧ الʺʕجʛ، وȂذا      
أحʙث هʚه الʱغʛʽʽات دون الإذن الʺʨʱȞب يلʜʱم Ǽإرجاعها إلى الʴالة الʱي ؗانʗ علʽها 

لʜʱم إزالʱه ضʛرا يقʰل إحʙاث هʚه الʱغʛʽʽات هʚا وȂذا تʖʰʶ الʱغʛʽʽ في العʧʽ أو 
  .1بʱعʠȄʨ الʺʕجʛ عʧ ذلʥ الʹʛر

لʧؔ ما ʖʳǽ الإشارة إلॽه هʨ جʨاز إحʙاث Ǽعʠ الʱغʛʽʽات وفȘ ما ʙʴǽده القانʨن      
ʶح ʥه الʺادة وذلॽعل ʗʸما ن ʖ493  ʧنيمʙʺن الʨع :" القانʹǽ أن ʛأجʱʶʺز للʨʳǽ

والʱلفʨن وما ॼʷǽه ذلʥ، على Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة أجهʜة لʨʱصʽل الʺॽاه والؔهȃʛاء والغاز 
 ʛجʕʺال ʗʰل بها، إلا إذا أثʨʺالʺع ʙاعʨة القʜه الأجهʚقة وضع هȄʛʡ الفʵأن لا ت ȋʛش

  .أن وضع هʚه الأجهʜة يهʙد سلامة العقار

فإذا ؗان تʙخل الʺʕجʛ لازما لʚلʥ، جاز للʺʱʶأجʛ أن ʢǽلʖ مʻه هʚا الʙʱخل، على أن 
 ʛجʕʺفقه الʻد ما يʛب ʛأجʱʶʺؔفل الʱيʅȄارʸم ʧم."  

يʱʹح مʧ الʟʻ أنه أعʢى Ǽعʠ الأمʲلة للʱغʛʽا الʺʨʺʶح بها مʲل وضع أجهʜة      
إلخ، وȋʛʱʷȄ لإحʙاث هʚه الʱغʛʽʽات أنها لا ...تʨصʽل الؔهȃʛاء والغاز والʺॽاه والʱلفʨن 

تهʙد ʶǼلامة العقار ولا تʵالف Ȅʛʡقة وضع هʚه الأجهʜة القʨاعʙ الʺعʺʨل بها، ؗʺا ǽقʨم 
ʖʽ هʚه الأجهʜةالʺʱʶأج ʛؗل تʽʰفي س ʛجʕʺد ما أنفقه الʛب ʛ.  

  

  

  
                                                           

  .151، 150، 149، 148، 147، 146. ص. هلال شعʨة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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  الʚʯام الʯʴʸأجǺ ʙالʲʸافʢة على العʥʻ الʓʸجʙة :الفʙع الʰاني

Ǽعʙة  محʱى ʨȞǽن الʺʕجʛ قʙ وفى بʨاجʖ الʺʴافʤة على العʧʽ الʺʕجʛة علॽه الॽʁا    
ʖʳǽ :" القانʨن الʺʙنيمʕʺ495  ʧجʛة حʘʽ نʗʸ الʺادة أعʺال أهʺها العʻاǽة Ǽالعʧʽ ال

ȑجل العادʛله الʚʰلʺا يʲها مʽعل Ȏافʴǽ ة وأنʛجʕʺال ʧʽالعǼ يʻʱعǽ أن ʛأجʱʶʺعلى ال.  

 ʧناشىء ع ʛʽاد أو هلاك غʶف ʧفاعه بها مʱاء انʻأث ʧʽالع Șʴول عʺا يلʕʶم ʨوه
  ".اسʱعʺالها اسʱعʺالا عادǽا

بهʚا الالʜʱام  لا ǽعʙو أن ʨȞǽن تॽʰʢقا للقʨاعʙ العامة فالʺʱʶأجʛ مʙيʧالالʜʱام وهʚا      
وعلॽه أن يʚʰل في سʽʰل ذلʥ عʻاǽة الʛجل العادȑ، ؗʺا علॽه أن ʱʶǽعʺلها اسʱعʺالا 
عادǽا مألʨفا وȂلا سʯل عʺا ʖʽʸǽ العʧʽ مʧ فʶاد أو هلاك في حال مʵالفة هʚا 

Ȅارʸʺل الʺʴʱب ʛأجʱʶʺام الʜʱد إلى الʙʸا الʚعʺال، مع الإشارة في هʱة الاسȄʛʽأجʱال ʅ
  .ضʺʧ الʺʴافʤة على العʧʽ الʺʕجʛة والʱي تʙخل) القانʨن الʺʙني مʧ 494 الʺادة(

     ʛالأم ʖجʨʱما يʙʻع ʛجʕʺار الʢإخ ʛأجʱʶʺعلى ال ʖʳȄا وʚه ʗʸن ʘʽخله حʙت
ʖʳǽ على الʺʱʶأجʛ أن ʛʰʵǽ فʨرا الʺʕجȞǼ ʛل أمʛ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  497الʺادة 

مʱʶعʳلة أو ʤǽهʛ عʖʽ فʽها ʨʱʶǽجʖ تʙخله ؗأن تʱʴاج العʧʽ الʺʕجʛة إلى تʛمॽʺات 
  ".أو ǽقع اغʸʱاب علʽها أو يʱعȐʙ الغǼ ʛʽالʱعʛض أو الإضʛار بها

ؗʺا ǽقʱʹي الʜʱام الʺʱʶأجǼ ʛالʺʴافʤة على العʧʽ الʺʕجʛة Ǽأن ʨȞǽن مʕʶولا عʺا   
مʧ  496لȘȄʛʴ، إذ تʟʻ الʺادة يلʴقها مʧ تلف أو هلاك يʖʶʻ إلॽه مʲلا في حالة ا

ʱأجʛ مʕʶول عʧ حȘȄʛ العʧʽ الʺʕجʛة، إلا إذا أثʗʰ أن الȘȄʛʴ الʺʶ:" القانʨن الʺʙني
  .نʷأ عʧ سʖʰ لʝॽ مʧ فعله

فإذا تعʙد الʺʱʶأجʛون لعقار واحʙ، ؗان ؗل واحʙ مʻهʦ مʕʶولا عʧ الǼ ȘȄʛʴالॼʶʻة 
للʜʳء الʷǽ ȑʚغله Ǽʺا فʽهʦ الʺʕجʛ إن ؗان ʧȞʶǽ العقار، إلا إذا ثʗʰ أن الȘȄʛʴ بʙأ 

ǽ ȑʚء الʜʳه في الȃʨʷنȘȄʛʴال ʧولا عʕʶه مʙن وحʨȞॽɾ ʧȄʛأجʱʶʺال ʙغله أحʷ."  



 

 

100 

     ʨة إذا ؗان هʛجʕʺال ʧʽالع ȘȄʛح ʧولا عʕʶن مʨȞǽ ʛأجʱʶʺأن ال ʟʻال ʧح مʹʱي
الʺॽɾ ʖʰʶʱه، لʧؔ إذا تعʙد الʺʱʶأجʨȞॽɾ ʧȄʛنʨن مʕʶولʧʽ بॼʶʻة الʜʳء الʷǽ ȑʚغله ؗل 

ن الȘȄʛʴ سॼʰه أحʙ واحʙ مʻهǼ ʦʺا فʽهʦ الʺʕجʛ إن ʧȞʶǽ معهʦ، إلا إذا ثʗʰ أ
  1.الʺʱʶأجʧȄʛ وʙȃأ مʧ عʙʻه ʨȞॽɾن هʻا مʕʶولا عʧ الʹʛر وحʙه

ʖالʰع الʙار :الفʱǻل الإʗفع بʗب ʙأجʯʴʸام الʚʯال  

الالʜʱام Ǽالʨفاء Ǽالأجʛة يʢʱلʖ الʱعȄʛج على Ǽعʠ الʻقاॼɾ ،ȋالॼʶʻة لʜمʧ الʨفاء     
ʙʰالʺادة ب ʟʻار تʳǽ498ل الإ  ʧنيمʙʺن الʨالقان ": ʖʳǽ مʨقǽ أن ʛأجʱʶʺعلى ال

بʙفع بʙل الإʳǽار في الʺʨاعʙʽ الʺʱفȘ علʽها، فإذا لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق وجʖ الʨفاء بʙʰل 
  ".الإʳǽار في الʺʨاعʙʽ الʺعʺʨل بها في الʳهة

ومʻه يʱʹح أن زمان دفع الإʳǽار ʨȞǽن وفقا لاتفاق الʛʢفʧʽ فإن لʧȞǽ ʦ هʻاك      
ʛف في تلʥ الʺʢʻقة، أما Ǽالॼʶʻة لʺȞان الʨفاء اتفاق يʦʱ الʛجʨع إلى ما ǽقॽʹʱه الع

بʙʰل الإʳǽار ʨȞॽɾن في مʧʡʨ الʺʕجʛ ما لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق أو عʛف ǽقʹي ʵǼلاف 
الʶالفة مع الإشارة هʻا إلى أن  498ذلʥ وهʚا ما جاء في الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 

 Ȍʶا أن دفع قʺؗ ،ʛاشʻال ʧأ مʢه خॽɾو ʛأجʱʶʺال ʧʡʨت مʛؗار الʺادة ذʳǽالإ ʧم
 الʺادة(لأقʶاȋ الʶاǼقة حʱى يʗʰʲ عʶȞها ǽعʛʰʱ قʻȄʛة قانʨنॽة ʢॽʶǼة على الʨفاء Ǽا

499  ʧنيمʙʺن الʨم )القانʙقǽ على أن ʛجʕʺمع ال ʛأجʱʶʺال Șفʱز أن يʨʳȄا وʚوه ،
  ). القانʨن الʺʙنيمʧ  500 الʺادة(بʙʰل الإʳǽار ومʱʵلف الʱؔالʅॽ  كفالة لʹʺان الʨفاء

    ʛʽدة  في الأخʨجʨʺلات الʨقʻʺال ʝॼفي ح ʛجʕʺال Șح ʨه هॽالإشارة إل ʖʳǽ ما
Șʴǽ :" القانʨن الʺʙنيمʧ  501لإʳǽار إذ تʟʻ الʺادة Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة لاسॽʱفاء بʙل ا

 ʜʳʴلات القابلة للʨقʻʺع الॽʺج ʝॼʴǽ ار، أنʳǽالإ ʧة عʯاشʻقه الʨقʴضʺانا ل ʛجʕʺلل
ة الʺʨجʨدة في العʧʽ الʺʕجʛة ما دامʗ مʲقلة  ʨؗمʺل ʧؔت ʦل ʨول ،ʛجʕʺاز الॽʱامǼ

ʛأجʱʶʺلل.  
                                                           

  .137، 136. ص. خلʨفي مʙʽʳ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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ʨʳǽز للʺʕجʛ أن ǽعʛʱض على نقلها، وȂذا نقلʗ رغʦ اعʛʱاضه أو دون علʺه، جاز له 
  .اسʛʱدادها مʧ الʴائʜ ولʨ ؗان حʧʶ الॽʻة، ولهʚا الأخʛʽ الʺʢالॼة ʴǼقʨقه

الʺʻقʨلات ولا ʨʳǽز للʺʕجʛ اسʱعʺال حقه في الʝॼʴ أو في الاسʛʱداد إذا ؗان نقل هʚه 
تقॽʹʱه حʛفة الʺʱʶأجʛ، أو تقॽʹʱه شʕون الॽʴاة العادǽة، أو ؗانʗ الʺʻقʨلات الʱي 

  ".أǼقʗʽ في العʧʽ الʺʕجʛة أو الʱي ʡلʖ اسʛʱدادها تفي بʙʰل الإʳǽار

يʱʹح مʧ الʟʻ أن للʺʕجʛ أن يॼاشʛ حʜʳا تʴفॽʤا على الʺʻقʨلات الʺʨجʨدة في      
ة للʺʱʶأجʛ أو لغʛʽه، وفي  ʨؗمʺل ʗاء ؗانʨاز سॽʱام Șها حʽي له علʱة الʛجʕʺال ʧʽالع
 ʨول ʜائʴال ʧدادها مʛʱدون رضاه أو دون علʺه جاز له اس ʧʽالع ʧوجها مʛحال خ

لأخʛʽ في الʺʢالॼة ʴǼقʨقه، لʧؔ لا ʨʳǽز كان حʧʶ الॽʻة دون الإخلال ȘʴǼ هʚا ا
للʺʕجʛ اسʱعʺال حقه حقʨقه في الʝॼʴ أو الاسʛʱداد إذا ؗان نقل هʚه الʺʻقʨلات 
 ʧʽة في العॽʀاॼلات الʨقʻʺال ʗة أو إذا ؗانǽاته العادॽون حʕأو ش ʛأجʱʶʺفة الʛه حॽʹʱتق

  .1أو الʱي ʡلʖ اسʛʱدادها ساǼقا تؔفي لʙفع بʙل الإʳǽار

Ǻاʙع الʙة :عالفʙجʓʸال ʥʻد العʙب ʙأجʯʴʸام الʚʯال  

عقʙ الإʳǽار ؗʺا هʨ معلʨم مʧ العقʨد الʱي تʛد على الانʱفاع Ǽالʷيء والانʱفاع     
Ǽالʷيء ॽʰʢǼعʱه مʕقʗ، وجʖ على الʺʱʶأجʛ أن يʛد العʧʽ الʺʕجʛة للʺʕجȄʛʢǼ ʛقة 

 ʖʳǽ على الʺʱʶأجʛ أن يʛد:" القانʨن الʺʙنيمʴॽʴ502  ʧة حʘʽ نʗʸ الʺادة ص
العʧʽ الʺʕجʛة عʙʻ انʱهاء مʙة الإʳǽار، فإذا أǼقاها تʗʴ يʙه دون حȘ، وجʖ علॽه أن 
 ʧم ʛجʕʺال Șʴار ما لॼʱاعȃو ʧʽة للعȄارʳǽة الإʺॽʁار الॼʱاعǼ ،اʹȄʨتع ʛجʕʺفع للʙي

  ". ضʛر

يʱʹح مʧ الʟʻ أن الʺʱʶأجʛ ملʜم بʛد العʧʽ الʺʕجʛة فʨر انʱهاء عقʙ الإʳǽار     
ʧ أȑ تأخʛʽ في ردها دون مʨʶغ قانʨني، وعلى ؗل حال لأنه ʨȞǽن مʕʶولا ع

                                                           
  .186حʱى الʸفʴة  170هلال شعʨة، الʺʛجع الʶابȘ، مʧ الʸفʴة  1
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فالʺʱʶأجʛ ملʜم بʙفع الʱعʠȄʨ عʺا لȘʴ الʺʕجʛ مʧ ضʛر Ǽالإضافة إلى الॽʁʺة 
Șد دون وجه حʛفي ال ʛʽأخʱال ʧة عȄارʳǽالإ.  

    ʦॽلʶʱال ʗها وقʽعل ʗي ؗانʱالة الʴة في الʛجʕʺال ʧʽد العʛأن ي ʛأجʱʶʺا وعلى الʚه
ها وʦʱȄ تʛȄʛʴ مʛʹʴ وجاهي أو بॽان وصفي مʛافȘ، وفي حال Ǽʺا في ذلʥ ملʴقات

 ʦلʶفي أنه ت ʛجʕʺال ʧي مʻʺح ضȄʛʸت ʛʰʱعǽ صفيʨان الॽʰأو ال ʛʹʴʺلف الʵت
العʧʽ في حالة حʻʶة ما لʦ يʗʰʲ العʝȞ، وفي ؗل الأحʨال ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ مʕʶول 

الʺادة (ॼʰʶǼه نه لʝॽ عʧ أȑ نقʟ يلȘʴ العʧʽ الʺʕجʛة أو هلاك أو تلف ما لʦ يʗʰʲ أ
503  ʧنيمʙʺن الʨ1)القان.  

  الʯʹازل عʥ الإʱǻار والإʱǻار مʥ الॺاʥʟ :الʠʸلʔ الʰاني

حȘ الʺʱʶأجʛ في الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة هʨ حȘ شʸʵي ومالي لʚلʨʳǽ ʥز    
 ʛʽز تأجʨʳǽ ار، ؗʺاʳǽالإ ʧازل عʻʱالǼ فʛعǽ ما ʨقابل أو دون مقابل وهʺǼ هʻازل عʻʱال

ǽعʛف Ǽالʱأجʛʽ مʧ الॼاʧʡ أو الʱأجʛʽ الفʛعي هʚا ولا ʨʳǽز إبʛام  هʚا الȘʴ وهʨ ما
Ǽ إلا ʧيʙالعق ʧافقةالهاذيʨʺ ʧة مʴȄʛʸة الǼاʱؗ ʛجʕʺالʺادة 2ال ʟʻت ʘʽ505، ح  ʧم

لا ʨʳǽز للʺʱʶأجʛ أن يʻʱازل عʧ حقه في الإʳǽار أو ȑʛʳǽ إʳǽارا :" القانʨن الʺʙني
ʥلاف ذلʵǼ قʹيǽ نيʨقان ʟن ʙجʨي ʦا، ما لॽابʱؗ ʛجʕʺافقة الʨدون م ʧʡاॼال ʧم ."  

  الʯʹازل عʥ الإʱǻار :الفʙع الأول

    ʧة عʯاشʻاماته الʜʱقه والʨع حقॽʺʳل ʛأجʱʶʺأنه نقل الǼ ارʳǽالإ ʧازل عʻʱف الʛعǽ
ʳǽار إلى شʟʵ آخʴǽ ʛل مʴله ʶǽʺى الʺʻʱازل له، والʻʱازل قʨȞǽ ʙن Ǽعʨض عقʙ الإ

 ʙازل قʻʱة، والॼʂ ن أمامʨؔʻن دون مقابل فʨȞǽ ʙة، ؗʺا قʹǽع أو مقاॽن أمام بʨؔʻف

                                                           
1  ʧات مʴفʸال ،Șابʶجع الʛʺة، الʨى  187هلال شعʱ200ح.  
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ʨȞǽن ؗلॽا أو جʜئॽا لؔامل مʙة الإʳǽار أو Ǽعʹها ولا ǽعʙو أن ʨȞǽن عقʙ رضائي لا 
  .ॽɾ ȋʛʱʷǽه القانʨن شȞلا معʻʽا

  Ȅا وʚافهʛʡالأ ʧʽها بʰتʛي يʱل في العلاقات الʲʺʱار تʳǽالإ ʧازل عʻʱال ʖتʛ:  

  :علاقة الʯʴʸأجǺ ʙالʯʸʹازل له :أولا

يʛتȌॼ ؗل مʻهʺا Ǽعقʙ والȑʚ يʧʽʰ حقʨق والʜʱامات ؗل ʛʡف، فهʨ الʙʴǽ ȑʚد مقʙار    
ما يʻʱازل عʻه الʺʱʶأجʛ مʧ العʧʽ الʺʕجʛة وما إذا ؗان ʷǽʺلها ؗلها أو Ǽعʹها، وما 
إذا ؗان الʻʱازل ʱʶǽغʛق ؗل مʙة الإʳǽار الأصلॽة أو فʛʱة مʻها وأǽʹا ما إذا ؗان 

مʧ جانʖ، ومʧ جانʖ آخʛ ولʺا ؗان الʻʱازل ॼɺارة عʧ  الʻʱازل Ǽʺقابل أو بʙونه هʚا
حʨالة حȘ وديʧ بʧʽ الʛʢفʧʽ فإن العلاقة بʻʽهʺا يʤʻʺها عقʙ الʨʴالة ومعʻاه أن هʚا 
الȘʴ في الإʳǽار يʱʻقل ȞǼل حقʨقه والʜʱاماته، زȄادة على ذلʥ يॼقى الʺʱʶأجʛ ضامʻا 

 ʜʱال ʚʽفʻازل له في تʻʱʺ506 الʺادة(اماته لل  ʧنيالقانمʙʺن الʨ ( ʧوجا عʛا خʚوفي ه
  .القʨاعʙ العامة

  :علاقة الʯʴʸأجǺ ʙالʓʸجʙ :ثانॻا

     Șفي ح ʚفʻالي لا تʱالȃو ʧودي Șالة حʨح ʥذل ʛʰʱعॽɾ ارʳǽالإ ʧازل عʻʱال ʦإذا ت
  .الʺʕجʛ إلا إذا قʰلها أو تʦ إعلامه بها أو حʱى أقʛها ʖʶʴǼ الأحʨال

   :علاقة الʓʸجǺ ʙالʯʸʹازل له :ثالʰا

إذا قʰل الʺʕجʛ الʨʴالة أو أعلʦ بها أو حʱى أقʛها فإنها تʨؔن نافʚة في حقه وتʷʻأ    
 ʧʽالع ʦॽلʶʱه بॼالʢǽ له أن Șʴǽ اليʱالȃازل له، وʻʱʺوال ʛجʕʺال ʧʽة بʛاشॼعلاقة م
الʺʕجʛة وصॽانʱها وضʺان الʱعʛض والعʨʽب الॽɿʵة وʨȞȄن للʺʕجʛ مʢالॼة الʺʻʱازل له 

  .  1لى الʧʽ واسʱعʺالها ॽɾʺا أعʙت لهبʙʰل الإʳǽار والʺʴافʤة ع
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  الإʱǻار مʥ الॺاʥʟ :الفʙع الʰاني

ʶǽʺى أǽʹا Ǽالإʳǽار الفʛعي وهॽʀ  ʨام الʺʱʶأجʛ بʱأجʛʽ العʧʽ الʺʕجʛة إلى     
شʟʵ آخʶǽ ʛʺى الʺʱʶأجʛ الفʛعي أو مʧ الॼاʧʡ لʺʙة معʻʽة لا تʛʵج عʧ مʙة 
الإʳǽار الأصلي عادة مقابل أجʛ معلʨم، وعلॽه فإن الإʳǽار الفʛعي ǽقʱʹي وجʨد 

عقʙ إʳǽار فʛعي جʙيʙ بʧʽ عقʙيʧ عقʙ إʳǽار أصلي بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، و 
 ʛʽالغ ʧم ʛآخ ʟʵوش ʛجʕʺال ʨعي هʛار الفʳǽح في الإॼʸǽ ȑʚال ʛأجʱʶʺال

  .ʛعي تʺʜʽا له عʧ الʺʱʶأجʛ الأصليʢʸǽلح علॽه الʺʱʶأجʛ الف

ومʺا سȘʰ فإن الإʳǽار الفʛعي ʛʱʷǽك مع الʻʱازل عʧ الإʳǽار في انʱقال مʻفعة     
 ʛآخ ʟʵʷل ʛأجʱʶʺال ʧة مʛجʕʺال ʧʽاء ؗانالعʨازل له سʻʱʺعي أو الʛالف ʛأجʱʶʺال 

غʛʽ أنه ʱʵǽلف عʻه مʧ حʘʽ العلاقات الʱي يʛتʰها ؗل عقʙ، حʘʽ أن الإʳǽار الفʛعي 
لا يʷʻأ علاقة مॼاشʛة بʧʽ الʺʕجʛ الأصلي والʺʱʶأجʛ الفʛعي وȂنʺا يʛتʖ علاقʱان 

صلي مʱʶقلʱان عǼ ʧعʹهʺا الॼعʠ، الأولى علاقة الʺʕجʛ الأصلي والʺʱʶأجʛ الأ
وتʵʹع لأحȞام عقʙ الإʳǽار الأصلي، والʲانॽة هي علاقة الʺʱʶأجʛ الأصلي 
 ʨار فهʳǽالإ ʧازل عʻʱعي، أما الʛار الفʳǽالإ ʙها عقʺȞʴǽ يʱعي والʛالف ʛأجʱʶʺوال
 ʛأجʱʶʺل الʴم ʛʽا الأخʚل هʴǽ ʘʽازل له حʻʱʺوال ʛجʕʺال ʧʽة بʛاشॼأ علاقة مʷʻي

  .            ʺʙʺʱʶة مʧ عقʙ الإʳǽارالȑʚ تʻازل عʧ حقʨقه والʜʱاماته ال

أما Ǽالॼʶʻة لآثار الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ أو ما ʢʸǽلح علॽه Ǽالإʳǽار الفʛعي فهي   
  :تʲʺʱل في العلاقات الʱالॽة

  :علاقة الʯʴʸأجʙ الأصلي Ǻالʯʴʸأجʙ الفʙعي :أولا

     ʨهʺا، وهʻʽم بʛʰʺار الʳǽالإ ʙها عقʺʤʻي ʛأجʱʶʺǼ ʛجʕهʺا هي علاقة مʻʽالعلاقة ب
عقʙ الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ أȑ الفʛعي ولʝॽ الأصلي لأنهʺا قʱʵǽ ʙلفان في عʙة وجʨه 
كالʺʙة والأجʛة وشʛوȋ العقʙ، ومʺا ʖʳǽ الإشارة إلॽه هʨ عʙم جʨاز أن تʙȄʜ مʙة 
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الأصلي وȂذا زادت لا تʨؔن نافʚة في حȘ الʺʕجʛ  الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ عʧ مʙة الإʳǽار
  .إلا إذا أقʛها

   :العلاقة بʥʻ الʯʴʸأجʙ الأصلي والʓʸجʙ: ثانॻا

  . تॼقى العلاقة بʻʽهʺا Ȟʴǽʺها عقʙ الإʳǽار الأصلي وما يʛتॼه مʧ حقʨق والʜʱامات   

  :علاقة الʓʸجǺ ʙالʯʴʸأجʙ مʥ الॺاʥʟ :ثالʰا

ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ الفʛعي ملʜʱما مॼاشʛة تʳاه :" لʺʙنيالقانʨن امʧ  507تʟʻ الʺادة     
الʺʕجǼ ʛالقʙر الʨȞǽ ȑʚن بʚمʱه للʺʱʶأجʛ الأصلي وذلʥ في الʨقʗ الȑʚ أنʚره 

ʛجʕʺال.  

ولا ʨʳǽز للʺʱʶأجʛ الفʛعي أن ʱʴǽج تʳاه الʺʕجǼ ʛʺا سॼقه مʧ بʙل الإʳǽار إلى 
أو للاتفاق الʲابʗ والʺʛʰم الʺʱʶأجʛ الأصلي، إلا إذا تʦ ذلʥ قʰل الإنʚار، ॼʡقا للعʛف 

  ".وقʗ انعقاد الإʳǽار الفʛعي

      ʖوج ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽالعلاقة ب ʙيʙʴʱأنه ول ʟʻال ʧح مʹʱي
الʱفȘȄʛ بʧʽ مʛحلʧʽʱ، الأولى قʰل تʨجॽه إنʚار مʧ الʺʕجʛ إلى الʺʱʶأجʛ الفʛعي وهʻا 

 ʛهʺا الʻم ȑلأ ʧȞʺǽ ا لاʻهʺا وهʻʽعلاقة ب ȑأ ʙجʨلا ت Ȑʨعʙاني بʲف الʛʢع على الʨج
مॼاشʛة يلʜمه فʽها بʻʱفʚʽ الʜʱاماته أو اسॽʱفاء حقʨقه، غʛʽ أنه ʧȞʺǽ لهʺا الʛجʨع على 

ʛʽغ ȐʨعʙالǼ عʹهʺاǼ العامة ʙاعʨقا للقॽʰʢة تʛاشॼʺال.  

أما الʺʛحلة الʲانॽة فهي Ǽعʙ إنʚار الʺʕجʛ للʺʱʶأجʛ الفʛعي فهʻا تʷʻأ علاقة      
ان لؔل مʻهʺا الʛجʨع على الآخʛ بʙعȐʨ مॼاشʛة، وعلॽه ʨȞǽن للʺʕجʛ  مॼاشʛة بʻʽهʺا وؗ

أن ʢǽالʖ الʺʱʶأجʛ الفʛعي Ǽʺا في ذمʱه اتʳاه الʺʱʶأجʛ الأصلي، أما في حال ॽʀام 
الʺʱʶأجʛ الفʛعي بȘʽʰʶʱ الأجʛة للʺʱʶأجʛ الأصلي فلا ʱʴǽج بهʚا الʱعʽʳل ولا تʛʰأ 
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ʧار مʚه الإنॽجʨل تʰق ʦت ʙه إلا إذا ؗان قʱذم  ʦت ʙل قʽʳعʱا الʚن هʨȞǽ وأن ʛجʕʺل الʰق
ʧʡاॼال ʧار مʳǽام الإʛإب ʗخ وقȄارʱال ʗعا لاتفاق ثابॼأو ت ȑارʶف الʛالع Ș1وف.  

في الأخʛʽ ما ʖʳǽ الȄʨʻʱه إلॽه هʨ أن عقʙ الإʳǽار يʱʻهي Ǽانʱهاء مʙته ؗʺا ʨʳǽز      
 ʛأجʱʶʺار الʢإخ ʙعǼ يʻعائلي أو مه ʖʰʶته لʙهاء مʱل انʰإنهاؤه ق ʕʺر للʛʴʺǼ ʛج

 ʧȄʛهʷǼ لʰقʹائي ق ʛʽ469 الʺادة(غ  ʛȞ1رم  ʧنيمʙʺن الʨهي )القانʱʻا يʺؗ ،
Ǽ ارʳǽالإ ʧȞʶال Șعʺال وحʱالاس Șر ف 469 الʺادة(انقʹاء حʛȞة مʛ2ق  ʧن مʨالقان

، ؗʺا يʱʻهي الإʳǽار ʨʺǼت أحॽɾʛʡ ʙه غʛʽ أنه في حال مʨت الʺʱʶأجʛ )الʺʙني
ʻا ʨʳǽز للʨرثة الʚيʧ ؗانʨا ʨʷॽɻǽن معه مʚʻ سʱة أشهʛʺʱʶǽ ʛ العقʙ إلى انʱهاء مʙته وه

 ʥوذل ʦحاجاته ʧع ʙȄʜار يʳǽح الإॼة أو أصʤاهǼ فهॽتؔال ʗʴॼإذا أص ʙإنهاء العق
خلال مʙة سʱة أشهʛ مʧ وفاة الʺʱʶأجǼ ʛعʙ إخʢار الʺʕجʛʴʺǼ ʛر غʛʽ قʹائي 

مʛ2  ʧر مȞ 469 الʺادة(ما لʦ يʨجʙ اتفاق على خلاف ذلʥ خلال شهʧȄʛ، هʚا ؗله 
  .2)القانʨن الʺʙني
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